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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Pilkronan, 769637-2460, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Foreningen ska ha sitt sate i Landskrona Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 24 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Karlslund 1:1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun..

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-02-20. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-20.
Fastigheten ar medlem i gemensamhetsanlaggning/samfallighetsféreningen Pilangen G:a 1, som

omfattar vdg med gatubelysning som skall hallas koérbar fér motortrafik aret runt. Deltagande
fastigehter ar Pilangen 1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen bedomer att utbrottet av Covid-19 har inte haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2021 var 42 (41) stycken.

Vi har tillsammans med Stena Fastigheter byggt vagbulor och satt upp vagskyltar pa vagarna kring var
omrade for att fa ner hastigheten pa biltrafiken samt 6ka sakerheten fér boende i omradet.

Vi har fardigstallt samtliga atgardspunkter pa 6-manadersbesiktningen som har hangt kvar lange och
gang pa gang blivit férsenade pa grund av Covid-19.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av Karlslund 1:1 & Pilangen 2, Landskrona Kommun

Adress: Pilangsrundeln 18-21 A-F, Landskrona

Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 24 radhuslagenheter 5 rok a 117 m? férdelat i 4 huskroppar med tva vaningsplan
Total boyta: 2 808 m?

Parkering Parkering for 2 bilar pa uppfart i anslutning till bostaden
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Styrelsen

Valda vid stdmman den 29 september 2020.

Ordférande UIf Hagelberg
Sekreterare Marcus Freij
Ledamot Bujar Sadiku
Ledamot Anton Persson
Ledamot Karina Gehrke
Suppleant Gunnar Ottosson
Suppleant Charlie Martensson

Valda vid stdmman den 10 april 2021.

Ordférande Sebastian de Rooy

Sekreterare Marcus Freij

Ledamot Bujar Sadiku

Ledamot Karina Gehrke

Ledamot Gunnar Ottosson

Suppleant Charlie Martensson

Suppleant UIf Hagelberg

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i tolv stycken protokollférda sammantraden, ett
konstituernade méte samt en ordinare foreningsstamma.

Foreningen har en muntlig 6verenskommelse med Stena Fastigheter om vinterhallning av var
gemensamma gata.
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Oversikt och nyckeltal Belopp i kr

2021 2020
Nettoomséattning 1543 520 842 359
Resultat efter finansiella poster 170 089 135013
Soliditet, % 61,3 60,5

Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavqgift 543

Lan 12 007
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Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 53 660 000 7 258 0 135013
Resultatdisp enl stammobeslut 135013 -135013
Avsattning fond fastighetsunderhall 42 000 -42 000 0
Arets resultat 170 089
Vid arets slut 53 660 000 49 258 93013 170 089
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 93 013
arets resultat 170 089
Totalt 263 102
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna for ett halvt ar
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 84 240
balanseras i ny rakning 178 862
Summa 263 102

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 1543 520 842 359

Summa rorelseintdkter, m.m. 1543 520 842 359

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -186 207 -68 963

Ovriga externa kostnader 4 -713778 -39 437

Personalkostnader 5 -57 567 -20 000

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -740 846 -403 573

Summa rérelsekostnader -1 058 398 -531 973

Rorelseresultat 485 122 310 386

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -315 033 -175 373

Summa finansiella poster -315 033 -175 373

Resultat efter finansiella poster 170 089 135013

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 170 089 135013

Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat 170 089 135013
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 87 502 081 88 208 427
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 502 081 88 208 427
Summa anldggningstillgangar 87 502 081 88 208 427
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 023 16 378
Summa kortfristiga fordringar 17 023 18 939
Kassa och bank

Kassa och bank 550 642 658 932
Summa kassa och bank 550 642 658 932
Summa omsattningstiligangar 567 665 677 871
SUMMA TILLGANGAR 88 069 746 88 886 298
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 660 000 53 660 000
Fond fastighetsunderhall 49 258 7 258
Summa bundet eget kapital 53 709 258 53 667 258
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 93 013 0
Arets resultat 170 089 135013
Summa fritt eget kapital 263 102 135013
Summa eget kapital 53 972 360 53 802 271
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 22 460 000 22 810 000
Summa langfristiga skulder 22 460 000 22 810 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 11 254 500 11 929 500
Leverantorsskulder 649 0
Skatteskulder 10 2870 217 775
Ovriga skulder 254 529 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 124 838 126 752
Summa kortfristiga skulder 11 637 386 12 274 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 069 746 88 886 298
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Jamforelsetalen foregdende ar avviker mot arets utfall da féreningen blev fardigstalld under varen

2020.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 5ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 1437 696 789 077
Vatten 105 823 53 363
Oresutjamning 1 -81
Summa 1543 520 842 359
Not 3 Drift och underhallskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Vatten och avlopp 123 641 33 651
Reparation och underhall 9935 4 093
Fastighetsforsakring 44 559 21717
Serviceavtal 8 072 9 502
Summa 186 207 68 963
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Not 4 Ovriga externa kostnader

8(10)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier 0 6 871
Ersattning revisor 16 598 7 500
Ovriga féreningskostnader 13 362 2494
Administrationskostnader 41616 21639
Bankkostnader 2202 933
Summa 73778 39 437
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Loéner och andra ersattningar: 47 600 15 000
Summa 47 600 15 000
Sociala kostnader 9 967 5000
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 88 612 000 14 758 000
- Nyanskaffningar, markanlaggningar 34 500 0
- Nyanskaffningar, fastighet under aret 0 73 854 000
88 646 500 88 612 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -403 573 0
- Arets avskrivning enligt plan -740 846 -403 573
-1144 419 -403 573
Redovisat varde vid arets slut 87 502 081 88 208 427
Bokfort varde byggnader 72711 887 73 450 427
Bokfort varde mark 14 758 000 14 758 000
Bokfort varde markanlaggning 32194 0
87 502 081 88 208 427
Taxeringsvarde
Byggnader 26 328 000 12 729 600
Mark 5424 000 856 800
Totalt 31752 000 13 586 400

Viérdet 2020 enligt den ekonomiska planen
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 0 35 000 000
Under aret nedlagda kostnader 0 38 854 000
Omklassifisering/fardigstalld byggnad 0 -73 854 000
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2022-06-28 0,84% 10 904 500 11 579 500
SEB 2023-06-28 0,91% 11 404 500 11 579 500
SEB 2025-06-28 0,98% 11 405 500 11 580 500

33714 500 34 739 500
Varav kortfristig del inom 1 ar -11 254 500 -11 929 500
Kvarstaende langfristig del 22 460 000 22 810 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga fill 31 089 000 32 114 500
Féreningen har ett lan som férfaller under 2022.
Finansieringen &r dock av langfristig karaktéar
och lanet kommer omséttas pa férfallodagen
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 35 002 000 35 002 000
Not 10 Skatteskuld

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetskatt intill vardearet ar asatt, reglerat i avrakning med BoKlok 2870 217 775
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 1706 1788
Forutbetalda intakter 108 132 89 964
Uppskattat arvode med sociala avgifter 0 20 000
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

124 838 126 752
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlg negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utveckingen och kommer att vidta atgarder om
nagon effekt uppstar.

Da vi inte har ndgra gemensamhetsytor och inte heller nagot behov av underhall pa grund av att
fastigheterna ar i princip nya sa finns det annu inget pa agendan.

Samtliga lagenheter kommer genomga en 2-arsbesiktning dar vi i styrelsen har som ambition att hjalpa
och ge stdd till medlemmar i féreningen som kanner att de behéver hjalp med detta. Detta ar lite av en
sista chans att fa ratt pa eventuella bygg- och produktionsfel och det ligger i foreningens intresse att
det gar ratt till.

Underskrifter

Landskrona 2022

Sebastian de Rooy Marcus Freij Bujar Sadiku
Styrelseordférande

Karina Gehrke Gunnar Ottosson

Var revisionsberattelse har lamnats 2022
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 11 april 2022

Brf BoKlok Pilkronan AR 2021 for

underksrift 220407.pdf

(105039 byte)
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Handlingarna &ar undertecknade av

r 2022-04-07 13:04:09 (CET) N

Sebastian De Rooy

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-04-11 13:15:12 (CET) N

Marcus Freij

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-04-07 13:01:45 (CET) \

Gunnar Ottosson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-04-07 15:07:59 (CET) \

Bujar Sadiku

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-04-11 16:00:42 (CET) \

Karina Wiebke Gehrke

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-04-11 19:17:19 (CET) \

Jens Gunnar Forneng

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Undertecknandet intygas av Assently

AR 2021 Brf BoKlok Pilkronan

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify
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Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.
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Case Audit Log
Case sent by Joakim Hielte
Title: AR 2021 Brf BoKlok Pilkronan
Brf BoKlok Pilkronan AR 2021 fér underksrift 220407 .pdf:

bd2a8df374c36bac6ed0e3ac3832c70aee2abe496161a65a06cc9eas61636343fdc76c7907d146e13eb873dd776
567b437419fec41c83b18cc76elec64ea3elb

Case request opened by party: Bujar Sadiku [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.153.131
Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-G998B Build/RP1A.200720.012; wv) AppleWebKit/537.36
(KHTML, like Gecko) Version/4.0 Chrome/99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Bujar Sadiku [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:94.191.153.131

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-G998B Build/RP1A.200720.012; wv) AppleWebKit/537.36
(KHTML, like Gecko) Version/4.0 Chrome/99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0

Case reviewed by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 81.94.171.29

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/100.0.4896.75 Safari/537.36

Case request opened by party: Gunnar Ottosson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.106.222

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-N986B Build/SP1A.210812.016; wv) AppleWebKit/537.36
(KHTML, like Gecko) Version/4.0 Chrome/97.0.4692.87 Mobile Safari/537.36

Case request opened by party: Sebastian De Rooy [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 66.102.9.180
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Gunnar Ottosson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 94.234.106.222
Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-N986B Build/SP1A.210812.016; wv) AppleWebKit/537.36
(KHTML, like Gecko) Version/4.0 Chrome/97.0.4692.87 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0

Case signed by party: Gunnar Ottosson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.106.222

Useragent:

Case reviewed by party: Sebastian De Rooy [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 85.225.35.129

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Sebastian De Rooy [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 85.225.35.129

Useragent:

Case signed by party: Bujar Sadiku [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.153.176

Useragent:

Case request opened by party: Karina Wiebke Gehrke [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 78.70.189.138

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; YAL-L21 Build/HUAWEIYAL-L61; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML,
like Gecko) Version/4.0 Chrome/99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Karina Wiebke Gehrke [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankID)

IP: 78.70.189.138

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; YAL-L21 Build/HUAWEIYAL-L61; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML,
like Gecko) Version/4.0 Chrome/99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0
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Case request opened by party: Marcus Freij [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.235.46.41
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/99.0.4844.84 Safari/537.36

Case reviewed by party: Marcus Freij [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.235.46.41
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/99.0.4844.84 Safari/537.36

Case signed by party: Marcus Freij [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.235.46.41

Useragent:

Case signed by party: Karina Wiebke Gehrke [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 78.68.138.73

Useragent:

Case request opened by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.222.165

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case signed by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.222.165

Useragent:

All parties have signed, certificate generated
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signatures/Sebastian De Rooy/signature.json

{"SigningTime":"2022-04-07T11:04:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sebastian De Rooy","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.225.35.129","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Marcus Freij/signature.json

{"SigningTime":"2022-04-11T11:15:12","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Marcus Freij","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.235.46.41","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Gunnar Ottosson/signature.json

{"SigningTime":"2022-04-07T11:01:45","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Gunnar Ottosson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.106.222","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bujar Sadiku/signature.json

{"SigningTime":"2022-04-07T13:07:59","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bujar Sadiku","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.153.176","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Karina Wiebke Gehrke/signature.json

{"SigningTime":"2022-04-11T14:00:42","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Karina Wiebke Gehrke","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.68.138.73","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jens Gunnar Forneng/signature.json

{"SigningTime":"2022-04-11T17:17:19.9860568Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jens Gunnar Forneng","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.222.165","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Pilkronan, 769637-2460, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Foreningen ska ha sitt sate i Landskrona Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 24 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Karlslund 1:1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun..

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-02-20. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-20.
Fastigheten ar medlem i gemensamhetsanlaggning/samfallighetsféreningen Pilangen G:a 1, som

omfattar vdg med gatubelysning som skall hallas koérbar fér motortrafik aret runt. Deltagande
fastigehter ar Pilangen 1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen bedomer att utbrottet av Covid-19 har inte haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2021 var 42 (41) stycken.

Vi har tillsammans med Stena Fastigheter byggt vagbulor och satt upp vagskyltar pa vagarna kring var
omrade for att fa ner hastigheten pa biltrafiken samt 6ka sakerheten fér boende i omradet.

Vi har fardigstallt samtliga atgardspunkter pa 6-manadersbesiktningen som har hangt kvar lange och
gang pa gang blivit férsenade pa grund av Covid-19.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av Karlslund 1:1 & Pilangen 2, Landskrona Kommun

Adress: Pilangsrundeln 18-21 A-F, Landskrona

Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 24 radhuslagenheter 5 rok a 117 m? férdelat i 4 huskroppar med tva vaningsplan
Total boyta: 2 808 m?

Parkering Parkering for 2 bilar pa uppfart i anslutning till bostaden
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Styrelsen

Valda vid stdmman den 29 september 2020.

Ordférande UIf Hagelberg
Sekreterare Marcus Freij
Ledamot Bujar Sadiku
Ledamot Anton Persson
Ledamot Karina Gehrke
Suppleant Gunnar Ottosson
Suppleant Charlie Martensson

Valda vid stdmman den 10 april 2021.

Ordférande Sebastian de Rooy

Sekreterare Marcus Freij

Ledamot Bujar Sadiku

Ledamot Karina Gehrke

Ledamot Gunnar Ottosson

Suppleant Charlie Martensson

Suppleant UIf Hagelberg

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i tolv stycken protokollférda sammantraden, ett
konstituernade méte samt en ordinare foreningsstamma.

Foreningen har en muntlig 6verenskommelse med Stena Fastigheter om vinterhallning av var
gemensamma gata.
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Oversikt och nyckeltal Belopp i kr

2021 2020
Nettoomséattning 1543 520 842 359
Resultat efter finansiella poster 170 089 135013
Soliditet, % 61,3 60,5

Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavqgift 543

Lan 12 007

543
12372
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Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 53 660 000 7 258 0 135013
Resultatdisp enl stammobeslut 135013 -135013
Avsattning fond fastighetsunderhall 42 000 -42 000 0
Arets resultat 170 089
Vid arets slut 53 660 000 49 258 93013 170 089
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 93 013
arets resultat 170 089
Totalt 263 102
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna for ett halvt ar
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 84 240
balanseras i ny rakning 178 862
Summa 263 102

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

4(10)

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 1543 520 842 359

Summa rorelseintdkter, m.m. 1543 520 842 359

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -186 207 -68 963

Ovriga externa kostnader 4 -713778 -39 437

Personalkostnader 5 -57 567 -20 000

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -740 846 -403 573

Summa rérelsekostnader -1 058 398 -531 973

Rorelseresultat 485 122 310 386

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -315 033 -175 373

Summa finansiella poster -315 033 -175 373

Resultat efter finansiella poster 170 089 135013

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 170 089 135013

Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat 170 089 135013
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 87 502 081 88 208 427
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 502 081 88 208 427
Summa anldggningstillgangar 87 502 081 88 208 427
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 023 16 378
Summa kortfristiga fordringar 17 023 18 939
Kassa och bank

Kassa och bank 550 642 658 932
Summa kassa och bank 550 642 658 932
Summa omsattningstiligangar 567 665 677 871
SUMMA TILLGANGAR 88 069 746 88 886 298
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 660 000 53 660 000
Fond fastighetsunderhall 49 258 7 258
Summa bundet eget kapital 53 709 258 53 667 258
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 93 013 0
Arets resultat 170 089 135013
Summa fritt eget kapital 263 102 135013
Summa eget kapital 53 972 360 53 802 271
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 22 460 000 22 810 000
Summa langfristiga skulder 22 460 000 22 810 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 11 254 500 11 929 500
Leverantorsskulder 649 0
Skatteskulder 10 2870 217 775
Ovriga skulder 254 529 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 124 838 126 752
Summa kortfristiga skulder 11 637 386 12 274 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 069 746 88 886 298
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Jamforelsetalen foregdende ar avviker mot arets utfall da féreningen blev fardigstalld under varen

2020.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 5ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 1437 696 789 077
Vatten 105 823 53 363
Oresutjamning 1 -81
Summa 1543 520 842 359
Not 3 Drift och underhallskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Vatten och avlopp 123 641 33 651
Reparation och underhall 9935 4 093
Fastighetsforsakring 44 559 21717
Serviceavtal 8 072 9 502
Summa 186 207 68 963
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier 0 6 871
Ersattning revisor 16 598 7 500
Ovriga féreningskostnader 13 362 2494
Administrationskostnader 41616 21639
Bankkostnader 2202 933
Summa 73778 39 437
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Loéner och andra ersattningar: 47 600 15 000
Summa 47 600 15 000
Sociala kostnader 9 967 5000
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 88 612 000 14 758 000
- Nyanskaffningar, markanlaggningar 34 500 0
- Nyanskaffningar, fastighet under aret 0 73 854 000
88 646 500 88 612 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -403 573 0
- Arets avskrivning enligt plan -740 846 -403 573
-1144 419 -403 573
Redovisat varde vid arets slut 87 502 081 88 208 427
Bokfort varde byggnader 72711 887 73 450 427
Bokfort varde mark 14 758 000 14 758 000
Bokfort varde markanlaggning 32194 0
87 502 081 88 208 427
Taxeringsvarde
Byggnader 26 328 000 12 729 600
Mark 5424 000 856 800
Totalt 31752 000 13 586 400

Viérdet 2020 enligt den ekonomiska planen
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 0 35 000 000
Under aret nedlagda kostnader 0 38 854 000
Omklassifisering/fardigstalld byggnad 0 -73 854 000
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2022-06-28 0,84% 10 904 500 11 579 500
SEB 2023-06-28 0,91% 11 404 500 11 579 500
SEB 2025-06-28 0,98% 11 405 500 11 580 500

33714 500 34 739 500
Varav kortfristig del inom 1 ar -11 254 500 -11 929 500
Kvarstaende langfristig del 22 460 000 22 810 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga fill 31 089 000 32 114 500
Féreningen har ett lan som férfaller under 2022.
Finansieringen &r dock av langfristig karaktéar
och lanet kommer omséttas pa férfallodagen
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 35 002 000 35 002 000
Not 10 Skatteskuld

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetskatt intill vardearet ar asatt, reglerat i avrakning med BoKlok 2870 217 775
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 1706 1788
Forutbetalda intakter 108 132 89 964
Uppskattat arvode med sociala avgifter 0 20 000
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

124 838 126 752
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlg negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utveckingen och kommer att vidta atgarder om
nagon effekt uppstar.

Da vi inte har ndgra gemensamhetsytor och inte heller nagot behov av underhall pa grund av att
fastigheterna ar i princip nya sa finns det annu inget pa agendan.

Samtliga lagenheter kommer genomga en 2-arsbesiktning dar vi i styrelsen har som ambition att hjalpa
och ge stdd till medlemmar i féreningen som kanner att de behéver hjalp med detta. Detta ar lite av en
sista chans att fa ratt pa eventuella bygg- och produktionsfel och det ligger i foreningens intresse att
det gar ratt till.

Underskrifter

Landskrona 2022

Sebastian de Rooy Marcus Freij Bujar Sadiku
Styrelseordférande

Karina Gehrke Gunnar Ottosson

Var revisionsberattelse har lamnats 2022
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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