ARSREDOVISNING 2020/2021

HSB Bostadsrattsférening
Trasten
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HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsd de representanter som ni onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket mdnga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemfdrsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstillagg &t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skine arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane &r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som #r medlem i HSB har tillgdng till var allmédnna radgivning. Du nér HSBs juristjour, som
dr oppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P4 véar hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Trasten i Helsingborg, 743000-1193 far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsriittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades &r 1944. Féreningen har sitt site i
Helsingborg och dger fastigheten Mullbéret 10. I fastigheten upplater man ldgenheter och lokaler.
Fastigheten ligger i Helsingborg p&4 Vagnmansgatan 24-28 samt Tranemansgatan 21 A-C.

Inflyttning skedde under &r 1947. Féreningen har 56 bostadsrittsligenheter med en totalyta
pa 2 407 m?, 6 bostadsrittslokaler p totalt 398 m? samt 2 hyreslokaler pa 23 m>. Féreningen har
17 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna ir fordelade enligt foljande:
1 rum & kok: 34 st
2 rum & kok: 22 st

Féreningens byggnader har varit fullvirdesforsékrade hos Lansforsdkringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstilldgg.
Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Féreningen har avtal med HSB Skéne som skéter uppdatering av underhéllsplanen och besiktning.

Under ret har inga storre dtgérder utforts, bara mindre underhéll och reperationer.

Ekonomi

Arets resultat blev cirka 574 000 kr, jaimfort med cirka 548 000 kr forra &ret. Likvida medel &r
placerade pé avrikningskonto hos HSB Nordvéstra Skane och behéllningen uppgick till 1 717 016 kr
den siste december.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 8 april 2021 postrdstningsstimma.

Vid rikenskapsirets slut var styrelsens ledamédter Mats Axelson (ordforande), Ola Jonsson,
Alexander Svensson Neufert och Amanda Nilensjo.

Revisorer har varit Afrodita Cristea fr&n BoRevision AB, vald vid foreningsstimman, samt revisor
fran BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund.

Transaktion 09222115557460950807 §&@33  Signerat MA, OJ, ASN, AN, AC, AQ
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

2(11)

Under éret har 9 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsérets slut var
medlemsantalet 74. P4 stimman har man en r0st per ldgenhet. Om man dger flera ldgenheter har man

diremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 3258 3219 3189 3124
Resultat efter finansiella poster (tkr) 574 548 684 1037
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 562 631 834 941
Soliditet (%) 37 % 34 % 31 % 30 %
Arsavgift (kr/kvm) 1145 1145 1122 1100
Drift (kr/kvm) 596 568 606 566
Energi el, vatten & varme (kr/kvm) 249 233 239 253
Lan (kr/kvm) 5262 5742 6223 5285
Overlatelsevarde (krfkvm) 19 870 14 878 16 214 15 264

Resultat efter disposition av underhll tar hidnsyn till planerade underhallskostnader de nérmsta tjugo
ren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beriiknas utifrin bostadsrittsytan. Drift, energi och 1an utgér frén totalytan pa 2 829 kvm.

Overlatelsevirde visar snittpris for silda bostadsritter under éret.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse ~ Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 58 950 2287113 5667203 547877
Disposition enligt stdmmobeslut 547 877  -547 877
Till fond for yttre underhall 130 000 -130 000
Fran fond for yttre underhall -56 449 56 449
Arets resultat 573 948
Vid arets slut 58 950 2360664 6141529 573948
Tillaggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gors foliande omforing per bokslutsdagen:
Arets resultat 573 948 547 877
Fran fond for yttre underhali* 56 449 213 255
Till fond fér yttre underhali** -130 000 -130 000
Resultat efter disposition av underhall 500 397 631 132

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Ayser reservering infor kommande underhéllsatgirder (baseras pd underhdllsplanen).

Transaktion 09222115557460950807 €& i nerat MA, OJ, ASN, AN, AC, AO
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 6 141 529
Arets resultat 573948
Balanseras i ny rdkning 6 715 477

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter.

Transaktion 09222115557460959807 @& Signerat MA, OJ, ASN, AN, AC, AO
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Roérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 3 257 869 3218614
Ovriga rorelseintakter 11 462 71776
Summa rorelsens intakter 3269 331 3290390
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 686 101 -1 607 074
Planerat underhall -56 449 -213 255
Ovriga externa kostnader 3 -188 150 -176 849
Personalkostnader och arvoden 4 -62 600 -
Avskrivningar -521 429 -547 187
Summa rorelsens kostnader -2 514 729 -2 544 365
Rorelseresultat 754 602 746 025
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1618 1765
Rantekostnader och liknande resultatposter -182 272 -199 913
Summa finansiella poster -180 654 -198 148
Resultat efter finansiella poster 573 948 547 877
Arets resultat 573 948 547 877

Transaktion 09222115557460359807 Signerat MA, OJ, ASN, AN, AC, AO
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 736 068 23 257 496
Summa materiella anlaggningstillgdngar 22 736 068 23 257 496
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 22 736 568 23 257 996
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 912 11 474
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1717 016 1872 111
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 040 25 205
Summa kortfristiga fordringar ‘ 1766 968 1908 790
Kassa och bank 7 8 925 9275
Summa omséttningstillgangar 1775 893 1918 065
SUMMA TILLGANGAR 24 512 461 25176 061

Transaktion 09222115557460959807
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 58 950 58 950
Fond for yttre underhall 2 360 664 2287 113
Summa bundet eget kapital 2419614 2 346 063
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 6 141 529 5667 203
Arets resultat 573 948 547 877
Summa fritt eget kapital 6715477 6 215 080
Summa eget kapital 9135 091 8 561 143
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 14 525 000 11 185 000
Summa langfristiga skulder 14 525 000 11 185 000
Kortfristiga skulder

Skulder ill kreditinstitut 8 360 000 5 060 000
Leverantdrsskulder 140 720 77727
Aktuella skatteskulder 19 644 35 963
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 332 006 256 228
Summa kortfristiga skulder 852 370 5429918
Summa skulder 15 377 370 16 614 918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 512 461 25176 061

o/
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgdngens berdknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras p4 komponenternas respektive virde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,78 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intékter som inte kan hinforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pd en del placeringar. Foreningen har ett skatteméssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 3 644 485 kr.

Transaktion 09222115557460959807 %&‘i Signerat MA, OJ, ASN, AN, AC, AO
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Not 1 Rorelsens intakter
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2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 2754 804 2723 248
Arsavgifter lokaler 409 641 443 587
Hyror 93 424 51779
3 257 869 3218614

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 11 462 19 622
Ovriga intéakter - 52 154
11 462 71776
Summa 3 269 331 3290 390

Ovriga avgifter avser andrahandsuthyrningar. Ovriga intikter avser frimst vidaredebitering till
grannforening for renhdllning. Upphdrde juni 2020 dé grannfdreningen nu har ett eget miljéhus.

Not 2 Drift

2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
El 577 760 534 454
Vatten 127 876 123 522
Renhalining 158 061 135 357
Lopande underhall 314 297 272 328
Fastighetsservice 329 956 365 948
Fastighetsforsakring 44 196 43 344
Kommunikation 30 831 30 676
Fastighetsavgift/-skatt 103 124 101 445
Summa 1686 101 1 607 074

Kostnaden fér renhallning avser den totala kostnaden. Den del som har debiterats grannforeningen

foregiende ar redovisas som en intdkt (se not 1). I posten fastighetsservice ingér dven

fastighetsforvaltning,

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningskostnader 128 653 145 187
Arvode extern revisor 34 000 -
Medlemsverksamhet 25 497 31 662
Summa 188 150 176 849

Férvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkdp,

kostnader for stimma/styrelsemdten samt dvriga administrativa och juridiska tjénster.

I &r har arvode till revisorn bokats upp béde for 2021 samt 2020 vilket innebér att det &r dubbel

kostnad i &r och ingen forra aret.

Transaktion 09222115557460359807
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvode 47 600 -
Sociala kostnader 15 000 -
Summa 62 600 -
Foreningen har ingen anstélld.
Not 5 Byggnader och mark
2021-08-31 2020-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29737 199 10 509 863
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning - 19 434 268
Utrangering ventilation - -206 932
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 29737 199 29737 199
Ingadende ackumulerade avskrivningar -6 536 865 -6 196 610
Arets avskrivningar -521 428 -547 187
Aterféring avskrivningar ventilation 206 932
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 058 293 -6 536 865
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 57 162 57 162
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 57 162 57 162
Utgaende redovisat viarde 22 736 068 23 257 496
varav byggnader 22 678 906 23 200 334
varav mark 57 162 57 162

Féreningen skriver sedan dr 2014 av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnader ingick antennanléggning,
ombyggnad 4r 1991 med bland annat treglasfonster, balkonger, fasad till soprum, sophus for

grovsopor och utemiljo samt platning av skorstenar.

Fran och med &r 2020 skriver foreningen dven av pd stambyte och badrumsrenovering med

18 918 027 kr &ver 50 ar och ventilation med 516 241 kr 6ver 20 ar.

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 17800000 10800000 28 600 000
Hyreshus lokaler 1325000 817 000 2142 000
Summa 19 125 000 11617 000 30742000

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-08-31 2020-08-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Transaktion 09222115557460959807 ‘ Signerat MA, OJ, ASN, AN, AC, AQ
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Not 7 Kassa och bank
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2021-08-31 2020-08-31
Swedbank 8 925 9275
Summa 8 925 9 275
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2021-08-31 2020-08-31
Stadshypotek 1,28 % 2022-12-01  2022-12-01 2 835 000 2 895 000
Stadshypotek 1,57 % 2023-03-01  2023-03-01 4 650 000 4 750 000
Stadshypotek 0,9 % 2026-06-01  2026-06-01 3700 000 4 800 000
Stadshypotek 0,69 % 2024-06-30  2024-06-30 3 700 000 3800 000
Summa 14 885 000 16 245 000
varav kortfristig del 360 000 5 060 000
varav langfristig del 14 525 000 11 185 000

Beriknad amortering fér nista 4r och 1an som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt &r befintlig 14neskuld cirka

13 miljoner kr om fem é&r.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 17 900 000 17 900 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 17 900 000 17 900 000

Transaktion 09222115557460959807
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Digitala underskrifter

Denna érsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg, 2022-01-12.

Mats Axelsson Ola Jonsson Alexander Svensson Neufert

Amanda Nilensjo

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea Alexandra Ong
BoRevision AB BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor

Transaktion 08222115557460359807 "w Signerat MA, OJ, ASN, AN, AC, AO
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Trasten i Helsingborg, org.nr. 743000-1193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Trasten i
Helsingborg for rakenskapséret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intera
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trasten i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4
rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P _— . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

| strid med Lag om ekonomiska foreningar kap 7 §18 och 24§ har styrelsen inte haft nagra styrelseméten under rakenskapséret. Detta innebar att
styrelsen bl.a. varken har protokollfort beviljat medlemskap till nya bostadsréttshavare, beslut om bokslut och &rsredovisning, beslut om budget och
arsavgifter infor kommande rakenskapsar eller styrelsens konstituering. Detta innebér att styrelsen brustit i forvaltningen av sitt uppdrag men inte s&
att det paverkar véra uttalanden ovan.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor

borevision

&

Transaktion 09222115557461046951 Signerat AO, AC



Verifikat

Transaktion 09222115557461046951

I
%
i
|
|
|

1/1

Dokument

Revisionsberattelse HSB Brf Trasten DS.pdf
Huvuddokument

2 sidor

Startades 2022-01-13 14:17:47 CET (+0100) av HSB
Nordvéstra Skéne E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2022-01-19 17:30:38 CET (+0100)

[nitierare

HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-sighering@hsbnvs.se

Signerande parter

Alexandra Ong (AO) ) Afrodita Cristea (AC)
alexandra.ong@borevision.se | afrodita.cristea@borevision.se
5('1

i |

Bank!D . BankIiL

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "KA | Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
MAN ALEXANDRA ONG" "AFRODITA DORINA CRISTEA"
Signerade 2022-01-19 17:30:38 CET (+0100) Signerade 2022-01-14 11:26:54 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l4sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahdller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under riikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens intk-
ter och kostnader under verksambhetsdret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansriakningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda véirden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrakningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliiggningstillgngar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgangen har.
Virdet pé tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om Aret.

Budget ér en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krivs for att driva féreningen
t.ex. uppvidrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosta-
der och tillhorande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beréiknas pé taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter ér t.ex. intdktsrantor pd bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar ir pengar som ndgon dr skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett &r.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera 4r.

Lopande underhdll dr underhdll som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgér av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rikenskapsér dr den period som &rsredovisningen av-
ser. Om rékenskapséret inte foljer kalenderéret bendmns
det brutet rdkenskapsér.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och I6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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