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Styrelsen for Brf Rorsmannen 1 fér hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen #r ett privat bostadsforetag som bildades 2009.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Féreningens Stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-17.

Foreningen #ger fastigheten Rorsmannen 2 i Landskrona Kommun. Foreningens fastighet bestar av tva
huskroppar med totalt 32 ldgenheter, ett hus i fyra plan med kéllare och ett hus i fem plan med kéllare.
Béada byggnaderna linkas samman med ett gemensamt garage under mark. Féreningen har 20 p-platser i
garage och 12 p-platser i carport. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Den totala boytan dr 2 830 kvm.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Skéne.

Ordinarie féreningsstamma holls vid tva tillféllen.
Den 2020-06-15 med postrostning och den 2020-09-28 med medlemmarnas nérvarande.

Styrelse under verksamhetsaret Vald ar
Ordftrande Anders Lindbergh 2020
Vice Ordfoérande Asa Hansson 2020
Sekreterare Peter Brange 2019
Kontroller/Ekonomi Patrik Henriksson 2019
Ledamot Leif Bjork 2020
Suppleant Ulla Sjogren 2020
Suppleant Sven Lindh 2020

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ordforande, tva ledaméter samt biagge
ersittarna. OrdfSrande och erséttarna dr valda pé ett &r. Ledam&terna 4r valda pa tva ér.

Styrelsen har haft 15 sammantrdden under aret.
Firmatecknare dr Anders Lindbergh, Patrik Henriksson, Leif Bjérk och Peter Brange tva i forening.

Revisor ar KPMG AB i Helsingborg, med Per Jacobsson som kontaktperson
samt Birgitta Argus-Andersson och Iréne Persson (suppleant) som foreningsvalda revisorer.

Valberedningen har varit Bjorn Lindell, sammankallande, och Margareta Blomberg.

Foreningen har inga anstillda.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 50 000 kronor i arvode att fordela inom sig.

Foreningen har sitt site i Landskrona.




Brf Rorsmannen 1 2(12)
Org.nr 769616-2895

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 15pande under aret.

Vid besiktningen framkom inga stdrre anmérkningar som inte & dokumenterade.
Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen.

Underhall:
Det senaste aret har foreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:

*Byte av mitare for fjarrvdarme och varmvatten.
*Mélningsarbete/fasadtvitt.

*Reparation av vattenintrangning i kallaren/garaget.
*Byte av jord och blommor i blomterbassiangerna.

Forvantad framtida utveckling:
Styrelsen forvintar sig en ganska normal utveckling med tanke pa att fastigheten endast &r elva &r
gammal.

Nista &r planerar styrelsen for foljande storre atgarder:

*Slutfora reparation av vattenintrdngning i kéllaren/garaget.
*Reparation av vattenintrangning fran balkonger.
*M4lnings/reparationsarbete (spec. carport och miljdhus).
*Byte av larm till drdnkbara pumpar.

Planerade &tgarder ska finansieras med avsatta medel till underhall.

Ekonomi:

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 653 kr/kvm.

Den for 4r 2021 upprittade budgeten visade att det inte finns ett hojningsbehov av avgifterna infor &r
2021.

Virme och varmvatten debiteras separat enligt individuell métning

Utdver detta tillkommer kostnad for carport och garageplatser.

Arsavgifterna for 4r 2021 kommer i genomsnitt uppga till 653 kr/kvm.

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 17 444 200 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 173 600 kronor.

Foreningen har tecknat avtal med foljande:

Linsforsdkringar Skane: Fastighetsforsakring
HSB: Administrativ forvaltning
BoService: Fastighetsskotsel
Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets bérjan var medlemsantalet 51 personer. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet
54 personer fordelat pa 32 lagenheter.
32 medlemmar dr rostberittigade.

Under aret har 3 lagenhetsoverlatelse skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning 2271
Resultat efter avskrivningar -246
Arets resultat -427
Eget kapital 71941
Balansomslutning 90123
Soliditet (%) 80
*Avgiftsniva for bostdder, kr/m2 653
Fond for yttre underhall 2152

2019
2285
221

-1

72 368
90358
80
640
1952

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Ingér renhéllning

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 69 718 700 1951987
Disposition
enligt stimmobeslut 200 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 69 718 700 2 151 987

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar arets kostnad
reservering fond for yttre underhall, enligt budget

i ny rakning overfores

2018
2287
376
165

72 368
90 501
80
640
1634

Balanserat

resultat

697 688

-200 839

496 849

496 849
-426 850
69 999

-568 279
695 000
-56 722

69 999

2017
2237
425
209
72 203
91478
79
625
1300

Arets

resultat

-839

839
-426 850
-426 850

3(12)

2016
2231
465
268

71 994
92 247
78
610
955

Totalt
72 367 536

0
-426 850
71 940 686

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(%)

W

2020-01-01
-2020-12-31

2271408
1089
2272497

-1 433786
-308 145
-57 309
=719 298
-2 518 538
-246 041

1977
-182 786
-180 809
-426 850

-426 850

-426 850

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2285135
11172
2296 307

-1 031 680
-251327
-66 144
=725 707
-2 074 858
221 449

687

-222 975
-222 288
-839

-839

-839
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliaggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

2020-12-31

88 232 089
39200
88271289

88271289

2010
1681926
59 052
1742 988

108 759
108 759
1 851 747

90 123 036

5(12)

2019-12-31

88 947 031
43 556
88 990 587

88 990 587

600
1189275
68 699
1258 574

108 759
108 759
1367 333

90 357 920
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

16

2020-12-31

69 718 700
2151987
71 870 687

496 849
-426 850
69 999

71 940 686

10 000 000
10 000 000

7444 200
456 791
25160

0

256 199
8 182 350

90 123 036

6 (12)

2019-12-31

69 718 700
1951987
71 670 687

697 688
-839

696 849

72 367 536

14 839 200
14 839 200

2778 600
80 592

23 824
7008

261 160
3151184

90 357 920
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 0,86%
Om-/tillbyggnad 2,3%
Inventarier 4% -20%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom fastighetsskatt pé bostdder som f&r hogst vara 0,3% av taxeringsvérdet for
bostaden men hégst 1 429 kr per bostadslagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdassigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hédnforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintdkter garage, ej moms
Hyresintikter p-platser moms
Hyresintikter p-platser, ¢j moms
Arsavgifter bostader
Hyresbortfall garage, ej moms
Hyresbortfall p-platser, ¢j moms
Bransleavgifter
Paminnelseavgift
Overlatelseavgift
Pantfrskrivningsavgift

Not 3 Ovriga intiikter

eriga ersdttningar och intikter, ej moms
Ovriga fakturerade kostnader
Ersattning fran forsdkringsbolag

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, Grundavtal

Stad

Serviceavtal

Reparationer

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvéarming, fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning
FastighetsfSrsdkringar
Bevakningskostnader
Fastighetsskatt

Tradgardsskotsel, extra debiteringar
Planerat UH bostader

2020

144 0600
28728
41 805

1 848 852
-4 800
-1995

207 8%4

300
4732
1892
2271 408

2020

1089

1089

2020

-131 853
-8 125
-41 288
-183 704
-50 886
-177 489
-107 548
-52 621
-21 641
-44 624
-45 728
0

-568 279
-1 433 786

8 (12)

2019

143 100
28 034
42 239

1812 624
-900

-1 800
259 263
300

0

2275
2285135

2019

2736
1686
6 750
11172

2019

-172 402
-8 125
-23 706
-358 574
-52215
-174 468
-90 669
-53293
-20 225
-41 746
-22 016
-14 241
0

-1 031 680
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Not 5 Ovriga kostnader

Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Datorutrustning och programvara
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstamma/styrelsemote
Foreningsverksamhet

Ovriga kostnader

Telefon

Férvaltaravtal

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Arvode foreningsvalda revisorer

Sociala avgifter

Totala ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakning HSB

2020

-12 440
-2122
-18 646
-103 514
-190

-27 975
-72 052
-4 732
-2 814
-8 938
-2 295

0

-493

-10 861
-1188
-39 885
-308 145

2020

-50 000
-2 000

-5 309
-57 309

2020

1977
1977

9(12)

2019

-4 817
-664

-8 097
-84 840
-266
-15275
-70 388
-1138
0

-27 442
-1953
-4 470
-23 945
-6 844
-1188
0

-251 327

2019

-50 000
-2 000
-2 000

-12 144

-66 144

2019

687
687
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Kostnadsrinta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden for byggnader
Markanldggningar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 10 Eventualforpliktelser och stillda siakerheter

Inga eventual forpliktelser

Foretagsinteckning

Not 11 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

-182 600
-186
-182 786

2020-12-31
&1 800 000
40 000

12 000 000

93 840 000
-4 892 969

-714 942
-5 607 911

88 232 089
34 000 000

11 800 000
45 800 000

2020-12-31

24 000 000
24 000 000

2020-12-31

136 575
136 575

-93 019
-4 356
-97 375

39200

10 (12)

2019

-222 907
-68
-222 975

2019-12-31

81 800 000

40 000
12 000 000
93 840 000

-4 178 026
=714 943
-4 892 969
88 947 031
34 000 000

11 800 000
45 800 000

2019-12-31

24 000 000
24 000 000

2019-12-31

136 575
136 575

-82 255
-10 764
-93 019

43 556
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Redovisningskoﬁgto for moms

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Langfristiga skulder

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-4 ar

2020-12-31

727

1 649 664
31535

1 681 926

2020-12-31

22 084
36 968
59 052

2020-12-31

7444 200
10 000 000
17 444 200

11 (12)

2019-12-31

722
1188553
0
1189275

2019-12-31

21 641
47 058
68 699

2019-12-31

2 778 600
14 839 200
17 617 800

7 444 200 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 ménader och redovisas
dérf6r som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av 14ngfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Planenliga amorteringen under aret for den totala skulden 4r 173 600 kr.
Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 16 576 200 kr. Eventuella 1&n for finansiering av

kommande underhéll/reparationer dr ¢j medrédknade.

Not 15 Ovriga skulder

Moms

2020-12-31

0
0

2019-12-31

-7 008
-7 008
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Forskottsbetalda hyror och avgifter -180 555 -191 993
Upplupna rantor lan -20 680 -21 875
Upplupet revisionsarvode -22 000 -15 400
Upplupen el och fjarrvirme -30 629 -28 808
Ovriga interimsskulder -2335 -3084
-256 199 -261 160

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1dmnade uppgifter
stammer med faktiska férhallanden.

Landskrona 2021- O3- 0‘7
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Var revisionsberittelse har lamnats 2021- O< — (9
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'(‘ Y N N
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Per Jacobsson B1rg1tta Argus -Andersso

Auktoriserad revisor Fortoendevald revisor



REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Brf Rorsmannen 1, org. nr 769616-2895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rorsmannen 1 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Rorsmannen 1 for ar 2020 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg ¢.O €l ~ o- (9

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Rorsmannen 1, org. nr 769616-2895, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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