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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behodvs for  Hogt = > 301 kr/kvm
: 269 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Foreningen har ett sparande som en normal niva i jamférelse med andra féreningar.

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framférhallning
275 kr/kvm investeringar som behdver bor féreningen ta fram en
f genomféras under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomforas 50

ar framat sadsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-

behoven.
Styrelsens kommentarer
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
Skuldsattning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
5901 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedéma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Foreningens skuldsattning &r pa en normal niva i jamforelse med andra féreningar.

Réantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
8,8 % de totala rantebérande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
O/O delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%
ranteférandringar. Valdigt hég = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Foreningens lan ar bundna till november 2024. Styrelsen réknar med att réntekostnaden kommer att 6ka nér lanen ska placeras om.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke for en normal
% 129 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Energikostnaden ar pa en for féreningen bra niva




Tomtratt

@ NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtréatt innebar att
foreningen inte ager marken)

Om marken &gs av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Ja eller nej

Ingen kommande kostnadsokning.

Arsavgift

Styrelsens kommentarer

5 673 kr/lkvm

Totala arsavgifter per kvm total

boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

Arsavgiften &r pa en normal niva fér féreningar i Landskrona. Styrelsens anpassar avgifterna till de Iépande kostnaderna fér drift och underhall

samt sparande for framtida underhall.

Styrelsen foljer lopande den ekonomiska utvecklingen i foreningen. Vid bestammande
av de manatliga avgifterna maste foreningen ta hansyn dels, till framtida investerings-
och renoveringsbehov och dels, prishojningar pa l6pande utgifter for drift och underhall
samt rantekostnader. Styrelsen beddmning ar att nyckeltalen visar att foreningen har en
sund ekonomi och stdr val rustade infor framtiden.
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Styrelsen for Brf Rorsmannen 1 fir hdrmed uppriitta drsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen 4r ett privat bostadsforetag som bildades 2009.

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att i bostadsréittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Féreningens Stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-17.

Foreningen Ager fastigheten Rorsmannen 2 i Landskrona Kommun, Foreningens fastighet bestar av tva
huskroppar med totalt 32 ldgenheter, ett hus i fyra plan med killare och ett hus i fem plan med killare.
Béda byggnaderna l4nkas samman med ett gemensamt garage under mark.

Foreningen har 20 parkeringsplatser i garage och 12 parkeringsplatser i carport.

Samtliga ligenheter #r upplatna med bostadsritt. Den totala boytan &r 2 830 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Linsforsdkringar Skane.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-06-20.

Styrelse under verksamhetsaret Vald &r

Ordférande Anders Lindbergh 2022

Vice Ordforande Asa Hansson . 2022

Sekreterare Peter Brange 2021
Kontroller/Ekonomi Patrik Henriksson 2021 _
Ledamot Ingela Martensson 2022 .
Suppleant Birgitta Lindell 2022

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma édr ordférande, tva ledamdter samt erséttaren.
Ordf6rande och erséttaren 4r valda pé ett ar. Ledaméterna &r valda pé tva 4r.

Styrelsen har haft 11 sammantriden under aret.

Firmatecknare 4r Anders Lindbergh, Patrik Henriksson, Ingela Martensson och Peter Brange
tva i forening.

Revisor & KPMG AB i Helsingborg, med Per Jacobsson som kontaktperson
samt Birgitta Argus-Andersson och Iréne Persson (suppleant) som foreningsvalda revisorer.

AN

Valberedningen har varit Bjorn Lindell, sammankallande, och Margareta Blomberg.

Foreningen har inga anstéllda.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 50 000 kronor i arvode att fordela inom sig.

Till valberedningen har sammanlagt utbetalats 2 000 kronor i arvode att fordela inom sig.
Féreningen har sitt séte i Landskrona.

a}k‘-O
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Viisentliga hindelser under och efter riikenskapsiret.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 16pande under aret.

Vid besiktningen framkom inga st6rre anmérkningar som inte dr dokumenterade.
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Underhall:
Det senaste ret har foreningen gjort féljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

*Malnings/reparationsarbete (carport och miljohus).
*Forebyggt vattenintrangning fran balkonger.
*Spolning av avloppsrér/stammar.

Férvintad framtida utveckling: Styrelsen forvéntar sig en normal utveckling med tanke pa att fastigheten
endast #r tretton ar gammal.

Nista ar planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

*Fortsitta forebygga vattenintringning frén balkonger.
*Byte av porttelefonsystem.

*Byta ut/renovera springstensrabatterna.

*Rengoring av ldgenheternas franluftskanaler.

Planerade atgiirder ska finansieras med avsatta medel till underhall.

Ekonomi:

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 673 kr/kvm.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade att det finns ett hojningsbehov med 2% av avgifterna infér &r
2023.

Virme och varmvatten debiteras separat enligt individuell métning,

Utdver detta tillkommer kostnad f6r carport och garageplatser.

Arsavgifterna for ar 2023 kommer i genomsnitt uppga till 686 kr/kvm,

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen tifl 16 700 000 kronor.
Under aret har foreningen amorterat noll kronor.

Foreningen har tecknat avtal med f5ljande:

Lansforsakringar Skéne: Fastighetsforsdkring
HSB: Administrativ férvaltning
HSB BoService: Fastighetsskotsel

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 53 personer. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet
52 personer fordelat pé 32 lagenheter.

32 medlemmar 4r rostberittigade.

Under aret har tva ligenhetsoverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

* Avgiftsniva £5r bostider, kr/m?2
Fond for yttre underhall

2022
2291
23
~-155
71 658
88 803
81
673
2610

2021
2222
47
-128
71 813
88919
81

653
2279

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Ingér renhéllning

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 69 718 700
Disposition
enligt stimmobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets utging 69 718 700

Forslag till behandling av ansamlad 6

Fond for yttre

underhall

2278708

331 500

2 610 208

rlust

Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sd att

Uttag ur fond f6r yttre underhéll, motsvarar &rets kostnad
reservering fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

i ny rikning Sverfores

2020
2271
-246
-427
71941
90123
80
653
2152

Balanserat
resultat

-56 722
-459 000

=515 722

-515722
-155 438
-671 160

-201618
481 000
-950 542
~671 160

2019
2285
221

-1

72 368
90 358
80
640
1952

Avets
resultat

-127 500

127 500
-155 438
-155 438

3 (14)

2018
2287
376
165

72 368
90 501
80
640
1634

Totalt
71813 186

0
-155 438
71 657 748

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

H W

N

2022-01-01
-2022-12-31

2290 856
2926
2293782

-1253 107
-235 104
-67 232
-715 186
-2 270 629
23153

8118
-186 709
-178 591
-155 438

-155 438

-155 438

4(14)

2021-01-01
-2021-12-31

2222072
2252
2224 324

-1 175 057
-224 523
-63 009
-715 186
-2 177775
46 549

1791
-175 840
-174 049
-127 500

-127 500

-127 500
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstiligangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intfikter
Summa korifristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9
10

11
12

13

2022-12-31

86 810 428
30489
86 840 917

86 840 917

4 426
734 069
69 398
807 893

1154 000
1154 000

513
513
1 962 406

88 803 323

5(14)

2021-12-31

87521 258
34 845
87 556 103

87 556 103

0

996 550
61 380
1057930

200 000
200 000

104 513
104 513
1362 443

88 918 546
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 718 700 69 718 700
Fond for yttre underhall 2610208 2278708
Summa bundet eget kapital 72 328 908 71 997 408
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -515722 -56 722
Arets resultat -155 438 -127 500
Summa fritt eget kapital , -671 160 -184 222
Summa eget kapital 71 657 748 71 813 186
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 700 000 16 700 000
Summa lingfristiga skulder 16 700 000 16 700 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 117 337 70 086
Skatteskulder 26 083 48 790
Ovriga skulder 15 7 842 7020
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 294313 279 464
Summa kortfristiga skulder 445 575 405 360

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 803 323 88 918 546
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafiodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foridndring av rérelsekapital

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leveranttrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-155 438
715 186

559 748

-4 426
-1918
47251
-7 037
593 618

0
0
593 618

1294 162
1 887 780

7(14)

2021-01-01
~2021-12-31

-127 500
715186

587 686

2010
23032
-386 705
53916
279 939

-744 200
~744 200
-464 261

1758423
1294 162
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allm#nna
réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre f6retag,

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért Sver férvéintade nyttjandeperioder.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,86%
Om-/tillbyggnad 2,3%
Inventarier 4% - 20%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom fastighetsskatt pa bostéder som fr hogst vara 0,3% av taxeringsvirdet for
bostaden men hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms#ttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Brf Rorsmannen 1
Org.nr 769616-2895

Not 2 Nettoomséittning

Hyresintdkter garage, ¢j moms
Hyresintikter p-platser moms
Hyresintékter p-platser, e¢j moms
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall p-platser, ¢j moms
Brinsleavgifter
Paminnelseavgift
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Oresavrundning

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, Grundavtal

Stid

Snorenhallning

Serviceavtal

Reparationer

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérmning, fjérrvirme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikringar
Bevakningskostnader
Fastighetsskatt

Tridgardsskétsel, extra debiteringar
Planerat UH bostider

2022

144 000
31360
42 960

1904 236
-1 800
165 464
60

1208
3367

1

2290 856

2022

-185 494
-5 530
-11 256
-34 527
-260 219
-91 222
-178 449
-95 409
~60 454
-22 746
-54 469
-48 608
-3 106
-201 618
~1 253 107

9 (14)

2021

144 000
28 080
42 210

1848 854
-1 800
158 180
180

0

2374

-6
2222072

2021

-180 183
-10 625
-2 724
-24 225
-207 025
-65 406
-194 203
-98 860
-54 859
-22 084
-51 425
-46 688
-67 250
~-149 500
-1 175 057
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemdte
Foreningsverksamhet

Ovriga kostnader

Telefon

Konstaterade forluster pa kundfordringar
Kontroll- Provnings- och Stimpelskatt

Not 5 Personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda.

Arvode foreningsvalda revisorer
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter fér arvoden
Utbildning och kurser

Ovriga arvoden

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintikter avrikning HSB
Skattefria rdnteintikter
Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar

2022

-13 258
-580

0

-93 630
214
-15875
~73 971
-1208
-2 896
-4 875
-1280
7245
-9519
-3 617
-2 500
0

-4 436
-235 104

2022
-2 000
~-50 000
-11232

-4 000
-67 232

2022

1 056

7061
8118

10 (14)

2021

-10 748
-5 779
-5 652

-92 729

-84

-9 875
-72 052
0

-2 382
0

-2 100
-3 125
-6 000
-9 612
-2 375
-2 010
0

~224 523

2021
-2 000
-50 000
-9 759
-1250

-63 009

2021
1727

64
1791
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for 1angfristiga skulder
Kostnadsrtinta for skatter och avgifter

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden for byggnader
Markanldggningar
Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Eventualforpliktelser och stiillda siikerheter
Inga eventualfdrpliktelser

Fastighetsinteckning

Not 10 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

-186 432
-277
-186 709

2022-12-31

81 800 000

40 000
12 000 000
93 840 000

-6318 742

-710 830
-7 029 572
86 810 428
43 000 000

13 800 000
56 800 000

2022-12-31

24 000 000
24 000 000

2022-12-31

136 575
136 575

-101 730
-4 356
-106 086

30 489

11 (14)

2021

~-175 840
0
-175 840

2021-12-31

81 800 000

40 000
12 000 000
93 840 000

-5 607 911

=710 831
-6 318 742
87 521 258
34 000 000

11 800 000
45 800 000

2021-12-31

24 000 000
24 000 000

2021-12-31

136 575
136 575

-97 375
-4 355
-101 730

34 845
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Redovisningskonto for moms

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar:

HSB Landskrona:

Belopp 200 000, bindningstid 6 mén, rinta 2,50%
Belopp 350 000, bindningstid 12 man, rinta 2,01%
Belopp 200 000, bindningstid 6 mén, rinta 2,50%

Nordea fastréanteplacering:

Belopp 200 000, bindningstid 12 mén, rinta 2,50%
Belopp 204 000, bindningstid 3 mén, rdnta 1,90%

Féregdende ar: :

2022-12-31

802
733 267

734 069

2022-12-31

24139
40 183

5076
69 398

12 (14)

2021-12-31

6901
989 649
0

996 550

2021-12-31

22746
38570

64
61 380

Kortfristig placering hos HSB Landskrona belopp 200 000, bindningstid 3 manader, rinta 0,5 %

v
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Not 14 Langfristiga skulder

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Berdknad skuld som forfaller inom 2-4 &r

Amorteringen under dret f6r den totala skulden #r 0 kr.

2022-12-31

0
16 700 000
16 700 000

13 (14)

2021-12-31

0
16 700 000
16 700 000

Om 5 ar beriknas skulden till kreditgivare uppga till 16 700 000 kr. Eventuella 1&n for finansiering av

kommande underhéll/reparationer dr ¢j medriknade.
Not 15 Ovriga skulder

Moms

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntor lén

Upplupet revisionsarvode
Upplupen el och fjérrvirme
Ovriga interimsskulder

2022-12-31

-7 842
-7 842

2022-12-31

-197 401
-20 752
-16 500
-45 848
-13 812

-294 313

2021-12-31

-7 020
=7 020

2021-12-31

-196 593
-20 752
-16 500
-44 319

-1300

279 464



Brf Rorsmannen 1
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Undertecknade forsikrar hérmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhdllanden.

Landskrona 2023- QY-Dp

Peter Brange

0

Anders Lindbergh
Ordforande
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Patrik Henriksson sa HansSon
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Ingela Méartensson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2023- O5- /.7
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Birgitt Argus—Anderss
Fortoendevald revisor




Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Rorsmannen1, org. nr 769616-2895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rorsmannen1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osé&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvdarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om éarsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Brf Rorsmannen1, org. nr 769616-2895, 2022



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Rorsmannen for ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Helsingborg den 270();’3 -05- /‘,Z

KPMG AB /
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/

Per JacobgSon

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Rorsmannen1, org. nr 769616-2895, 2022

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tilkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Birgitta A"rgus—Andersson



Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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