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BRF Skondals Entré

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

FORENINGENS ANDAMAL

Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen
Skéndals Entré. Féreningen har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och
utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem
har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

FORENINGENS FORVARV
Bostadsrittsféreningen har férvirvat fastigheterna
Hallongrottan 1 och Bondkakan 1 i Stockholms
kommun per den 21 januari 2022. Fastigheterna har
férvirvats av bostadsrittsforeningen genom
forvirv av Skéndals Projektering AB, 556880-3885,
och direfter har fastigheterna Gverforts till
bostadsréttsféreningen genom transportkop.
Ké&peskillingen for aktiebolaget (aktierna)
motsvarar bolagets marknadsvirde. Fastigheterna
har 6verlatits till bostadsrittsforeningen for en
kopeskilling motsvarande fastigheterna, i
aktiebolaget, bokforda vérde. Det 6vertagna
skattemiissiga virdet vid tidpunkten for férvirvet

uppgick hogst till 26 806 500 kr.

For det fall bostadsriittsféreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skatteméssiga restviirdet fér tomten, tillsammans
med byggnaderna, att ligga till grund for berdkning
av en eventuell skattepliktig vinst. | samband med
forvirvet av fastigheten, som sker genom férvérv
av aktier, kommer féreningen att skriva upp vérdet
pa fastigheten samtidigt som virdet pa aktierna i
bolaget skrivs ned. Detta dr av redovisningsteknisk
natur och har ingen paverkan pa féreningens
likviditet eller eget kapital.

BYGGNATION OCH UPPLATELSE

Under 2022-2023 uppfér bostadsriittsforeningen
totalt 15 stycken radhus uppdelade i tva etapper.
Bygglov beviljades per den 15 december 2021 och
startbesked erh6lls den 5 april 2022.

Byggnadsprojektet utférs pa totalentreprenad enligt
entreprenadavtal tecknat med Castella
Byggentreprenad AB den 2 maj 2022.

Upplatelse av bostadsratterna i etapp 1 véntas ske
under december 2022 efter det att féreningen stallt
betryggande sdkerhet for insatserna (insats- eller
bankgaranti) samt erhallit tillstind fran
Bolagsverket alternativt faststdllt den slutliga
kostnaden vid extra féreningsstimma. Tilltrdde
berédknas ske under april 2023. Etapp 2 kommer att
fardigstdllas under 2023 och upplatas l6pande.

Foreningen kommer vara en dkta
bostadsrittsférening.

GARANTIER & SAKERHET

Castella Fastigheter AB (“Bolaget”) svarar under
sex manader efter firdigstillande for de kostnader
som uppstar pa grund av osélda ldgenheter.
Direfter férvirvar Bolaget de osdlda ldgenheterna.
Utdver detta kommer Bolaget att garantera att
bostadsrittsféreningens slutliga
anskaffningskostnad inte kan 6verstiga vad som

framgér av den ekonomiska planen.

Bolaget kommer infor tilltrédde, genom utstéllande
av rintegaranti, att ersitta bostadsrittsféreningen
fér skillnaden mellan en kalkylrinta 2.25% och
faktiskt rinta pa dagen for slutplacering under fem
ar. I den ekonomiska planen har den beriknats

utifran en faktiskt rénta om 4.50%.

Dirutéver kommer bostadsréttsféreningen att stélla
betryggande sikerhet for de insatser som
bostadsrittsforeningen erhaller (“insatsgaranti”
eller motsvarande) samt anstka om tillstand hos

Bolagsverket.
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BRF Skondals Entré

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Totalt har 15 radhus uppforts. Ligenheterna &r beldgna s nidra varandra, pa en sammanhaéllen tomt,

att bostadsrittshavarna kan samverka pa ett &ndamalsenligt sétt. Férrad finns i anslutning till varje

lagenhet.

ALLMANT OM FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckningar

Adress

Fastigheterna areal

Planférhallanden

Typkod

Antal byggnader

Antal bostadslagenheter
Antal parkeringar
Bostadsarea (BOA):
Byggnadsar

Byggnadstyp

Beriknat taxeringsvarde

Forsdkring

Servitut

Gemensamhetsanlaggning
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Stockholm Bondkakan 1 och Hallongrottan 1

Skondalsvagen 34 A -G
Skondalsvagen 38 A-H
128 66 SKONDAL

2 719 kvadratmeter

Detaljplan: SKONDAL 2:1 VID KVARTERET
KORINTKAKAN (akt: 0180K-P2013-15135)

220 (smahus)

15 stycken

15 stycken

15 stycken i anslutning till respektive bostad
2 505 kvadratmeter (uppmatt pa ritning)
2021-2022

Radhus

21 368 000 varav 16 400 00 fér byggnader och
4 968 000 for mark.

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring.

Avtalsservitut (Akt: D202100372608:1.1)

Befintlig stadsvattenledning (SVOA) finns pa
Bondkakan 1.

Gemensamhetsanlaggning for parkering, sopkasun
samt fastighetsstrom bildas.
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BRF Skondals Entré

2.1 KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Samtliga byggnader kommer har grundlagts med betongplatta pa mark och uppférts med stomme i
trd. Nedan foljer en évergripande beskrivning av byggnaderna uppdelad pé byggnadstyp.

Vaningar 3-plan

Killare Finns ej

Grundlaggning Betongplatta med underliggande varmeisolering
Stomme Tra

Fasad Plywood samt staende ribbor

Yttertak Takduk

Uteplats Egen uteplats pa entréplan samt balkong
Fonster Aluminiumbekladda trafonster i 3-glas

Hiss Nej
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BRF Skondals Entré

2.2 GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH INSTALLATIONER

Nedan foljer en redogorelse fér de mest vasentliga installationerna inom respektive byggnadstyp
samt en redogorelse f6r vilka gemensamma utrymmen som BRF Skéndals Entré har.

Vatten / Avlopp Kommunalt

Uppvarmning Franluftsvarmepump med golvvarme

El Individuell matare finns i respektive lagenhet
Ventilation Franluftssystem via franluftsvarmepump
Teknik Fiber / Data / TV-uttag finns indraget i dom

vanligt forekommande rummen

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Sophantering Gemensam avfallshantering finns pa respektive
fastighet.

Tomt Hardgjorda ytor vid entré i kombination med

planteringar och grasytor
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BRF Skondals Entré

2.3 KORTFATTAD BOSTADSBESKRIVNING

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostaderna. Notera att variation forekommer mellan
bostdderna baserat pa tillval samt storlek pa bostaden.

BOSTADSBESKRIVNING

Invindiga tak Malade
Invandiga vaggar Malade

Kakel pa tatskikt i badrum

Golv Parkett
Klinker pa tatskikt i vatutrymme

Garderober I sovrum och entré

Férrad Kallforrad finns i direkt anslutning till varje
bostad

Kok Kyl / Frys / Micro / Ugn / Diskmaskin / Spishall /
Koksflakt

Badrum WC / Dusch / Kommod

Ovrigt Vattenburen golvvarme.

Tvattmaskin och torktumlare i separat tvattrum.

“Diet forsta man slas av nar man kliver in ar ry och friheten: den

langa sikten genom radhusen och den h'zirligé (

— entréplanet.
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BRF Skondals Entré

3. FORVARVSKOSTNAD- OCH FINANSIERING

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling fastigheter + aktier 90629 310 kr

Entreprenad- och byggherrekostnader?! 85000 000 kr

Lagfart- och pantbrevskostnader 950 190 kr

Beriknad slutlig anskaffningskostnad? 176 579 500 kr 70491 kr /kvm

Investering- och avsattningsbehov Nyckeltal
Dispositionskassa 50000 kr

Summa kassa 50000 kr 20 kr /kvm
Finansieringsplan Belopp Nyckeltal

Lan botten 27 304 500 kr 10 900 kr/kvm
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 149 325 000 kr 59611 kr/kvm
Summa finansiering 176 629 500 kr 70511 kr /kvm

1 Castella Fastigheter AB kommer att garantera att bostadsrittsféreningens slutliga anskaffningskostnad inte kan éverstiga
upptaget belopp i ekonomisk plan. Vid den handelse att bostadsrattsféreningen skulle drabbas av fordyringar vid slutférande av
entreprenaden sa kommer det att minska kopeskillingen for aktierna med motsvarande belopp.

2] enlighet med féreningens stadgar s dger styrelsen ritt att ta ut en upplatelseavgift i samband med upplatelse. Vid

den hdndelse att foreningen utover angiven insats och upplatelseavgift i denna ekonomisk plan, tar ut en hogre eller lagre
upplatelseavgift kommer foreningens anskaffningskostnad att forandras med motsvarande belopp krona-fér-krona.

8

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniski signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma SIQI'I
hitps://sign.visma.net/sv/document-check/bi4ddacs-f6ba-4b70-bd3a-0e2707e292b1 www.vismasign.com



BRF Skondals Entré

FORENINGENS FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen baseras pa prisindikation fran Solifast. Kalkylen utgar fran att féreningen binder hela
lanebeloppet pa en bunden 5-arig ranta. Foreningen kan vid tecknande av lanen komma att vélja
andra bindningstider fér lanen och kommer eventuellt dela lanebeloppet pa fler lan &n ett, vilket kan

komma att paverka foreningens totala utgift for kapital. Sakerhet fér lanen utgors av pantbrev i

fastigheten. Total amorteringstid avses uppga till 100 ar.

Finansiering Rantekostnad Amortering 1%
Lan botten 27 304 500 kr 4.50% 1228703 kr 273045 kr
Total summa 1501748 kr

OM KALKYLRANTA

Vid den ekonomiska planens upprittande dr virldsliget utsatt med uppéatgéaende och
forénderliga inflations- och rdntenivéer pa daglig basis. Kalkylrdntan har berdknats med
utgédngspunkt i ranteindikation fran Solifast som l&dmnats i samband med
kostnadskalkylens uppréttande. Den slutliga rantan faststélls i samband med

utbetalningsdatum.

Bostadsrittsféreningens réntekorg och bindningstiden har utgatt ifran att féreningen,
under prognosperioden, bér ha en genomsnittlig ranta 6ver tid som motsvarar den
kalkylerade rintan. Med reservation fér att den kalkylerade rantan kan komma att 6ka
och sjunka under prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsrittshavamas

manadsavgift vilket framgar av kdnslighetsanalys 1 pa sida 19.

9
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BRF Skondals Entré

4.  AVSKRIVNINGAR

Féreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokféringsméssiga
resultatet men inte likviditeten. Féreningen avser att tillimpa linjér avskrivning péa 1% i sin
redovisning enligt K2 regelverket. (Féreningen kan dock efter tilltridde besluta om att redovisning

istillet ska ske enligt K3 regelverket.) Avskrivningsperioden ér berdknad pa 100 &r.

Taxeringsvérdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststéllts men har preliminédrt bedémts till 21 368
000 kr, varav byggnad utgér 16 400 000 kr och mark utgér 4 968 000 kr.

BERAKNING AV AVSKRIVNING

Beraknat taxeringsvarde byggnad 16 400 000 kr
Beraknat taxeringsvarde mark 4968 000 kr
Summa berdknat taxeringsvarde 21368 000 kr
Varav byggnadens andel 76.75%
Anskaffningskostnad 176 379 500 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 135371266 kr
Summa beriknade arliga avskrivningar 1353713 kr

OM AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt Bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar féreningens bokféringsméssiga resultat, men inte likviditeten da ingen faktiskt
utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt pa féreningens kassa da utan &dr endast en

bokféringsteknisk atgard vilket blir dnnu tydligare under punkt 8 “ekonomisk prognos”.
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BRF Skondals Entré

5. BERAKNADE LOPANDE IN- OCH UTBETALNINGAR

Driftkostnaderna ar beridknade utifran liknande foreningar och fastigheter samt faktiska offerter

avseende forvaltning, férsdkring och finansiering.

Intikter Nyckeltal
Arsavgifter bostader 1186 902 kr 474 kr / kvm
Intakt rantegaranti® 614 351 kr

Summa arliga intikter 1801253 kr 719 kr / kvm
Ekonomisk forvaltning 31250 kr

Fastighetsforsakring 39330 kr

Snorojning & Skotsel 25000 kr

Renhallning 20000 kr

Reserv 11620 kr

Summa arliga driftskostnader 127 200 kr 51 kr / kvm

Kapitalkostnader och utgifter

Rénta 1228703 kr

Amortering 273045 kr

Fastighetsavgift* O kr

Summa utbetalningar 1501748 kr 600 kr / kvm
Avsattning till fond for yttre underhall ar 1 87 675 kr 35 kr/kvm
Summa avsittningar 87 675 kr 35 kr / kvm
Summa kostnader, utbetalningar och 1716 623 kr 685 kr / kvm
avsattningar

% Bostadsrattsféreningen kommer enligt utstélld garanti fran Castella Fastigheter AB att erhalla ett belopp som motsvarar
skillnaden mellan féreningens tidigare kalkylrdnta om 2.25% och féreningens faktiska ranta pa dagen fér slutplacering under fem
ar. | ekonomisk plan anvands kalkylranta om 4.50% som berdkningsgrund. Till féljd av detta bedéms BRF fatt ett arligt dverskott.

4 Takbeloppet for fastighetsavgift per 2023 dr 9 287 kr per smahus. Bostadsfastigheter med vardear senare dn 2012 ar befriad
fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsavgiften infaller forst ar 16, se ekonomisk prognos.
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BRF Skondals Entré

OVERGRIPANDE SUMMERING

AMORTERING

Féreningen amorterar arligen 1% pa det totala
lanet och det motsvarar 273 045 kr vilket
innebir att belaningen i féreningen minskar
och ddrmed limna utrymme for mojlighet att

oka sin belaning vid behov.

AVSATTNINGAR

Foreningen kommer att frén start att avsétta
35 kr per kvadratmeter till yttre
underhallsfond och arligen 87 675 kr. Vid
eventuellt fordandrade forutsdtiningar och
forhallanden i framtiden kan avséttningar
komma att hojas eller sénkas. Avsitining styrs
enligt stadgarna av styrelsens arsvis

uppdaterad underhéllsplan.

FORSAKRING

Bostadsrattsforeningen kommer att inneha
fullvirdesférsikring med tillhérande
styrelseansvarsférsikring och
bostadsrattstilligg. Samtliga
bostadsréttshavare skall teckna egen

hemférsikring.

RANTA

Réntan i denna kostnadskalkyl &r beridknad till
4.50% och féreningen kan vilja att dela upp
sina lan med olika bindningstider for att
minimera risk samt genom upphandling hos
dvriga kreditinstitut sdkerstélla bésta majliga

villkor for féreningen.

UNDERHALL

Behov av storre renoveringar av vésentliga
byggnadskomponenter bedéms vara minimala
inom kommande tio ar med anledning av att
byggnaderna dr nyproducerade. Féreningen
kommer érligen avsitta f6r underhéll som
uppstar pa grund av slitage ex. utbyte av
férbrukningskomponenter, malning och

rengdring.

KASSA

Bostadsrattsforeningen kommer att ha en
dispositionskassa vid tilltrdde om 50 000 kr.
Det innebir att BRF Skéndals Entré redan fran
start har viss tdckning for eventuella

ofdrutsedda hindelser.

12
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BRF Skondals Entré

6. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad 70491 kr/kvm
Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA) 59611 kr/kvm
Belaning per upplaten kvm (BOA) 10 900 kr / kvm
Driftkostnad per upplaten kvm (BOA) 51 kr / kvm
Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA) 575 kr / kvm
Arsavgift per upplaten kvm (BOA) 473 kr / kvm
Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA) 69 kr/kvm
13
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerals / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma sign

hitps://sign.visma.net/sv/document-check/bi4ddacs-t6ba-4b70-bd3a-0e2707e292b1 www.vismasign.com



BRF Skondals Entré

7. LAGENHETSREDOVISNING

Nedan foljer en sammanstéllning av de bostadsritter som utgér féreningens hus. Utéver angiven

manadsavgift sa ska &ven respektive hushall separat betala fér uppvirmning, hemforsakring,

bredband/tv, v/a samt hushallsel. En sammanstéllning av kostnaderna finns nedan.

Objekt Antalkvm RoK Andelstal Insats Beriknad upplatelseavgift®  Arsavgift Manadsavgift
Etapp1
001 167 6 RoK 6.67% 9,995,000 - 79,127 kr 6,594
002 167 6 RoK 6.67% 9,595,000 - 79,127 kr 6,594
003 167 6 RoK 6.67% 9,595,000 - 79,127 kr 6,594
004 167 6 RoK 6.67% 9,595,000 - 79,127 kr 6,594
005 167 6 RoK 6.67% 9,595,000 - 79,127 kr 6,594
006 167 6 RoK 6.67% 9,595,000 ~ 79,127 kr 6,594
007 167 6 RoK 6.67% 9,995,000 - 79,127 kr 6,594
Etapp2
008 167 6 RoK 6.67% 7,995,000 3,000,000 79,127 kr 6,594
009 167 6 RoK 6.67% 6,995,000 3,000,000 79,127 kr 6,594
010 167 6 RoK 6.67% 6,995,000 3,000,000 79,127 kr 6,594
011 167 6 RoK 6.67% 6,895,000 3,000,000 79,127 kr 6,594
012 167 6 RoK 6.67% 6,895,000 3,000,000 79,127 kr 6,594
013 167 6 RoK 6.67% 6,795,000 3,000,000 79,127 kr 6,594
014 167 6 RoK 6.67% 6,795,000 3,000,000 79,127 kr 6,594
015 167 6 RoK 6.67% 7,995,000 3,000,000 79,127 kr 6,594
Totalt 2,505 100% 125,325,000 kr 24,000,000 kr 1,186,902 kr 98,909

Nyckeltal for individuella bostadsrattshavare

Nedanstdende nyckeltal dr schabloner och kan variera beroende pa hushdllets sammansdttning och vanor,
leverantérer och rddande marknadsforutsdttningar.

Uppvarmning 80-120 kr per kvadratmeter och ar
Hemforsakring 30-40 kr per kvadratmeter och ar
Bredband 30-40 kr per kvadratmeter och ar
V/A 40-60 kr per kvadratmeter och ar

El 40-60 kr per kvadratmeter och ar
Summa 220-320 kr per kvadratmeter och ar

5 En upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Vid den ekonomiska planens upprattande beraknas upplatelseavgiften
uppga till 3000 000 kr for bostadsratterna i etapp 2 men kan komma att justeras efter beslut av styrelsen. En justering av
upplatelseavgiften kommer att justera anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningen krona-for-krona.
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BRF Skondals Entré

8. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 11 och &r 16 avseende bostadsrittsféreningens
bedémda intikter, kostnader samt kassafléde och arsresultat. Prognosen visar driftskostnaderna
forandring vid en arlig inflation om 2%. Prognosen &r berdknad med é&rlig avgiftsh6jning med 2%

under ar 1-5 och sedan en 6kning med 3% fran och med ar 6. Féreningen erhaller genom réntegaranti

ett belopp motsvarande 2.25% rénta &rligen under ar 1-5.

Arsavgifter bostader 1,186,902 1,210,640 1,234,853 1,259,550 1,284,741 1,323,283 1,534,048 1,778,382
Arsintakt rantegaranti 614,351 608,208 602,064 593:920 589,777

Summa intdkter 1,801,253 1,818,848 1,836,917 1,855,471 1,874,518 1,323,283 1,534,048 1,778,382
Drift 127,200 129,744 132,339 134,986 137,685 140,439 155,056 171,194
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 187,486
Avskrivningar 1,353,713 1,353,713 1,353,713 1,353,713 1,353,713 1,353,713 1,353,713 431,560
Ranta 1,228,703 1,216,415 1,204,128 1,191,841 1,179,554 1,167,267 1,105,832 1,044,397
Summa Kostnader 2,709,615 2,699,872 2,690,180 2,680,540 2,670,952 2,661,419 2,614,601 1,834,638
Arets resultat -908,362 -881,024 -853,263 -825,069 -796,434 -1,338,136  -1,080,553 -56,256
Avsattning underhall 87,675 87,675 87,675 87,675 87,675 87,675 87,675 87,675
Summa intdkter 1,801,253 1,818,848 1,836,917 1,855,471 1,874,518 1,323,283 1,534,048 1,778,382
Summa kostnader 2,709,615 2,699,872 2,690,180 2,680,540 2,670,952 2,661,419 2,614,601 1,834,638

Aterforing avskrivningar 1,353,713 1,353,713 1,353,713 1,353,713 1,353,713 1,353,713 1,353,713 431,560

Kassaflode I6pande

drift 445,351 472,688 500,450 528,644 557,278 15,577 273,160 375,304
Amorteringar 273,045 273,045 273,045 273,045 273,045 273,045 273,045 273,045
Summa kassafléde 172,306 199,643 227,405 255,599 284,233 -257,468 115 102,259
Ingdende kassa 50,000

Ackumulerat kassaflode 222,306 421,949 649,354 904,953 1,189,186 931,718 405,249 1,073,428
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BRF Skondals Entré

9.  KANSLIGHETSANALYS

Nedan tabell redovisar hur arsavgiften per kvadratmeter och ar paverkas av fordndrad rénta och

inflation, férutsatt att kassalikviditeten i féreningen ska bibehallas pa samma niva som

grundprognosen.

Kanslighetsanalys 1 A Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar11 Ar16
Antagen inflationsniva och antagen 474 483 493 503 513 528 612 710
ranteniva

enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 583 597 612 627 641 662 770 893

Antagen rénteniva +2% 692 706 721 736 750 771 879 1,002
Antagen ranteniva-1% 365 379 394 409 423 444 552 675

Arsavgift om antagen rinteniva och

Antagen inflationsniva +2% 474 492 502 512 522 538 623 721

Antagen inflationsniva +1% 474 488 497 507 517 533 618 716

Antagen inflationsniva -1% 474 479 489 498 508 524 607 704
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BRF Skondals Entré

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse
kan uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Bostadsrittshavare skall betala insats. For bostadsratt pa féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststdlld arsavgift.
Arsavgiften avvégs sa, att den i férhéllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beltper pa ligenheten av foreningens kostnader och avsittning till fonder.

3. Samtliga bostadsrittshavare skall teckna individuell hemfoérsidkring,

4. Kostnader fér vérme, tv/bredband, kall- och varmvatten samt hushallsel ingar ej i
arsavgiften.

5. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten &r fardigstallda.
Bostadsréttshavaren erhaller icke ersitining eller nedsitining av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

6. Légenheternas area dr uppmiitta efter ritningar, varfor vissa mindre férandringar av
ligenheternas area kan férekomma. Med mindre féréndringar avses hogst 4 % och f6r mindre

avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

7. 1 ovrigt hdanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som giller vid
féreningens upplosning.

8. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intikter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens uppréttande
kénda kostnader och &r preliminéra.

BRF Skéndals Entré

2022-12- (digitalt signerad)

Marc Benjaro Samer Kass Kawo

Gabriel Olsson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det &andamél som avses 1 3 kap 2 § Bostadsriittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrttsforeningen Skéndals Entré, organisationsnummer 769640-4644, far
hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en beridknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats 1 planen stimmer &verens med innehallet 1 tillgéangliga
handlingar och 1 6vrigt med férhallanden som dr kénda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér av
betydelse for bedomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det ndodvindigt for var
bedémning att besdka fastigheten.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen, som &r digitalt daterad 2022, gjorda beridkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Ligenheterna bedéms kunna upplatas till beriknade insatser och avgifter med
hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt vér

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2022 (digitalt signerad)

Anders Uby Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga

Aktieoverlatelseavtal, Castella Fastigheter AB, 2022-01-21

Berikningar taxeringsvirden

Bygglov, Stockholms stad, 2021-12-15

Ekonomisk plan

Exploateringsavtal inom del av Skondal 2:1, Stockholms stad, 2019-03-23
Garanti osalda lagenheter, Castella Forvaltning AB, 2021-11-18

Garanti rinteskillnadsersétining, Castella Fastigheter AB, 2022-12-14
Garanti slutlig kostnad, Castella Fastigheter AB, 2022-12-14
Kostnadskalkyl intygsgiven 2021-11-29

Kopebrev Bondkakan 1 och Hallongrottan 1, Stockholms stad, 2021-03-11
Offert ekonomisk forvaltning, Interesta AB, 2022-12-07

Offert fastighetsforsikring, Accelerant Insurance Europe SA, 2022-12-08
Registreringsbevis, Brf Skondals Entre, 2022-11-29

Ritningar och situationsplan

Rinteoffert, Solifast, 2022-11-16

Rumsbeskrivning, Karlsson Lauri, 2021-06-27

Stadgar registrerade 2021-10-19

Startbesked byggnation, Stockholms stad, 2022-09-13

Startbesked plattor, Stockholms stad, 2022-04-05
Totalentreprenadkontrakt, Castella Byggentreprenad AB, 2022-05-02
Transportkop, Skondals projektering AB, Bondkakan 1 och Hallongrottan 1, 2022-01-21
Utdrag ur Fastighetsregistret, Bondkakan 1 och Hallongrottan 1, 2022-12-08
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