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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Vasjohojden far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregadende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen registrerades 2019-03-27. Foreningens stadgar registrerades 2022-05-31, nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2023-07-11. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt
och utan tidsgrénsning.

Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar en
bostadritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen

Mikael Israelsson Ledamot, ordférande
Annica Israelsson Ledamot

Sten Ake Persson Ledamot

Ordinarie revisorer
Malin Stdhl - MT Revision

Fastigheter

Fastighetsbeteckning Forvirv
Elddopet 4 2020-09-10
Elddopet 5 2020-09-10
Elddopet 27 2020-09-10
Elddopet 35 2020-09-10
Elddopet 36 2020-09-10
Elddopet 37 2020-09-10
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna Sollentuna Elddopet 4, 5, 27, 35, 36, 37 fastigstélldes under 2023.
Lagenhetsyta 2 256 kvm, bostadsarean ar 1 624,80 kvm.
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Ligenheter och lokaler
Antal lagenheter 36 st.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En rittelse fran foregaende ar pa 25 487 305 kr har gjorts i samband med att anskaffningsvardet pa
byggnaden har korrigerats.

Foreningens fastigheter, reparationer och underhéll

Under aret har en garantibesiktning av fastigheten genomforts. Besiktningen genomfoérdes under tva
dagar tillsammans med besiktningsman samt OVK-besiktningsman. I samband med besiktningen
identifierades vissa atgiardspunkter som enligt avtal ska atgirdas av totalentreprendren.

Styrelsen har dven utrett missténkt bristfdllig isolering i konstruktion ovanfor vissa loftgangar, vilket kan
paverka temperatur i angrinsande ldgenheter. Fragan {6ljs upp tillsammans med entreprendren och
planering for atgérder sker under 2026.

I samband med garantibesiktningen har ett antal garantidrenden identifierats som ska &tgirdas av
totalentreprendren. Dessa omfattar bland annat tekniska kontrollpunkter kopplade till byggnaden.

En OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts i fastigheten. Besiktningen
genomfordes i samtliga ldgenheter utom en dér tilltrdde inte erhdlls. OVK genomfordes i vrigt utan
storre anmarkningar.

Styrelsen har dven hanterat ett ventilationsérende i en enskild ldgenhet dér utredning genomforts och
protokoll 6verldmnats till kommunens tillsynsmyndighet.

Styrelsen planerar foljande uppfoljande atgérder:

2026 Loftgangar/isolering
Fortsatt utredning och eventuella atgérder kopplade till isolering i konstruktion vid loftgéngar.

2026 Garantipunkter
Uppf6ljning av atgirder som framkommit vid garantibesiktningen och dialog med totalentreprendren.

I 6vrigt bedoms fastigheten vara i gott skick och inga storre planerade underhéllsétgérder foreligger for
nérvarande.

Foreningensstimma

Den ordinarie foreningsstdmman for rdkenskapséret 2024 holls den 26 juni 2025. Nérvarande var 8
hushall varav samtliga var rostberéttigade.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har under aret arbetat med uppf6ljning av féreningens ekonomi och budget, planering for
langsiktigt hallbar avgiftsniva, uppfoljning av garantibesiktning och entreprenadfragor, hantering av
ventilationsdrenden och OVK, dialog med snordjningsentreprendr och vinterunderhall samt 16pande
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kontakt med medlemmar i forvaltningsfragor.

Under borjan av 2026 beslutade styrelsen dven att justera avgiften for parkeringsplatser och laddplatser i
foreningen.

Foreningslan

Styrelsen har inte omférhandlat ndgra banklan under rikenskapséret. Foreningens likviditet har under
perioden sékerstéllts genom tillskott fran tidigare projektbolag enligt tidigare upplagg.

Medlemsinformation

Foreningen bestér av totalt 35 medlemmar
Antal medlemaar vid rdkenskapsarets borjan: 30
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid arets slut: 35

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Fleraroversikt 2025 2024 2023
Nettoomséttning 1 004 804 110
Resultat efter finansiella poster -576 10 772 -6 067
Soliditet (%) 76 65 48,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 568 493 42
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 120 14 120 13 537
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 19 603 19 602 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -355 5576 -1 987
Réntekénslighet (%) 31,0 38,0 319,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 174 105 44
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 91,89 100 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foreningens omséttning har 6kat da fler av féreningens bostadsritter overlatits.
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng -101 455 00
Okning av insatskapital 18 615 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging -82 840 000

Upplatelse-
avgift

-24 225 000

-24 225 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Fond for
yttre
underhall
-90 240
-47 845

-138 085

Balanserat

resultat
-36 431 965
25487 305

10 944 660

138 085

-138 085
-576 428
-714 513

-47 845
-666 668
-714 513

Arets
resultat
10 944 660

-10 944 660
576 428
576 428

4(13)

Totalt

-76 057 935
-5519 760

-25 487 305
576 428
-106 488 572

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1 003 957
6
1003 963

-589 736
-86 651
-2 058

0
-678 445
325518

134 992

0

-1 036 938
-901 946
-576 428

-576 428

-576 428
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2024-01-01
-2024-12-31

804 215
0
804 215

0
-1376 735
0

-1 634213
-3 010 948
-2206 733

171 328

15317 000
-2336 935
13 151 393
10 944 660

10 944 660

10 944 660
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande rattigheter
Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 12 895 345

0

5 124 646 231

137 541 576

57 092
57 092
137 598 668

329 000
2 086 388
34268

2 449 656

30 544
30 544
2480200

140 078 868

6(13)

2024-12-31

964 782
964 782

108 221 009
2123 528

0
110 344 537

4432611
4432 611
115 741 930

508 012
68 691
40 559

617 262

325948
325948
943 210

116 685 140
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

82 840 000
24225 000
138 085

107 203 085

-138 085
-576 428
-714 513
106 488 572

6 9950 000
225368
10 175 368

17 409 600
2336

589 847

0

1058 723
84 590

19 145 096

140 078 868
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2024-12-31

101 455 000
0

90 240

101 545 240

-36 431 965
10 944 660
-25 487 305
76 057 935

29 854 800
20 800
28 142 989

2 000 000
0

8509 879
167 788

2 164
71774

10 751 605

116 685 140
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Omklassificeringar

Investeringar i finsiella investeringar
Kassaflode frin investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Inbetalda medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Upptagna l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

325518

0

134 992

-1 036 938

-576 428

179 012
-1724 340
-7 920 032

-146 829
-10 198 617

-964 782
4385519
3420 737

5600 000
825384

6 425 384

-295 504
325948
30 544
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2024-01-01
-2024-12-31

-2 249 526
1 634 213
336 250
-2 286 646

-2 565 709

409 521
-37 361

-19 083 755
2513950
-18 763 354

0
-2396 042

-2 396 042

-6 958 174
1237 464
501 158
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Byte av redovisningsprincip
Foreningen har under rdkenskapséret bytt redovisningsprincip fran K2 (BFNAR 2016:10) till
K3(BFNAR 2012:1)

Skalet till bytet dr dels att foreningen forbereder sig for kommande regelédndringar med krav pé
tillimpning av K3, dels att K3 bedoms ge en mer réttvisande och &ndamaélsenlig bild av féreningens
ekonomiska stéllning och resultat, sérskilt med hénsyn till verksamheten i en bostadsrittsférening.

Overgangen till K3 har skett i enlighet med K3 regler och redovisningen har upprittats som om K3 har
tillimpats dven tidigare ar. Jimforelsetalen avseende foregaende ar har dock inte riknats om utan
presenteras i enlighet med tidigare tillimpade principer (K2).

Skélet till att omrédkning inte har gjorts &r att foreningens verksamhet varit begransad under tidigare ar
samt att det forst under innevarande rakenskapsar skett tilltraden av bostadsratter och paborjats 16pande
verksamhet. En omrakning har darfor inte bedomts nddvéandig och effekten bedoms vara av ringande
betydelse.

Till f6ljd av detta foreligger begrinsad jamforbarhet mellan rdkenskapséren.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i

temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
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Kassaflodesanalys
Kassafldodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebiarande skulder dividerat med foreningens intékter frén &rsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter bostider

Vatten, avlopp, el

Hyror garage och parkeringsplatser
Andrahandsuthyrning

Ovrigt

Not 3 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda

2025

617776
134912
169 857
69 942
51549
1044 036

2025

Foreningen har inte haft nagra anstillda och nagra Ioner har ej utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Foréndring i anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025-12-31

110 436 354

-97 541 009

12 895 345

-2215 345
2215345

12 895 345

45 600 000
7163 000
52763 000
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2024

573 210
124 449
103 855
0

2700
804 214

2024

2024-12-31

117 474 350
431907

-1 829 500
-5 640 403
110 436 354

-1223 680

90 795
-1 082 460
-2215 345

108 221 009

39 600 000

8671 000
48 271 000
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Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Riinta Bundet
Laneinstitut % till
SEB 2,79 2026-09-28
SEB 2,76 2027-09-28
SEB 2,79 2026-09-28

Kortfristig del 19 904 800 kr.

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskpasarets slut

2025-12-31 2024-12-31

124 646 231 0

124 646 231 0

124 646 231 0
Ingéende Arets Utgiende
skuld amortering skuld
9950 000 0 9950 000
9950 000 0 9950 000
9 954 800 0 9 954 800
29 854 800 0 29 854 800

Styrelsen har beslutat att nuvarande avgiftsniva kvarstar under 2026. Styrelsen har dock noterat att
avgifterna kommer behdva justeras frdn och med hosten 2026 for att uppna langsiktig kostnadstickning i

foreningens ekonomi.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31 2024-12-31
32338113 30 005 000
32338113 30 005 000
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Undertecknad forsikrar hdrmed att arsredovisning har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
god redovisningsed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter stimmer
med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades den 2026-06-01

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Israelsson Annica Israelsson
Ordforande Ledamot

Sten Ake Persson

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Malin Stahl
Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
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https://eutl.penneo.com.
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Sa har verifierar du dokumentets &kthet:
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certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
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De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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