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Styrelsen f6r Demonstrationen 5 Ekonomisk Férening avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

FOrvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastigheten Demonstrationen 5 dgs av andelsdgarna gemensamt.

For fastighetens drift och férvaltning bildades 2020 Demonstrationen 5 ekonomisk férening.
Foreningen forvaltar fastighetens ekonomi at deldgarna i fastigheten. Fastigheten har 50 bostidder, 4
lokaler i 6vre killarplan, 5 parkeringsplatser. Ett rum i vindsplanet hyrs ut fér telekommunikation.
Fastigheten &r byggd 1932, ritad av arkitekt Joel Lundqvist och har en total boyta om ca 2 435 kvm och
en lokalarea om ca 223 kvm. Fastighetens adress &r Strindbergsgatan 54/De Geersgatan 4.

Styrelse
Styrelsen hade under verksamhetsdret féljande sammanséttning:

lan-Peter Estradas  ordférande (jan - maj 2025)

Anders Nygren ledamot (jan - maj 2025)

Axel Rydén ledamot {(jan - maj 2025)

Johanna Orth ordforande (oktober - december 2025); ledamot (jan - september 2025)
Susanna Finerstam  ordférande {maj - september 2025)

Camilla Kallstrom ledamot {maj - september 2025)

Tom Ousbick ledamot (maj - december 2025)

Anna Silfverling ledamot (november - december 2025)

Leif Persson ledamot (november - december 2025)

Susanna Stensdotter adjungerad {september - december 2025; ej arvoderad)

Revisor
Alexander Meurell, Strategisk Revision Stockholm AB

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret haft 13 protokoliférda styrelseméten.
Ordinarie foreningsstdmma holls den 26 maj 2025.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning: Storholmen Férvaltning AB
Teknisk forvaltning: Estraco Fastighetsforvaltning
- Fastighetsskotsel: P.O.S. Fastighetsvard AB
Stadning: Anders Lindberg Stédservice AB
Takskottning: Solid Fastighetspartner AB
Forsakring: Forutom sedvanlig fastighetsforséakring finns dven ett kollektivt

bostadsrittstillagg via Folksam.

Obs: Gronytorna mellan husen skots av en gemensam gardsgrupp med kringliggande fastigheter.
Gruppen har inte haft ndgra sammantriden under 2025.
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Overltelser

Under verksamhetsdret har nedanstdende av féreningens andelsldgenheter Gverlatits till nya dgare:
Lagenhet nr 1106 (den ena av tva deldgare har dverlatit sin andel pa den andre delagaren)
Lagenhet nr 1107 (6verlatelse genom arv)

Léner och arvoden
Till styrelsen har arvode utgatt enligt beslut vid stimma.
Reservering for arvode till foreningens externa revisor har gjorts med 30 000 kronor exklusive moms.

Fastigheten

Under 2024 skapades en sirskild arbetsgrupp som genomforde en genomgang av underhallsplanen,
justerade den och lade férslag till finansiering av planen. Av den uppdaterade underhallisplanen framgick
att renovering av den lilla porten mot De Geersgatan 4 och stamspolning skulle ske under 2025. Under
aret har delagare uppmarksammat styrelsen och den tekniske forvaltaren pa att vissa fénster behdver
malas om utvindigt mer eller mindre skyndsamt fér att undvika permanenta skador pa trit. Den
utvindiga fonstermalningen var planerad att ske 2030 i den uppdaterade underhalisplanen. Styrelsen
har under 2025 noga gatt igenom flera ligenheters fonster {2 fastighetsansvariga i samarbete med
teknisk forvaltare) och konstaterat att den utvindiga fonstermalningen maste tidigareldggas (till 2026
och 2027 i tva etapper).

Radon

Under 2024 uppticktes férhéjda radonhalter i lokalen som hyrs av TPC textiles. Radonmétning och
radonsug genomfordes darefter. Atgirderna har inte gett onskvirt resultat, varfor uppféljning av
vardena har fortsatt under 2025 genom Estraco teknisk forvaltning.

Bygg
Bullerisolering har genomforts hos en av lokalhyresgésterna (Gemart).

Tvattstugor
Maskiner har reparerats (tvattmaskin, torktumlare) och en helt ny torktumnlare har installerats i den lilla
tvattstugan.

Elinstallationer
Dorrstangare till lilla porten mot De Geersgatan har installerats for att atgarda att den inte stangde.
Korrigering av tidigare felinstallationer av Rodjares elektriska har paborjats i ligenheter.

Maining
Skrapning, ommalning och restaurering av den lilla porten mot De Geersgatan har skett.

- WVS
Stamspolning och filmning av samtliga rorstammar har genomforts. Styrelsen har baserat pa
leverantdrens rapport gjort en egen analys av var ev. reparationsatgarder ska genomféras under 2026.

Sophantering
Styrelsen har limnat in en ny ansékan om dispens fran sortering av matavfall till SVOA och
miljoférvaltningen.
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Ekonomi
Arsavgiften har varit ofériandrad 460 kr/kvm/ar, senaste justering skedde 1 juli 2016.

Foreningen har lan i Handelsbanken pa 3 900 000 kronor. Lanen har fram till i 2025 inte varit upptagna i
foreningens balansrakning och rantekostnaderna har fram till 2025 inte belastat féreningens resultat.
Bakgrunden ar att det under rikenskapsaret 2020 beslutades att den ekonomiska foéreningens lan var
att betrakta som andelsdgarnas lan, inte som féreningens lan.

Sedan rikenskapsaret 2020 har foreningens lan darfor inte tagits upp i foreningens balansrakning, och
rantekostnaderna inte belastat foreningens resultat, utan fakturerats vidare till andelsdgarna separat,
men i samband med den kvartalsvisa avgiftsaviseringen. Emellertid ar det nu konstaterat, efter
utredning av revisor Alexander Meurell, och i samrad med langivaren Handelsbanken, att foreningens
lan ar foreningens skuld och darfor ska tas upp i foreningens balansrakning. Rantekostnaderna belastar
sdledes féreningens resultat som en kostnad.

Under perioden 2020-2025 har de vidarefakturerade rintekostnaderna inte heller motsvarat de faktiska
rintekostnaderna, utan de rintekostnader som vidarefakturerats understiger vida de faktiska
rintekostnaderna som fareningen haft. Differensen har bokforts som en upparbetad skuld som
deldgarna har till féreningen, som vuxit under flera ars tid. Beloppet tas i sin helhet mot 2025 ars
resultat.
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Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Viarmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)

2025
1885
115
-350
460
86
45
38

2024
1878
358
-6
460
108
56

36

2023
1798
62

460
119
40
20

4 (11)

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 435 kvm bostédder och 223 kvm lokaler vilket blir 2 658 kvm

totalyta.

Férdndringar i eget kapital

Eget

kapital
Belopp vid arets ingang 2435
Aterforing av 1an -3 900 000
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid rets utgang -3 897 565

Resultatdisposition

Forslag till behandling av redovisat resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
| ny rékning overfores

Dispositions-

fond
0

Balanserat
resultat
-321 809

Arets
resultat
258 438

258 438 -258 438

-63 371

-63 371
69 530
6 159

6 159
6 159

69 530
69530

Totalt

-60 936
-3 900 000

0
69 530
-3 891 406

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

& F
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader

Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsittning periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1885 407
1885 407

-1157 247

-164 681

-6 412

2 -144 886

-354
-1473 580

411 827

1690

-298 502

-296 812

115 015

-28754

-28 754

86 261

-16 731

69 530
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2024-01-01
-2024-12-31

1877722
1877722

-1 386 010
0

-5225
-164 874

0
-1556 109

321613
4086
-211

3875

325488

325 4388

-67 050

258 438
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstilligdngar

Materiella anliggningstillgéngar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 20897

20897

20897

1470

3 21991
58751

82212

1008 538

1008538

1090750

1111647
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2024-12-31

3624
162 601
62 904
229129

721 297
721297
950 426

950 426
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital delagare
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

-3 897 565
-3 897 565

63371
69 530
6 159

-3 891 406

28754
28754

4 3 900 000
217 640

84945

120 394

651 320

4974 299

1111647
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2024-12-31

2435
2435

-321 809
258 438
-63 371

-60 936

o

0

80702
80028
119583
731 049
1011362

950 426
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Kassaflédesanalys

Den idpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndring av rérelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 3rets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

115015
29108
-13 697

130 426

2154
144 763
136 938

-105 789
308 492

-21251
-21 251

287 241

721 297
1008 538
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2024-01-01
-2024-12-31

325488
0
270423

595911

-3624
-2 269
531 286
123 445
182177

0
0

182177

539120
721297
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciper dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det ligsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent
av balansomslutning.

Not 2 Arvoden och personalkostnader

2025 2024
Styreisearvode 102 855 136 624
Revisionsarvoden 42 030 28 250
144 885 164 874

Not 3 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avrikning medlemmar, fordran 0 154 498
Skattekonto 6024 4 141
Momsfordran 15 967 3962
21991 162 601
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Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rdntesats
%

4,15

4,15

4,15

10 (11)

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2025-12-31
2026-01-14 800 000
2026-01-14 2 500 000
2026-03-03 600 000
3 900 000

| balansrakningen redovisas 13n som forfaller eller villkorsindras under ndstkommande rikenskapsar

som kortfristig skuld.

Not 5 Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser

2025-12-31 2024-12-31
-3 897 565 2435
-3 897 565 2435

Lan som tidigare kvittats mot eget kapital har 3terforts. Justering har skett mot ingdende eget kapital

och motsvarande skulder.
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 7 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31 2024-12-31
21251 0
21251 0

-354 0
-354 0
20 897 0
2025-12-31 2024-12-31
5 000 000 0
5 000 000 0
Y )
e 1T
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Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-22
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