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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjorstakullen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2007 och 2026.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-02-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-03-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Kramfors.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foéreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Asgatans Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 32 procent.
Samfalligheten forvaltar Asgatan.

Styrelsen

Ingrid Ostlund Ordférande
Ann-Christine Edin Ledamot
Ann-Mari Eriksson Ledamot
Roland Héglund Ledamot
Lucas Peterson Ledamot
Erika Peterson Ledamot
Krister Walther Ledamot
Karl George Jonathan Edman Suppleant
Ninni Birgitta Melander Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Ann-Christine Edin, Ann-Mari Eriksson, Lucas Peterson och Krister Walther.
Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ulla Andersson Ordinarie Extern

Valberedning
Ola Peterson

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MINERVA 2 2000 Kramfors

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 247 m2, varav 2 078 m2 utgor boyta och 169 m

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

2 utgdr lokalyta.

0

>5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal Klubblokal och hobbylokal
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2026.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022-11-09.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning garage Fabriksgatan 2022
Garage Asgatan ombyggt till 2022
carport

Foreningens garage, ny 2022
panel,malning,nya doérrar och

armaturer

Byte ventilationsanlaggning 2021
Markarbete 2021
Rep. Garage Fabriksgatan 4 2020
Reparation fasad Bjorstagatan 15 A 2018
Utvandiga trappor 2018 Paborjat 2017
Sop- och cykelbod, Fabriksgatan 2, 2018
Dérrar, panel , malning
Ventilationsrengdring hus 4 och 8 2018
Ventilationsrengdring hus 3 och 7 2017
Byte panel och malning férrad 2017
Fiberanslutning 2017
Ny ytterdérr Asgatan 3 B 2017
Reparation av socklar 2016
Nya utomhusarmaturer 2016
Rep. vdrmeanldaggning 2016
OVK-kontroll 2015
Malning av tvattstugan 2014
Malning alla hus och carportar 2013
Ny panel pa tva garage 2011
Asfaltering Fabriksgatan 2011
Malning garage och carportar 2011 -2012
Tak &ver bilparkeringar 2005
Tak &ver bilparkeringar 2002
Renovering av forrad F2 + F3 2001
Renovering av balkonger 1998
Planerat underhall Ar
Nya armaturer i trapphusen 2023
Reparation carport Asgatan 2023

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning

Styrelsen
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1453 474 2 590672
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1669 793 1629 090
Finansiella intakter 3072 4264
Okning av kortfristiga skulder 6 599 0
1679 464 1633 354
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1315598 1208 969
Finansiella kostnader 94 278 115 620
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 1307 500
Okning av kortfristiga fordringar 5532 1173
Minskning av langfristiga skulder 128 980 128980
Minskning av kortfristiga skulder 0 8310
1544 388 2770552
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1588 550 1453 474
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 135 076 -1 137 198
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift

Ovriga
intakter
2%

Hyror
5%

Arsavgifter
93%

33%

Fastighetssk

att/avgift e

1%

Taxebundna
kostnader
32%

\>

Avskriv-
ningar
14%

Kapital-
kostnader
6%

Reparationer

4%

Periodiskt
underhall
10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ny leverant6r av TV fr.o.m.. 1/6 2022. Digital-TV via box fran Sappa.

Brf Bjorstakullen

716460-3537

Foreningens staddagar den 14/5 och 15/10. Gladjande att sa manga frivilliga kommit for ndgra timmars idogt arbete
pa var gard. Darefter bjods vi pa valfortjant fika och varmkorv och en trevlig stund tillsammans.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 36

Tillkommande medlemmar: 5
Avgadende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 36

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 692 678 677 678
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 339 2 396 2 454 2511
Elkostnad/m? totalyta 48 44 42 52
Varmekostnad/m? totalyta 90 113 104 110
Vattenkostnad/m? totalyta 78 68 74 71
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 51 47 52
Soliditet (%) 34 33 32 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) 29 97 113 166
Nettoomsattning (tkr) 1670 1629 1632 1636
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 078 m2 bostader och 169 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1962 0 0 1962
Fond for yttre underhall 1012 051 25917 -49 027 1035 161
S:a bundet eget kapital 1014013 25917 -49 027 1037 123
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1759 816 -25917 145 680 1640 053
Arets resultat 29 483 29 483 -96 653 96 653
S:a fritt eget kapital 1789 299 3566 49 027 1736 706
S:a eget kapital 2803 311 29 483 0 2773 828
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 29 483
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1785733
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -25917
summa balanserat resultat 1789 299

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 166 999
att i ny rakning 6verfors 1956 298

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1669 793
0
1669 793

-1 093 240
-77 202
-145 155
-233 506
-1 549 104
120 689
3072

-94 278
-91 206
29 483

29 483

2021

1628 687
403
1629 090

-1 034 082
-57 730
-117 157
-212 113
-1421 082
208 009
4264
-115 620
-111 356
96 653

96 653
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

6 691 277
0

0

6 691 277
2 800

2 800

6 694 077

10 563
908 593
919 156

685 835
685 835
1604 991

8299 068
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2021-12-31

6924 783
0

0

6 924 783
2 800

2 800

6 927 583

0
778 548
778 548

685 835

685 835

1464 383

8 391966
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1962 1962
Fond for yttre underhall Not 13 1012 051 1035161
Summa bundet eget kapital 1014013 1037 123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1759 816 1 640 053
Arets resultat 29 483 96 653
Summa fritt eget kapital 1789 299 1736 706
SUMMA EGET KAPITAL 2 803 311 2773828

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 5126 880 5255 860
Summa langfristiga skulder 5126 880 5 255 860
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 128 980 128 980
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 73 100 69 906
Skatteskulder -6 556 0
Ovriga skulder 20 875 18 894
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 16 152 478 144 498
intakter

Summa kortfristiga skulder 368 877 362 278
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 299 068 8 391 966
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 10-20 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Garage/parkering 20 ar 20 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 1555058 1524 566
Hyror parkering 11775 4200
Hyror garage 34 150 33900
Hyror carport 30 400 31 200
Kabel-TV intakter 34 800 34800
Overlatelse/pantsattning 3623 0
Oresutjamning -12 21
1669 793 1628 687
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 403
0 403
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 109 722 107 832
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 366 34 346
Snoérojning/sandning 40 896 62 036
Myndighetstillsyn 0 19 000
Sophantering 2 485 0
Gard 1332 1027
Forbrukningsmateriel 39 604 47 661
Fordon 15 403 0
219 808 271 902
Reparationer
Tvattstuga 0 12614
Entré/trapphus 13 692 1496
Las 4 585 731
VWS 6 641 2 186
Varmeanldaggning/undercentral 0 3238
Elinstallationer 17 509 3242
Fasad 15676 0
Garage/parkering 9759 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 48 534
67 862 72 041
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 13174
Ventilation 0 8594
Mark/gard/utemiljé 0 27 259
Garage/parkering 166 999 0
166 999 49 027
Taxebundna kostnader
El 108 105 99 372
Varme 202 152 253726
Vatten 174 896 152 887
Sophdmtning/renhallning 34 826 29 290
519 978 535 274
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31 106 30 266
Kabel-TV 67 139 54 248
98 245 84 514
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 20 348 21324
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1093 240 1034 082
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1876 625
Tele- och datakommunikation 500 0
Inkassering avgift/hyra 1485 463
Hyresforluster 0 1
Foreningskostnader 5863 788
Styrelseomkostnader 808 2125
Fritids- och trivselkostnader 0 99
Studieverksamhet 885 0
Forvaltningsarvode 49 916 48 836
Administration 10 850 -157
Bostadsratterna Sverige Ek For 5020 4 950
77 202 57 730
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har en man och en kvinna
anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 370 30 324
Loner 72 160 63 221
Kostnadsersattningar 3928 4 080
Sociala kostnader 23 697 19 532
145 155 117 157
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 151 859 151 859
Forbattringar 81 648 59 859
Maskiner 0 395
233 506 212 113
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10 719 575 9412 075
Nyanskaffningar 0 1307 500
Utgaende anskaffningsvéarde 10 719 575 10 719 575
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -3794 792 -3583 075
Arets avskrivningar enligt plan -233 506 -211 717
Utgaende avskrivning enligt plan -4 028 298 -3794 792
Planenligt restvarde vid arets slut 6 691 277 6 924 783
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1 035 400 1 035 400
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 287 000 6 200 000
Taxeringsvarde mark 1352 000 908 000
8 639 000 7 108 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 8 498 000 7 108 000
Lokaler 141 000 0
8 639 000 7 108 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 108 830 108 830
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 108 830 108 830
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -108 830 -108 435
Arets avskrivningar enligt plan 0 -395
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -108 830 -108 830
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24 382 24 382
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 24 382 24 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -24 382 -24 382
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -24 382 -24 382
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4226 4212
Skattefordran 1652 6 697
Klientmedel hos SBC 294 569 327 550
Rantekonto hos SBC 608 146 440 089
908 593 778 548
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1035161 1013837
Reservering enligt stadgar 25917 21324
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -49 027 0
Vid arets slut 1012 051 1035 161
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Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 1,770 % 2 590 828 2 654 408 2026-09-01
Handelsbanken 1,770 % 2 665 032 2730432 2026-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 5 255 860 5384 840
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -128 980 -128 980
5 126 880 5 255 860
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 610 960 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 28 347 000 28 347 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 7 236 7413
Avgifter och hyror 145 242 137 085
152 478 144 498
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Den gamla carporten vid Asgatan kommer att repareras.

Alla armaturer i trapphusen kommer att bytas.
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Styrelsens underskrifter

Kramfors den 2q/ \3 2023
.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i bostadsrattsforeningen Bjorstakullen

Org.nr 716460-3537

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar
2022 i Bjorstakullens bostadsrattsforening. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna.

| revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhailanden i
foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har
handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet
faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kramfors den 17/4 2023

W(/i&/«/ / ‘X("\—j/ﬁ/f%‘ S~

Ulla Andersson

Extern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1632750 1555058 1554 480
Hyror parkering 10 500 11775 8400
Hyror garage 27 000 34 150 39 000
Hyror carport 45 600 30 400 33 600
Kabel-TV intakter 34 000 34 800 34 000
Overl3telse/pantséttning 0 3623 0
Oresutjamning 0 -12 0
1749 850 1669 793 1669 480
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -119 000 -109 722 -116 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -7 000 -10 366 -7 000
Snéréjning/sandning -69 000 -40 896 -45 000
Myndighetstillsyn -4 000 0 -4 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -1 000
Sophantering -3 000 -2 485 -7 000
Gard -2 000 -1332 -1 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -39 604 -21 000
Fordon -5 000 -15 403 0
-219 000 -219 808 -202 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -58 000 0 -76 000
Entré/trapphus 0 -13 692 0
Las 0 -4 585 0
VVS 0 -6 641 0
Elinstallationer 0 -17 509 0
Fasad 0 -15 676 0
Garage/parkering 0 -9 759 0
-58 000 -67 862 -76 000
Periodiskt underhall
Byggnad -158 500 0 -237 000
Garage/parkering 0 -166 999 0
-158 500 -166 999 -237 000
Taxebundna kostnader
El -120 000 -108 105 -99 000
Véarme -280 000 -202 152 -243 000
Vatten -169 000 -174 896 -167 000
Sophdmtning/renhallning -33 000 -34 826 -21 000
-602 000 -519 978 -530 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -34 000 -31 106 -35 000
Kabel-TV -60 000 -67 139 -67 000
-94 000 -98 245 -102 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -21 324 -20 348 -22 000
-21 324 -20 348 -22 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Bjorstakullen
716460-3537

Kreditupplysning -1 000 -1 876 -2 000
Medlemsinformation 0 0 -1 000
Tele- och datakommunikation 0 -500 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1485 0
Foreningskostnader -1 000 -5 863 -3 000
Styrelseomkostnader -3000 -808 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 -1 000
Studieverksamhet 0 -885 0
Forvaltningsarvode -54 000 -49 916 -51 000
Administration -2 000 -10 850 -4 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -5 020 -5 000
-67 000 -77 202 -69 000
Personalkostnader
Lon 0 0 -2 000
Lon - vicevard -42 000 -43 225 -42 000
Lon - fastighetsskotsel 0 0 -5 000
Lon - lokalvard -26 200 -28 935 -29 000
Styrelsearvode -45 000 -43 570 -33 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -1 800 -2 000
Ovriga arvoden -2 000 0 -3 000
Kostnadsersattning skattefri 0 -3928 0
Arbetsgivaravgifter -20 000 -21 304 -30 000
FORA -1 000 -2 393 -3 000
-138 200 -145 155 -149 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -152 000 -151 859 -152 000
Forbattringar -82 000 -81 648 -39 000
-234 000 -233 506 -191 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 592 024 -1 549 104 -1 578 000
RORELSERESULTAT 157 826 120 689 91 480
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 3058 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 14 0
Lanerantor -94 000 -94 278 -97 000
-94 000 -91 206 -97 000
RESULTAT 63 826 29 483 -5 520
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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