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Arsredovisning for

Brf Ljusbojen 1
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Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen for Brf Ljusbojen 1, 769617-2605, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till zandamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Fastigheten

Féreningen har sitt sate i Vasteras Kommun och ager fastigheten Ljusbojen 1i Véasteras kommun med
adress Fyrtornsgatan 2. Fastigheten ar byggd som ett flerbostadshus med 8 vaningar. Fastigheten
omfattar totalt 18 lagenheter och 1 lokal. Bade lagenheter och lokal ar upplatna som bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen:
7st 2rok
3st 3rok
6st 4rok
2st 5rok

Tillkommer 5 st garageplatser.

Byggnadernas boyta ar 1 883 kvadratmeter samt lokalyta 149 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2009,
vardear 2009.

Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde hos |If. Forsakringen omfattar aven ansvarsforséakring
for styrelsen.

Féreningen ar ett s. k privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Féreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning Mark Fastighet Malardalen AB
Utvandig och invandig fastighetsskotsel Mark Fastighet Malardalen AB
Renhallning Vafab

El Malarenergi

TV, bredband ComHem

Hissar Kone i
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning

Lars Persson Ordférande 2022
Carina Wikstrom Ledamot 2023
Hakan Kadesjo Ledamot 2023
Monica Hed Johansson Ledamot 2022
Kurt-Ove Ahs Ledamot 2022
Eva Thorén Suppleant 2022

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marita Lyckstedt Ordniarie revisor
Jimmy Ingvarsson Revisorsuppleant

Valberededning
Bjorn Enehammar Sammankallande
Margaretha Persson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet
av styrelsens ledamater tva (2) i férening.

Stamma
Féreningen héll sin ordinarie foreningstamma 2021-09-08

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen har forvarvat en bostadsréattslokal i Brf Ljusbojen 1.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 19

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 27 (27).
Under aret har Ost (0 )bostadsréatt dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren.

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skotts av MARK Fastighet Malardalen AB.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 701 648 648 648
Laneskuld per kvm totalyta, kr 10142 10 142 10 142 10 142
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 82 74 73 69
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 17 19 28
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 2 3 6 5
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 87 114 101 64
Nettoomsattning (tkr) 1402 1303 1303 1303
Resultat efter finansnetto (tkr) -197 -124 -244 38
Eget kapital (tkr) 47 779 47 977 48 101 48 345

Soliditet (%) 70 70 69 69 (}\'J
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Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Férandring foregdende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 650 000 48 650 000
Fond for yttre underhall 345 359 74 600 -71 266 342 025
Summa bundet eget kapital 48 995 359 48 992 025
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 019 209 -3 334 -125 148 -890 727
Arets resultat -197 088 -197 088 125 148 -125 148
Summa ansamlad forlust -1 216 297 -1 015 875
Summa eget kapital 47 779 062 47 976 150
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -1 015 875
Arets resultat -197 088
Reservering till fond foér yttre underhall enligt stadgar -74 600
Av fond for yttre underhall ianspraktas 71266
Summa balanserat resultat -1 216 297

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 113775

Att i ny rakning overfors -1 102 522

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas fill foljande
resultat- och balansrakning med noter. §
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 1 401 851 1 302 696
Ovriga rorelseintakter - 27 244
1 401 851 1329 940
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -484 098 -349 446
Driftskostnader 3 -389 416 -326 049
Ovriga externa kostnader 4 -63 768 -64 944
Avskrivningar 5 -483 955 -483 954
-1 421 238 -1 224 394
RORELSERESULTAT -19 387 105 546
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader -177 701 -230 694
177 701 -230 694
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -197 088 -125 148
ARETS RESULTAT -197 088 -125 148
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Bostadsratter 1 150 861 -
1 150 861 -
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 65 202 892 65 686 847
Maskiner och inventarier 7 177 228 177 228
65 380 120 65 864 075
Summa anlaggningstillgangar 66 530 981 65 864 075
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 291 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 59 019 57 301
74 310 57 559
Kassa och bank 2 006 557 2878 315
Summa omsattningstillgangar 2 080 867 2935874
SUMMA TILLGANGAR 68 611 848 68 799 949
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 48 650 000 48 650 000

Fond fér yttre underhall 9 345 359 342 025
48 995 359 48 992 025

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -1 019 209 -890 727

Arets resultat -197 088 -125 148
-1 216 297 -1 015875

Summa eget kapital 47 779 062 47 976 150

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 20 608 750 15 000 000

20 608 750 15 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 5608 750
Leverantorsskulder 100 264 119 393
Skatteskulder 24 652 5766
Ovriga skulder - 648
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 99 120 89 242

224 036 5823 799

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 611 848 68 799 949




Brf Ljusbojen 1 (1)
769617-2605

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar.
lanspraktagande beslutats av stamman.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Tilkommande utgifter skrivs av linjart
enligt forvantad nyttjandeperiod.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier, inramade fotografier pa varje vaningsplan
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2021 2020
Arsavgifter 1319 951 1220 796
Hyresintakter 81900 81 900
Summa 1401 851 1302 696
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2021 2020
Fastighetsskotsel entreprenad 95 059 94 457
Fastighetsskotsel enligt bestalining 6 160 1547
Snordjning / sandning 24 671 4617
Stadning enligt bestallning 95 666 86 977
Mattvatt/hyrmattor 19717 18 622
Hissbesiktning 2 547 249
Serviceavtal 27 753 26 854
Forbrukningsmaterial 6174 1825
Ovriga kostnader 619 3414

Summa 278 366 240 804 5)/



Brf Ljusbojen 1 8(11)
769617-2605

Reparationer 2021 2020
Bostadsrattslagenheter 1623
Sophantering/atervinning 803
Entré/trapphus 30070 861
Las 4170 13 215
VVS 4 652

Ventilation 19 375

Bredband 2455

Huskropp utvandigt 12 563

Fasad 11 439
Garage/bilplatser 7 233

Vattenskada 20 875
Summa 91 957 37 377
Periodiskt underhall

Las 83 640

Ventilation 29 815
Huskropp utvandigt 41 451
Garage/bilplatser 30 135

Summa 113 775 71 266
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 484 098 349 446

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2021 2020
El 61189 33650
Varme 165 689 150 538
Vatten 24 667 6972
Sophamtning/renhallining 39712 39 387
Avrakning Tappvatten -19 807

Summa 271 450 230 547
Ovriga driftskostnader

Forsakring 52 256 43 547
Kabel-tv 20 265 19 910
Bredband 3 364 3083
Summa 75 885 66 540
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 35792 28 962
Andrad taxering 6 290 -
Summa 42 082 28 962

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 389 416 326 0496)
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Not 4

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER
Erséttning till revisor

Foéreningskostnader

Styrelseomkostnader

Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader, évriga

Administration

Konsultarvoden

Bankkostnader

Summa

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

En momsaterbetalning har reducerat det urspungliga
anskaffningsvéardet for fastigheten. Ackumulerade
avskrivningar har reducerats med 18.894 kr.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

9(11)

2021 2020
12000 13 000
9 150
451
38 038 37 884

4797
3 804 4459

2 500

2 629
63 768 64 944
2021 2020
483 955 483 954
483 955 483 954
2021-12-31  2020-12-31
69278528 69 278 528
69278528 69 278 528
-3591 681 -3107 727
-483 955 -483 954
4075636 -3591681
65202892 65686 847
11000000 11000 000
26715000 26715000
11638000 11638 000
38353000 38 353000
37400000 37400 000
953 000 953 000

38 353 000

38 353 0006/
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MASKINER OCH INVENTARIER
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan 177 228 177 228
Utgaende anskaffningsvarde 177 228 177 228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan - -
Redovisat restvarde vid arets slut 177 228 177 228
Not 8
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsakring 53 826 52 256
Kabel-TV 5193 5 045
59 019 57 301
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021 2020
Vid arets bdrjan 342 025 267 425
Reservering enligt stadgar 74 600 74600
lanspraktagande enligt stadgar -71 266
Vid arets slut 345 359 342 025
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Swedbank 0,884% 5608 750 5608 750 Rorligt 3 manader
Swedbank 0,830% 15 000 000 15 000 000 2022-09-23
Summa skulder till kreditinstitut 20 608 750 20 608 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - -5 608 750

20 608 750 15 000 000

Féreningen amorterar inte I6pande pa lanen. Om 5 ar beradknas skulden vara 20.608.750 kr.

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Réantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Forutbetalda avgifter och hyror

2021-12-31 2020-12-31
1450 1446
12 500 13 000
12 000 4 245
23729 16 437
49 441 54 114

99 120

89 242 3\/
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Not 12
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsldn 20 815 000 20 815000

Underskrifter

Vasterds den 29 1A 2022

—_—

Carina Wikstrom

Lars Persson

Ordférande Ledamot
Hakan Kadesjo Monica Hed Johansson
Ledamot Ledamot
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ljusbojen 1
Org.nt 769617-2605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsritesfreningen Ljusbojen 1 for rikenskapsiret

2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Ovriga delat.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag idr oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de tevisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en ritevisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrclsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter cller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyset, nit s ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att limna cn
revisionsberittelse som innchiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viscntlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierat och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och !

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly international
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inhimtar revisionsbevis som i tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom ocgentligheter kan inncfatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimrtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitea verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrackliga,
modificra uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitra verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehillet i irsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tjusbojen 1 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enlige forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anset att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
o
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hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrclsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot

visentligt avseende:

- f6retagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ckonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fotlust
inte dr forenligt med lagen om ckonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omriden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhéllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrclsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller fotlust har jag granskat om forslaget ir
férenlige med lagen om ckonomiska foreningar.
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Auktoriserad revisor
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