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Undertecknad ledamot av styrelsen i Brf H21 Paviljongvigen i Sundsvall intygar hirmed, dels
att denna kopia av arsredovisningen éverensstimmer med orginalet dels att resultat- och
balansrdkning faststillts pd ordinarie stimma den 2024-

Stamman besloét tillika godkdnna styrelsens forslag betrdffande disposition av arets resultat.

{
Sundsvall den sﬂ +2.2024

Carl Henrlk Boberg
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Brf H21 Paviljongvéagen i Sundsvall

Org.nr 769632-5443

Férvaltningsberittelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor. SEK.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadstagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen dger sedan 2016-12-16 fastigheten Sidsjohojden 8 i Sundsvalls kommun.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag ( dkta bostadsrattsférening ), enligt
Inkomstskattelagen (1999:1229) .
Styrelse for 2023:

Carl Boberg ordférande tillika firmatecknare, Kjell Bergdahl (ekonomiansvarig) tillika
firmatecknare ,Lena Boberg sekreterare, Linda Réding ordinarie ledamot , Lennart Eriksson
ordinarie ledamot samt Per Hulinder (suppleant)

Styrelsen har haft 9 st moten under aret.

Det har hallits arsstamma, samt 4 Infoblad till de boende.

Ekonomisk forvaltning har skotts av Sidsjo Fastigheter AB org nr 556670-5371.
Foreningens revisor har varit Anna Maria Christiansson , BoRevision i Sverige.
Medlemsinfo:

Antal medlemmar i féreningen uppgar till 32 st.

Fastigheten har 27 lagenheter varav 4 st &r handikappanpassade, och har en lagenhetsyta om 1645,5
m2. Fastigheten uppférdes 1942 och totalrenoverades 2016.

Foreningen har tecknat fullvdrdesforsakring. med bostadsrattstillagg. Bostadsrattsinnehavare tecknar
egen hemférsakring.

Fastigheten var per den 31-12 -2023 belanad med 14.494.500 kr.

Taxeringsvdrde 2023-12-31, 17.912.000 varav byggnad 13.800.000 kr och mark 4.112.000 kr.
Medlemsinsatserna uppgar till 26.140.200 per 31 dec 2023.

Vasentliga hdndelser

Foreningen har under aret férlangt IT avtalet med Servanet pa 10 ar samt dven kommit dverens med
Riksnet/Halebop att IT avtalet skall fortsdtta l6pa pa. Styrelsen har uppdaterat sin 10 &riga underhalls
plan inklusive 10 ars ekonomisk plan. Avgifterna héjdes med 15 % bla pga kraftigt héjda

réntekostnader. Beslut togs pa Arsstimman i mars 2023 att styrelsen kommer att erhdlla arvoden for

sina uppdrag/roller.
ppdrag/ o
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Brf H21 Paviljongviagen Sundsvall, org.nr 769632-5443

Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 1506 641 1300520 1280568 1365387 1301 365
Resulat efter finansielta poster 39321 10008 - 22 988 149 421 17 570
Bostadsritts yta 1645,5 M2
Nyckeltal Ar| Plan 2024 2023 2022 2021 2020
Virme,el,va kostnad 383 000 346 586 336376 355304 313733
Kr/m2 233 211 204 216 191
Avgift inkl Tv o Internet 1530 240 1501792 1298520 1280520 1280520
Avgift/m2 756 742 642 633 633
Avgift andel av Tot Intdkt 99,7% 99,8% 100,0% 93,8%
Laneskuld kr den 31/12] 14 308 500 14 494 500 14 680 500 15190 000 15 466 000
Skuld/m2 8 696 8809 8922 9231 9399
Sparande per m2 n.a 289 252 277 292
Kassa/bank den kr 31/12 n.a 1266078 988 399 1039530 967 410
Kassa Bank/m2 den 31/12 n.a 769 601 632 588
Réntekostnad 399 800 406 763 278 688 252 927 258 220
Réntekostnad kr/m2 243 247 169 154 157
Réntekdnslighet 9,35% 9,7% 11,3% 11,9% 12,1%
Soliditet % den 31/12 n.a 63% 63% 62% 62%
Kassalikviditet % den 31/12 n.a 211% 183% 11% 174%
Nettoomsattning tsek 1530 1502 1301 1281 1365
Resultat tsek 10 39 10 = 23 148

Forandring eget kapital
Belopp vid drets ingang enl
godkdnd balansrakning

Fg ars disposition

Arets inbetalda insatser
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag disposition:
Avsattning underhallsfond
Uttag underhills fond

Enervent, llesjo OVK rep FTX mm

Forslag fordndring underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Definitioner nyckeltal

Fond for yttre  Uppskrivnings-  Ansamlad

Medlemsinsatser Upplatelse-avgifter underhall fond forlust
26 140 200 214 284 - 932833
79619 - 79619
39321
26140200 = 293 903 - - 973131
- 1012 452
39321
- 973131
110000
- 62 810
47 190

- 1020321

Sparande per m2 Justerat resultat, dvs arets resultat + avskrivningar + planerat underhall samt justerat for "extra” intikter, per m2

Soliditet %
Kassalikviditet %
Réntekinslighet

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen i procent.
Omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (inkl kortfristig tanedel) i procent
OM réntan hdjs 1 % sd motsvarar detta ca 9,35% i hdjda avgifter, fdreningen har dock ca 62% av lanen bundna till & 2032

Lanet som I6per ut 2025 i feb motsvarar ca 38 % av lanen dvs om det lanet hdjs 1 % s3 motsvara det ca 3,6 % i avgifthdjning.

Underhali/Avtal

Ar férindringar

2023
2022

2021

2020
2019

Forldngning IT avtal 10 ar Servanet, Riksnet/Halebop I8per pd tv
Uppgradering TV avtalet, inoljning tradetaljer verandor o trapp ricke
OVK besiktning genomgang samtliga FTX aggregat o takflikt.

Byte Varmevixlare inkl styrenhet samt expantionskarl.

Byte 6 st Entreddrrar

Underhall golv trapphus

Ink&p utegrill 0 bankar utemiljon , byte TV o Internet leverantér
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Brf H21 Paviljongvagen Sundsvall, org.nr 769632-5443

Rorelseintdkter Not
Nettoomsdttning

Ovriga intakter

Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat fére finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023 2022
1501792 1298520
4849 2 000
1506 641 1300520
636 827 593 695
47979 45 960

24910

374028 374028
1083744 1013 682
422 897 286 838
23210 1859
406 786 278 688
383 576 276 829
39321 10 008
39321 10 008

sid 4



Brf H21 Paviljongvdgen Sundsvall , org.nr 769632-5443

Balansriakning
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella tillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kundfodringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrdkning skattekonto

Korta placeringar SBAB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

39079561

39079 561

23 405

760 000

783 405

506 078

506 078

1289483

40 369 044

2022-12-31

39453589

39 453 589

15541

15541

988 399

988 399

1003 939

40 457 528
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Brf H21 Paviljongvdigen Sundsvall , org.nr 769632-5443

2022-12-31

26 140 200
214 284

Balansrdkning 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not

Eget kapital

Medlemsinsatser 26 140 200
Fond yttre underhall 293 903
Summa bundet kapital 26434103

Ansamlad forlust

26 354 484

942 841
10 008

Balanserat resultat - 1012 452
Arets resultat 39321
Summa ansamlad forlust - 973 131
Summa eget kapital 25460 972

Langfristiga skulder

932 833

25421651

14 494 500

Skulder kreditinstitut 5 14308 500
Ovriga skulder -
Summa langfristiga skulder 14 308 500

Kortfristiga skulder

Skulder kreditinstitut 7 186 000
Leverantérsskulder 6 231098
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 157 563
Ovriga skulder 24910
Summa kortfristiga skulder 599571
Summa Skulder o Eget kapital 40 369 043

14 494 500

186 000
216 246
139131

541377

40 457 528
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Kassaflodesanalys Brf H21 org.nr 769632-5443 Sid 7

Den l6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 422 897
Poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivning 374 028
Summa 796 925
Erhdllen rénta 23210
Erlagd rénta - 406786
Kasssaflode fran [6pande verksamheten
fore fordndringar rérelsekapital 413 349

Per 31/12 2022|Per 31/12 2023
Forandring Leverantérsskulder 14 852 216 246 231098
Férandring upplupna kostnader o
forutbetalda intékter 18432 139 131 157 563
Férandring 6vriga skulder 24 910 - 24910
Forandring férutbetalda kostnader - 7 864 15541 23 405
Kassaflode fran I6pande verksamheten 463 679

Investeringar
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -

Amorteringar - 186 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 186 000
Arets Kassafléde 277 679
Likvida medel vid arets borjan 988 399
Likvida medel vid arets slut 1266 078

M



Brf H21 Paviljongvidgen Sundsvall, org.nr 769632-5443

Noter
Not1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag samt K2 tilldmpas, samt BFNAR 2023:1 om upplysningar
m.m i bostadsréttsféreningars arsredovisning . Kassafiédesanalys gjord genom indirekta metoden.

Fond for underhéil eller materiella anldggningstiilgéngar.

Arlig avsittning fér framtida underhall baseras pa foreningens underhéllsplan. Avsattning géres via en arlig omféring mellan fritt och bundet kapital.

lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa omvant vis,
Materiella anldggningstillgéngar

Noter i Resultatrékningen

Not 2

Not 3

Noter i Balansrdkningen

Not4

Not 5

Not 7

Not &6

Not 8

Not 9

Ovriga noter

Tillimpade avskrivningstide
Byggnader och mark
Driftkostnader Ar2023
Stédning o sopor,fastighets skétsel 70563
Ei 54 659
El fsg SFAB - 26802
Vérme 220 149
Vatten och avlopp 98 580
Fastighetsadministration 52005
Bredband, IT 76984
Underhall {filterbyte, reparationer mm) 90 689
Delsumma 636 827
Summa Drift kostnader 636 827
Ovriga externa kostnader 2023
Ovrigt externa kostnader 47 979
Summa dvriga externa kostnader 47 979
Byggnader och mark 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 41691 175
Inkép{ pantbrev)
Utgaende anskaffningsvérden 41691 175
Ingdende avskrivningar 2237586
Arets avskrivningar - 374 028
Utgdende avskrivningar - 2611614
Rednvisat varde 39079 561
Byggnader skrivs av linjért 1% per ar . Mark skrivs inte av.
Langfristiga skulder 2023-12-31
Danske bank 5500 000
SBAB 3108 500
SBAB 5700 000
Summa 14 308 500
Lev skulder per 31/12 2022 2023-12-31
Kortfristig skuld SBAB 186 000
Sidsjo fastigheter 89510
Sldsjd lasligheter 50 000
Swoosh 8128
Swoosh 8128
Rérmontage 3786
Varme nov 27181
Varme dec 30891
Svls Energi El dec 3221
Sundsvalls einat 3657
Sundsvalls elnat 3890
Stadzon 2706
Summa Leverantdrsskulder 231098
Styrelsearvode inkl soc avg 20 100
Socavg styrelsearvode 4810
Ovriga skulder 24910
Upplupen Rénta |an Danske Bank 11458
Ovrig skuld , uppbokn revisorskostnad 13 500
Skuld boende 5085
Férskott fran kunder 127 520
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 157 563
Summa 599571
Danske bank 449 348
SBAB inkl 760.000 korta placeringar 816 730
Summa 1266078
2023-12-31
Stallda sdkerheter 16 455 000

sid 8

100 &r
Ar 2022 Diff 2023/22
70 605 42
47 499 - 7 160
= 18 000 83802
226477 6328
80 400 - 18180
48 000 - 4005
78174 1130
60 540 2023 OVK o Filter, 2022 Fiftermm - 30 148
593 695 - 43132
593 695 - 43132
2022 Diff 2023/22
45 960 - 2019
45 960 - 2019
2022-12-31
41691175
41691 175
1863558
374028
- 2237586
39453589
Varav kortfristig
lanedel 2022-12-31 Rénta Forfallodatum
5500 000 1,25% 2025-01-31
66 000 3174 500 3,71% 2032-09-10
120000 5820 000 3,71% 2032--09-10
186 000 14 494 500
{avvaktar VA avgift)
{avvaklar VA avgill}
Rep avlopp
2022-12-31
16 455 000
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Min revisionsberéttelse har avgivits den /%’ 2024.
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Anna Maria Christiansson Borevision Sverige AB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf H21 Paviljongvégen i Sundsvall, org.nr. 769632-5443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf H21
Paviljongvégen i Sundsvall for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter efler misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Deasutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kantrall sam har betydelse for min revision for att 1tforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en térening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

&(,'LL-L



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf H21 Paviliongvagen i Sundsvall for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag fillstyrker att freningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende;

+  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig skerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka étgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den /2 12 2024
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Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor






