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Brf Virnet
Org nr 769609-3942

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2023-06-05 och péfoljande styrelsekonstituering, haft foljande

sammanséttning:
Vald till stimman

Evangelos Betzelos Ordf6rande 2024

Henrik Norrmosse Ledamot 2024 (Avgatt)
Yvonne Thysell Ledamot 2025
Man-Yee Poon Ledamot 2024

Ted Jadesten Ledamot 2025

Jonas Jormedal Suppleant 2024

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under éret héllit 3 st protokollférda sammantréden inklusive ett konstituerande moéte.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-31.

Foreningens styrelse har sitt site i Huddinge kommun, Stockholms 1én.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Stamman beslutade att avsitta 25 000 kr i arvode till styrelsen samt att ett tilldgg for styrelseledamot eller av
styrelsen utsedd medlem eller representant med 150 kr/h utgér vid forlorad inkomst, i samband med
uppdrag for foreningen.

Foreningens fastighet, Véarnet 5 byggdes ar 2003-2005 och ar beldgen i Huddinge Kommun. Pé fastigheten
finns 2 st bostadshus som innehaller 27 st ldgenheter, samt 13 st p-platser. Vardeéar 2005.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som I6per t.o.m. ar 2030.

Samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsritt. Total boyta dr 3 018 m?.

Under rdkenskapsaret har tva bostadsrétt dverlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvirde hos Trygg-Hansa Forsékring.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har ett avtal med Renab Forvaltning om fastighetsskotsel och fastighetsjour.
Foreningen har avtal med ML Mark & Fastighetsservice om snordjning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Beslut har tagits under hosten 2023, om att hoja ars/manadsavgifterna, for 2024 med 10%.
Eventuella framtida hojningar kan inte uteslutas, beroende pé den ekonomiska
utvecklingen och underhéllsbehovet av fastigheterna.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 2155051 2004256 1955340 1993338
Resultat efter finansiella poster kr  -661412 -1188310 -1038 142 -418 560
Soliditet % 60 60 63 63
Likviditet % 205 174 221 275
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 713 664 648 648
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 713
Skuldsittning per kvm kr 7 846 7992 7 304 7 435
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 7 846 7992 7 304 7 435
Energikostnad per kvm kr 187 175 163 146
Réntekénslighet (grundavgift) % 11,0 12,0 11,3 11,5
Réntekénslighet (total avgift) % 11,0
Sparande per kvm kr 139 206 181 240
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 99,73

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skiljasig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstdlla ett uthalligt kassaflode med
hénsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pé nyckeltal som sparande och likviditetén ett enskilt drs redovisade resultat. En
redovisad forlust behdver inte nddvindigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida
ataganden. Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéllmed hjilp av underhallsplan.
Underhallsplanenstricker sig t.o.m. ar 2030. Féreningen valde att hoja arsavgiften med 10 % frén
2024-01-01.
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Brf Virnet
769609-3942

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréaktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgang
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Fond for
yttre  Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
37 660 000 833 260 -409 754 -1188310
153 500 -153 500
-1 188 310 1188 310
-661 412
37 660 000 986 760 -1751 564 -661 412

Oneflow ID 7280275 Sida 4/16



Brf Virnet S(15)
769609-3942
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -1 751 565

Arets resultat -661 412
-2412 977

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 153 500

I ny rékning balanseras -2 566 477
-2412 977

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning -661 412

Dispositioner -153 500

Avrets resultat efter dispositioner -814 912

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition 1 140 260
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatriikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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Not

N

2023-01-01
-2023-12-31

2151 000
5898

2 156 898

-1 061 501
-83 832
-32 855

-1 082 421

0

-2260 609

-103 711

19 152
-576 853
-557 701
-661 412

-661 412

-661 412
-153 500

-814 912
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2022-01-01
-2022-12-31

2 004 255
1

2 004 256
-1 029 027
-83 246
-36 797

-1 082 421
-728 116
-2 959 607
-955 351
5814
-238 773
-232 959
-1188 310

-1188 310

-1 188 310
-153 500

-1 341 810
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgingar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar
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2023-12-31

58 906 102

58906 102

58 906 102

0

94

46 162
1346912

1393168

1393 168

60 299 270
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2022-12-31

59 988 523

59988 523

59 988 523

21728
93

43 900

1 348 285

1414 006

1414 006

61 402 529
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 37 660 000 37 660 000
Fond for yttre underhéall 986 760 833 260
Summa bundet eget kapital 38 646 760 38 493 260
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 751 565 -409 755
Arets resultat -661 412 -1 188 310
Summa fritt eget kapital -2412977 -1 598 065
Summa eget kapital 36 233 783 36 895 195

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 5508 882 11 026 558
Summa lingfristiga skulder 5508 882 11 026 558
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 18 171 618 13 091 959
Leverantorsskulder 42 305 40 142
Skatteskulder 21720 24 509
Ovriga skulder 12 15 355 15 355
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 305 607 308 811
Summa Kortfristiga skulder 18 556 605 13 480 776
Summa eget kapital och skulder 60 299 270 61 402 529
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm

Avskrivningar
Erhallen rinta
Erlagd réinta

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-103 710

1 082421
19 152

-576 853

421 010
19 465
2162
-5 993

436 644

0
-438 017

-438 017

-1 373

1 348 285

1346 912
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2022-01-01

-2022-12-31

-955 352

1 810 537
5814
-238 773

622 226
-24 847
2180
55839

655 398

-2 947 163
-2 947 163
2500 000

-425 657
2074 343

-217 422
1 565 707

1 348 285
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstdmma.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sétt. Arsavgifter och eventuella hyresintéikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 5 till 115 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,98 %.
Inventarier skrivs av linjért Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.
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Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i forhallande till
intdkter frén den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intdkter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i férhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Foreningen valde att hoja arsavgiften med 10 % fran 2024-01-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning och Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostéder 2 151 000 2 004 255
Ovriga rorelseintékter
Summa nettoomsittning 2151 000 2 004 255
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not S Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa oévriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode dvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2023-01-01

-2023-12-31

56 465
7313
7379

442 033
116 105
44 894
133 866
2 696
250 749

1061 500

2023-01-01
-2023-12-31

0
21950
1225
53095
7562

83 832

2023-01-01

-2023-12-31

25000
0
7 855

32 855
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2022-01-01
-2022-12-31

48 277
47031
11 074
424 389
91178
41 264
123 355
2 861
239 598

1029 027

2022-01-01
-2022-12-31

1329
26 788
1508
52 385
1236

83 246

2022-01-01

-2022-12-31

25000
3000
8797

36 797
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintédkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriakningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktivering Tak

Utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader

«/ Signerat 2024-04-29 07:18:24 UTC

2023-01-01

-2023-12-31

19 049
103

19 152

2023-12-31

54 522 845
0
0
54 522 845
-7 034 322
-1 082 421
0
-8 116 743

46 406 102

12 500 000
12 500 000

58 906 102
54573 000
44 820 000
99 393 000
99 393 000

99 393 000
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2022-01-01

-2022-12-31

5775
39

5814

2022-12-31

52434271
2947 163
-858 589
54 522 845
-6 082 374
-1 082 421
130 473

-7 034 322

47 488 523

12 500 000
12 500 000

59 988 523
54573 000
44 820 000
99 393 000
99 393 000

99 393 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar

ndstkommande riakenskapsar

Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rakenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter

fem ar kvarstd en skuld om

Not 11 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for

egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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2023-12-31 2022-12-31
94 93
94 93
Réntan &r Lanebelopp
Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
4,89 2024-02-09 3636704
0,97 2025-08-15 5508 882
0,8 2024-08-09 5508 882
4,87 2024-01-19 3249 532
4,77 2024-03-06 3296 500
4,96 2024-01-04 2 480 000
23 680 500
-294 732
-17 876 886
5 508 882
22 206 840
2023-12-31 2022-12-31
25998 000 25998 000
25998 000 25998 000
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Not 12 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt och sociala avgifter 15 355 15 355
Summa ovriga kortfristiga skulder 15 355 15 355

Huddinge, den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Evangelos Betzelos Yvonne Thysell
Ordférande
Ted Jadesten Man-Yee Poon

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EVANGELOS BETZELOS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EVANGELOS BETZELOS

Evangelos Betzelos

TED JADESTEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ted Filip Richard Jadesten

Ted Jadesten

YVONNE THYSELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: YVONNE THYSELL

Yvonne Thysell

MANYEE POON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAN YEE POON

ManYee Poon

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON

Emil Nilsson
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2024-04-24 12:36:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.251.239.194

2024-04-26 13:24:09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.250.49.141

2024-04-24 22:20:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.250.38.213

2024-04-26 13:10:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 128.127.186.147

2024-04-29 07:18:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 145.62.80.33
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Varnet, Org.nr 769609-3942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Varnet for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 4 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhdllanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-04-29 07:19:56 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Varnet for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-04-29 07:19:56 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 07:19:56 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 145.62.80.33
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-04-2410:01:46
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Evangelos Betzelos fick åtkomst.


                

                
                
                    Ted Jadesten fick åtkomst.


                

                
                
                    Yvonne Thysell fick åtkomst.


                

                
                
                    ManYee Poon fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2412:25:00
                    Evangelos Betzelos öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2412:36:59
                    Evangelos Betzelos signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2422:19:47
                    Yvonne Thysell öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2422:20:19
                    Yvonne Thysell signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2613:10:18
                    ManYee Poon öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2613:10:51
                    ManYee Poon signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2613:23:51
                    Ted Jadesten öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2613:24:09
                    Ted Jadesten signerade.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2907:15:19
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2907:18:24
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2907:18:24
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Evangelos Betzelos (17029051):
{'status': 'complete', 'orderRef': '192d654a-408c-4cea-8930-34a32642de65', 'completionData': {'user': {'name': 'EVANGELOS BETZELOS', 'surname': 'BETZELOS', 'givenName': 'EVANGELOS', 'personalNumber': '196612273091'}, 'device': {'uhi': 'gsQf0FDj9cvIO43EXxHxxj3KmlAA', 'ipAddress': '83.251.239.194'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-03-10Z'}}



SDO for Ted Jadesten (17029052):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a68a0ab6-afa2-40f8-8818-b0bdea9cfa13', 'completionData': {'user': {'name': 'Ted Filip Richard Jadesten', 'surname': 'Jadesten', 'givenName': 'Ted Filip Richard', 'personalNumber': '198702204291'}, 'device': {'uhi': 'r7yQZ/r/pq845tpL1hlCZ01G8LE=', 'ipAddress': '83.250.49.141'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-12-01Z'}}



SDO for Yvonne Thysell (17029053):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ca005923-e8e0-4382-9a98-7cd92b6c4a32', 'completionData': {'user': {'name': 'YVONNE THYSELL', 'surname': 'THYSELL', 'givenName': 'YVONNE', 'personalNumber': '196104020026'}, 'device': {'uhi': 'EkX/H9G7BSOR1qcsUspEfsSU3wI=', 'ipAddress': '83.250.38.213'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-03-03Z'}}



SDO for ManYee Poon (17029057):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'cbd442bb-89fc-4688-9f84-eaba3f07ad60', 'completionData': {'user': {'name': 'MAN YEE POON', 'surname': 'POON', 'givenName': 'MAN YEE', 'personalNumber': '196610282805'}, 'device': {'uhi': 'uf8rWFi667cQYStp+QA5GmeaanE=', 'ipAddress': '128.127.186.147'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-03-02Z'}}



SDO for Emil Nilsson (17029058):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ed1efbd4-7582-4a80-8e8f-830901cc16e1', 'completionData': {'user': {'name': 'EMIL NILSSON', 'surname': 'NILSSON', 'givenName': 'EMIL', 'personalNumber': '199504263295'}, 'device': {'uhi': 'TI2AfSE4OOXTrAdLccCNPrcL9Ko=', 'ipAddress': '94.234.108.220'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-10-16Z'}}
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