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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35 med sate i Stockholm org.nr. 769606-8605 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1970. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-02-01.

Foreningen ager och forvaltar

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten sickladn 78:2 i Nacka kommun. Byggnaden bestar av ett
flerbostadshus med 18 trappuppgangar om vardera 5-7 vaningar. Fastigheten forvarvades i april 2009 med tomtratt, men i maj
2017 kunde foéreningen frikdpa tomten.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 78:2 2009-04-01 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
9 lokaler (hyresratt) 2 258
127 garageplatser 0
240 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18 147
35 lagenheter (hyresratt) 2588
18 extra forrad 86
Totalt 429 objekt 23 079

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 145 st 2 rok, 35 st 3 rok, 28 st 4 rok, 32 st 5 rok, 11 st 6 rok.
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Foreningen bestod per den sista dec 2023 av 275 lagenheter och 9 lokaler, varav fyra stora garagelokaler, tre skyddsrum och
tva lokaler med affarsverksamhet (Henkans Livs samt en frisersalong). Av de 275 lagenheterna utgjorde, per den 31/12, 240
st. bostadsratter och 35 st. hyresratter sedan ytterligare tre tidigare hyresratter upplatits som bostadsratt.

HVEB - Henriksdalsbergets Varmecentral Enkelt Bolag

Foreningen ager Henriksdalsbergets fiarrvarmecentral tillsammans med Brf Svindersvik i Nacka. HVEB séljer varme till den
tredje féreningen pa berget, Brf Henriksdalshéjden, och till kommunens férskola. Pa grund av prisutvecklingen pa pellets har
kostnaderna for uppvarmning och varmvatten férdubblats. | styrelsen for HVEB ar Utsikten 1-35 representerad av Anders
Egero, sekreterare, Berndt Hintze (tidigare suppleant i féreningens styrelse) samt Haris Sahman, suppleant. Eftersom
varmecentralen inte kommer att klara héjda miljokrav efter 2030 beslot dess styrelse i juni att teckna avtal med Stockholm
Exergi som om nagra ar tar 6ver varmeleveransen till Henrikdalsbergets alla kunder. HVEB kommer att finnas kvar som
arrendator av Sickladén 78:10, &gare av primarvattenledningarna samt for att fordela debiteringen gentemot Stockholm Exergi.

Gastlagenheten med sex baddar har detta ar utnyttjats flitigt, uthyrd ca140 natter. Priset for att hyra gastlagenheten hojdes
under aret till 500 kr/natt.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Egerd Ordférande 2013-03-06

Gunnel Unge Ledamot - Sekreterare 2013-05-06

Margareta Bjoérkman Ledamot 2013-10-18

Lena Bjornstedt Ledamot 2018-05-30 2023-05-29
Ivan OHare Brodey Ledamot 2023-05-29

Rebeka Negeri-Sima Ledamot - Vice ordférande 2022-05-20

Simon Nordstrém Ledamot - Kassor 2023-05-29

Alexander Nordgren Selar Ledamot 2023-05-29

Haris Sahman Suppleant 2023-05-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anders Egerd, Margaretha Bjorkman, Rebeka Négéri-Sima och
Simon Nordstrom (fyllnadsvald).

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemoten. Dessutom har styrelseledamoéterna deltagit i ett stort antal
moten med projektledare, entreprendrer och konsulter for planeringen av energiprojektet.

Firman tecknas tva i forening av Anders Egerd, Gunnel Unge, Margareta Bjérkman, Lena Bjornstedt, lvan OHare Brodey,
Rebeka Negeri-Sima, Simon Nordstrom och Alexander Nordgren Selar.

Extern revisor har varit Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor vid BDO Malardalen AB. Internrevisor har varit Kjell
Bergstrom. Bada omvaldes vid féreningsstamman.

Valberedning har varit: Marta Juhlén, (sammankallande), Mason Lee och Giacomo Seidenari, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-16. Pa stamman deltog 45 réstberattigade medlemmar varav 12 med fullmakt.
Tva extrastdmmor holls, 17 januari och 25 april fér beslut om energibesparatgarder.
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Tva informationsmoéten for alla boenden holls 10 oktober resp 7 december, det senare framst for att informera om det
pagaende arbetet med varmeinjusteringen och fonsterenoveringarna samt det kommande projektet med IMD-el och solceller.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Den 1 april héjdes arsavgiften med 10 procent, den 1 juli med ytterligare 10 % och den 1 oktober med ytterligare 12 procent.
Avgiftshdjningarna blev nédvandiga pa grund av kraftigt 6kade ranteutgifter och kostnader fér varme (pelletskop), vatten, el
och sophamtning mm. Hyresforhandlingarna resulterade i en hyreshéjning om 4,65 % retroaktivt fran 1 februari 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-07.
Ar 2023 var det andra aret i ett femarigt avtal med HSB som forvaltare med béttre villkor for féreningen &n tidigare.

Henriksdalsbergets tre bostadsrattsforeningars styrelser har under aret samarbetat som vanligt genom méten och
informella kontakter i olika fragor av gemensamt intresse, framst rorande det energisparprojekt med statliga bidrag som alla
tre beviljats under 2022, och som pabdrjades under 2023.

Tva grovsoprum har hallits 6ppna en timme i veckan med vakt, men med farre tillfallen under sommaren. Bada har hyllor dar
man kan stalla hela och anvandbara grovsopor som andra ar valkomna att ta hand om. En helg i april fick de boende
dessutom chans att rensa ut och slanga skrap i en hyrd container.

Foreningens frivilliga tradgardsgrupp har tagit stort ansvar for att forskona var tomt samt foljt upp foreslagna atgarder efter
marksyn med HFAB. Den 4 juni anordnades en tradgardsdag, da ca tjugofem boende hjélptes at att Iagga ut jord, plantera
blommor, olja in trddgardsmdbler mm. Dagen avslutades med korvgrillning och kaffe pa terrassen pa gatusidan.
Information. Vi har under aret delat ut eller anslagit pa anslagstavlor och i hissarna sju allménna informationsblad och
dessutom ett antal blad i specifika @mnen.

Energisparbidrag

I juni 2022 fick féreningen sin anstkan om bidrag till energibesparingsatgarder godkand. Bidraget pa ca 15 miljoner ska
matchas med lika mycket fran foreningen. Vid extrastamman i april 2023 togs stdmmobeslut om tre stora delprojekt:

- Renovering och effektivisering av fonster

- Injustering av varmesystemet

- Atervinning av franluftsvarme

Dessutom har under aret samtliga belysningspunkter i hela huset bytts till LED - oftast med rérelsestyrning.

Styrelsens arbete med att planera delinsatser, ta in offerter, valja entreprendrer, konsulter och projektledare, séka byggnadslov
och goéra en byggnadsantikvarisk utredning mm var mycket tidsédande. Problem dék upp, byten av féretag och konsulter
maste goras. Forst tidigt pa hosten 2023 slots avtal om de forsta projekten: med féretaget QSEC for injusteringen av
varmesystemet och med PREFOND for byte av ytterbagarna i samtliga fonster samt nya balkongdérrar.

QSEC borjade, forsenat, arbeta i oktober. Tyvarr uppstod manga problem i arbetet med vara gamla element, t ex
vattenlackage och framfér allt luftbildning, vilket gjorde att manga lagenheter blev utan varme i flera veckor. QSECs arbete &r,
nar detta skrivs, annu inte fardigt.

PREFOND bérjade arbeta parallellt med QSEC under hésten med byte av fonster mot garden, och kommer att fortsatta till
hdsten 2024.

De 6vriga planerade insatserna for energibesparing har inte avtalats nar detta skrivs: det galler atervinning av franluftsvarmen,
dar de gamla sopnedkasten ska anvandas som kanaler samt inférande av individuell matning och debitering av el (IMD) i
kombination med utbyggnad av solceller pa taken.

Under hosten inhandlades nya bottentémmande sopkarl for placering utomhus. Detta som f6ljd av att alla hushall nu maste
kallsortera sitt matavfall vilket inte gick att genomféra med sopnedkasten.
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| september blev féreningen medlem i Hammarby Sjostads Ekonomiska Férening, som har ramavtal med manga olika
foretag med goda villkor for medlemmarna, bl a med Skellefte Kraft. Sen 1 november 2023 &r Skellefte Kraft féreningens nya
el-leverantor.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Renovering undercentraler 2010
Bredband 100 Mbit/s 2011

Renovering trapphus 2011

Hissbyte 2012

Overtagande av garagedrift 2012-10-01
Kop av varmecentralen 2013-09-16
Renovering lekplats med grill 2012-2013
Nya namntavlor (2 st) i alla portar 2013
Ledstanger vid entréer 2013

Ny tvattstuga 2013-2014

Renovering lekplats 2014

Stambyte garage, soprum mm 2014
Hissbyte 2014

Ledstanger vid entréer 2014

Fallsitsar i portarna 2014

Reparation balkongskador 2014

Tatning garageldcka med gravning 2014
CO2-styrning garageventilation 2014
Solpaneler pa vindstak 17-19 2014
Snickerilokal av gamla tvattstugan 2015
Akustikdeckare belysning trapphus 2015
Hissbyte 2015

Tatning garagelacka med gravning 2015
Hissbyte 2015

Hissbyte 2016

Isolerat alla vindsfénster mot garden 2016
Renoverat alla skarmtak mot garden 2016
Renovering lekplats 2016

Fjarrstyrning garageportar 2016

Hissbyte 2017

Frikopt tomtratten 2017

Bytt 10 st soprumsdérrar mm 2017

OVK, byte friskluftsventiler mm 2017-2018
Byggt om lokal till I1agenhet nr 769 2017
Hyrde ut lekplatsen till forskolan 2017-2019
Grill och sittgrupp bredvid lusthuset 2017
Reparerat skadad betong balkonger 2017
Renoverat lusthusen 2018

Minskat sophamtning till 1/vecka 2018
Malat alla barnvagnsrum 2018

Byggt om forrad till Iagenhet nr 770 2018
Hyrt ut lekplats vid HR-19 till SVOA 2018
Stamspolning med hégtryck 2018

Malning badrumsfonster hos hyresgaster 2019
Byggt duschrum i tvattstugan 2019

Bytt ventilationsflakt pa vind 2019
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Piasavakvastar i portarna 2019

Bytt ventilationsflakt pa vind 2020

Henkans Livs startar upp 2020

Byggt extra vindsforrad HR-19 2020
Hjartstartare monterad vid tvattstugan 2020
Malning badrumsfonster hos medlemmar 2020
HFAB tar 6ver tradgardsskotsel och snéréjning 2020
Ny lekplats av SVOA efter uthyrningen 2020
Tatning lackande betongsprickor garage 2020
8 st laddplatser i garage 2020

Bytt ventilationsflakt pa vind 2021

Nya cykelstall for lasning mot ramen 2021

Bytt till LED-lysror i 35-garaget 2021

3 nya laddplatser i garage

Motionering ventiler i garagetak 2021

Bytt avloppsror i garagetak for Igh 2022
Uppgradering bredband till giga-bit 2022

Lagat sprickor i fasadputs 2022

Bytt till LED-lysror i garagen 5, 19 och 29 2022
Bytt till LED i alla trapphus 2022

Breddat gangvag for brandkaren 2022
Eliminerat farlig vattensamling vid entré 2022
Asfaltering av garageinfarter 2023

Injustering av hela varmesystemet 2023-2024
Byte av yttre fonsterbagen till 2-glaskassett 2023-2024
Fasadreparationer sprickor och annat 2023
Inventering av skyddsrum 2023

Foéreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

2024:

Byte av yttre fonsterbagar och balkongdérrar, injustering av varmesystemet, atervinning av franluftsvarme, solceller pa
forradstaken, IMD-el for hushallen, ny takpapp, nya entrédorrar.

Framtida investeringar
Med anledning av det stora tomtkdpslanet 2017 hade styrelsen prioriterat amorteringar pa lanet framfor att goéra storre
investeringar fram till att det stora energibesparingsprojektet startade. Under 2023 gjordes gjordes mycket sma amorteringar;

storsta delen av inkomster fran t ex forsaljningar av Iagenheter gar istallet till energiprojektets kostnader. Inga investeringar
utdver detta stora projekt har genomférts under aret, bara I6pande renoveringar och underhall.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 3 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 327 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 332.

[ v | Ske2tuxYZ0-H1b3Ydet-C




2023 ARSREDOV'SN | NG Bostadsrattsforeningen ?gggi;;ég: 6 (18)

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 112 173 218 226 186
Skuldsattning, kr/kvm 8 488 8499 8 846 9172 9248
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 854 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 14 17 18 20 20
Energikostnad, kr/kvm 231 270 231 166 171
Arsavgifter, kr/kvm 767 658 630 609 606
Arsavgifter/totala intakter, % 71 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 851 798 771 752 749
Nettoomsattning, tkr 19 298 17 257 16 719 16 292 16 242
Resultat efter finansiella poster, tkr -3518 -2 490 -1315 -1378 -2 850
Soliditet, % 53 53 53 51 51

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. . | totalyta ar inte garageplatser med i berdakning. Daremot finns det lokaler i garaget som ar
inrdknat.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berédknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust- negativt resultat

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade

rantekostnader pa foreningens lan. Féreningen kommer att félja upp réntabanan samt dvriga kostander for att se Gver om
arsravgiften behdver héjas ytterligare, utdéver de hojningar som har gjorts under 2023.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 213313174 0 2 647 421 215 960 595
Upplatelseavgifter, kr 57 143 394 0 7 097 579 64 240 973
Underhallsfond, kr 4 445709 0 437 589 4 883 298
S:a bundet eget kapital, kr 274 902 277 0 10 182 589 285 084 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -38 077 757 -2 490 085 -437 589 -41 005 430
Arets resultat, kr -2 490 085 2490 085 -3 518 094 -3518 094
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -40 567 842 0 -3 955 683 -44 523 524
S:a eget kapital, kr 234 334 435 0 6 226 906 240 561 342

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 621 000 kr samt ianspraktagande skett med 183 411 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -40 567 841
Arets resultat, kr -3518 094
Reservation till underhallsfond, kr -621 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 183 411
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -44 523 524

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -44 523 524

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 19 298 265 17 183 163
Ovriga rorelseintakter Not 3 122 606 73 588
Summa Rorelseintakter 19 420 871 17 256 751
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 236 793 -11 394 662
Ovriga externa kostnader Not 5 -371 080 -512 176
Personalkostnader Not 6 -573 360 -532 508
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5 886 239 5921 075
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -17 067 471 -18 360 420
Rorelseresultat 2353399 -1 103 669
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 439 376 58 154
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -6 310 869 -1 444 569
Summa Finansiella poster -5871 493 -1 386 415
Resultat efter finansiella poster -3518 094 -2 490 085
Resultat fore skatt -3518 094 -2 490 085
Arets resultat -3518 094 -2 490 085
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 411 173 601 417 059 840
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 968 750 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 412 142 351 417 059 840
Summa Anlaggningstillgadngar 412 142 351 417 059 840
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 45973 40 366
Aktuell skattefordran 16 300 42 883
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 7028 871 3489 618
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 212776 306 511
Summa Kortfristiga fordringar 7 303919 3879 377
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 7 810 000 4 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 7 810 000 4 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 13 590 499 11 000 986
Summa Kassa och bank 13 590 499 11 000 986
Summa Omséttningstillgangar 28 704 419 18 880 364
Summa Tillgangar 440 846 770 435 940 203
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 274 965 025 265 220 025
Fond for yttre underhall 4 883 298 4 445 709
Summa Bundet eget kapital 279 848 324 269 665 734
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -41 005 430 -38 077 757
Arets resultat -3 518 094 -2 490 085
Summa Ansamlad férlust -44 523 524 -40 567 841
Summa Eget kapital 235 324 799 229 097 893
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 195901 190
Summa Langfristiga skulder 195901 190
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 196 153 980
Leverantorsskulder 6 039 682 718 536
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 958 707 7 259 397
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 2622 391 2710 397
Summa Kortfristiga skulder 9620 781 206 842 310
Summa Skulder 205 521 971 206 842 310
Summa Eget kapital och skulder 440 846 770 435 940 203
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2353399 -1 103 669

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 5886 239 5921 075
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 5886 239 5921 075
Erhallen ranta 439 376 58 154
Erlagd ranta -6 315 655 -1439 758

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 2 363 359 3435801
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 106 711 2491 263
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -1 062 763 7 994 656
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -956 052 10 485919
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 407 306 13921 720
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -968 750 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -968 750 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 9 745 000 2380 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -252 790 -8 011 160
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9492 210 -5 631 160
Arets kassaflode 9 930 766 8 290 560
Likvida medel vid arets borjan 17 326 949 9 036 389
Likvida medel vid arets slut 27 257 715 17 326 949
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa a (v | Préknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 13 837 457 11 716 299
Hyror bostader 3097 686 3209 873
Hyror lokaler 642 040 611 437
Hyror garage och parkeringsplatser 1581 086 1453 066
Hyror férbrukningsbaserad 8839 12 066
Hyror forrad 48 696 43 316
Ovriga primara intakter 124 548 186 142
Summa Bruttoomséttning 19 340 352 17 232 199
Avgiftsbortfall -35 496 -38 172
Hyresbortfall -6 591 -10 864
Summa -42 087 -49 036
Summa Nettoomséttning 19 298 265 17 183 163
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Erhalina bidrag 111 706 43 937
Ovriga sekundara intakter 10 900 29 651
Summa Ovriga rérelseintékter 122 606 73588
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 147 452 -1 090 127
Sné och halk-bekdmpning -151 533 -124 926
Reparationer -883 712 -1 133 328
Planerat underhall -183 412 -314 800
Forsakringsskador -379 323 -574 616
El -388 418 -620 956
Uppvarmning -3 205 366 -3 867 107
Vatten -1 670 658 -1 390 386
Sophémtning -306 246 -361 532
Fastighetsférsakring -329 638 -310 116
Kabel-TV och bredband -324 910 -380 572
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -678 494 -656 206
Forvaltningsavtalskostnader -581 507 -558 932
Ovriga driftkostnader -6 125 -11 056
Summa Diriftskostnader -10 236 793 -11 394 662
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -1920
Forbrukningsinventarier och varuinkép -43 960 -54 272
Administrationskostnader -48 915 -153 854
Extern revision -89 354 -61 033
Konsultkostnader 0 -14 719
Medlemsavgifter -12 370 -22 570
Foreningsverksamhet -35 288 -42 895
Ovriga forvaltningskostnader -141 194 -160 912
Summa Ovriga externa kostnader -371 080 -512 176
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -463 025 -444 171
Revisionsarvode -21 000 -19 320
Loner och dvriga ersattningar -4 500 0
Sociala avgifter -84 835 -69 017
Summa Personalkostnader -573 360 -532 508
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1452 3155
Ranteintakter HSB bunden placering 0 4900
Ovriga ranteintékter och liknande poster 437 924 50 099
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 439 376 58 154
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -6 308 829 -1 444 356
Ovriga rantekostnader -2 040 -213
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -6 310 869 -1 444 569
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 287 375 012 287 375012
Ingaende anskaffningsvarde mark 192 284 565 192 284 565
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 479 659 577 479 659 577
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -62 599 737 -56 678 663
Avrets avskrivningar -5 886 239 -5 921 075
Summa Ackumulerade avskrivningar -68 485 976 -62 599 737
Utgéende redovisat vérde 411 173 601 417 059 840
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 253 000 000 253 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 237 000 000 237 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 13 200 000 13 200 000
Summa 514 000 000 514 000 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 249 000 000 249 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 249 000 000 249 000 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 0 0
Arets investeringar 968 750 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 968 750 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB samt skattekonto 5862 097 2328 784
Fordran Henriksdalsbergetsvarmecentral 1166 774 1160834
Summa Ovriga fordringar 7028 871 3489 618
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 212776 306 511
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 212776 306 511
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Handelsbanken 7 810 000 4 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 7 810 000 4 000 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 11 395 0
Handelsbanken 28 500 0
SBAB 13 550 605 11 000 986
Summa Kassa och bank 13 590 499 11 000 986
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB 3,53% 2028-01-14 55 000 000 0
SBAB 3,54% 2028-01-14 22 901 190 0
195901 190 0
Langfristig del 195 901 190
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 0
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,53%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 55 749 53 949
Momsskuld och kéllskatt 18 190 5871
Forskott handpenning 250 000 157 500
Stdd energieffektivisering 595 512 6 975 524
Avtalsplacerade betalningar 39 256 66 553
Summa Ovriga skulder 958 707 7 259 397
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1737 194 1435040

Upplupna rantekostnader 25 4811

Ovriga upplupna kostnader 885172 1270546

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2622 391 2710 397
Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

En extrastdmma 1 februari tog ett enhdlligt beslut att inféra IMD-el i samband med en ytterligare installation av
solceller. Under april tecknade styrelsen avtal med entreprendrer for solceller, IMD-el samt taklaggare for att
fornya takpappen. Avtal tecknades dven med entreprendr for projekt atervinning av franluftsvarme. 8 april fick vi
en reviderad ans6kan om energisparbidrag godkand. Bidraget &r 50 procent av 51 511 850 kr.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Nacka enligt digital signering

Anders Egero Gunnel Unge

Ordférande

Ivan Brodey Alexander Nordgren Selar
Simon Nordstrom Margaretha Bjérkman

Rebeka Négéri-Sima

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Margareta Kleberg Kjell Bergstrom
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35 med sate i Stockholm org.nr. 769606-8605 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1970. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-02-01.

Foreningen ager och forvaltar

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten sickladn 78:2 i Nacka kommun. Byggnaden bestar av ett
flerbostadshus med 18 trappuppgangar om vardera 5-7 vaningar. Fastigheten forvarvades i april 2009 med tomtratt, men i maj
2017 kunde foéreningen frikdpa tomten.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sickladn 78:2 2009-04-01 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
9 lokaler (hyresratt) 2 258
127 garageplatser 0
240 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18 147
35 lagenheter (hyresratt) 2588
18 extra forrad 86
Totalt 429 objekt 23 079

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 145 st 2 rok, 35 st 3 rok, 28 st 4 rok, 32 st 5 rok, 11 st 6 rok.
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Foreningen bestod per den sista dec 2023 av 275 lagenheter och 9 lokaler, varav fyra stora garagelokaler, tre skyddsrum och
tva lokaler med affarsverksamhet (Henkans Livs samt en frisersalong). Av de 275 lagenheterna utgjorde, per den 31/12, 240
st. bostadsratter och 35 st. hyresratter sedan ytterligare tre tidigare hyresratter upplatits som bostadsratt.

HVEB - Henriksdalsbergets Varmecentral Enkelt Bolag

Foreningen ager Henriksdalsbergets fiarrvarmecentral tillsammans med Brf Svindersvik i Nacka. HVEB séljer varme till den
tredje féreningen pa berget, Brf Henriksdalshéjden, och till kommunens férskola. Pa grund av prisutvecklingen pa pellets har
kostnaderna for uppvarmning och varmvatten férdubblats. | styrelsen for HVEB ar Utsikten 1-35 representerad av Anders
Egero, sekreterare, Berndt Hintze (tidigare suppleant i féreningens styrelse) samt Haris Sahman, suppleant. Eftersom
varmecentralen inte kommer att klara héjda miljokrav efter 2030 beslot dess styrelse i juni att teckna avtal med Stockholm
Exergi som om nagra ar tar 6ver varmeleveransen till Henrikdalsbergets alla kunder. HVEB kommer att finnas kvar som
arrendator av Sickladén 78:10, &gare av primarvattenledningarna samt for att fordela debiteringen gentemot Stockholm Exergi.

Gastlagenheten med sex baddar har detta ar utnyttjats flitigt, uthyrd ca140 natter. Priset for att hyra gastlagenheten hojdes
under aret till 500 kr/natt.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Egerd Ordférande 2013-03-06

Gunnel Unge Ledamot - Sekreterare 2013-05-06

Margareta Bjoérkman Ledamot 2013-10-18

Lena Bjornstedt Ledamot 2018-05-30 2023-05-29
Ivan OHare Brodey Ledamot 2023-05-29

Rebeka Negeri-Sima Ledamot - Vice ordférande 2022-05-20

Simon Nordstrém Ledamot - Kassor 2023-05-29

Alexander Nordgren Selar Ledamot 2023-05-29

Haris Sahman Suppleant 2023-05-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anders Egerd, Margaretha Bjorkman, Rebeka Négéri-Sima och
Simon Nordstrom (fyllnadsvald).

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemoten. Dessutom har styrelseledamoéterna deltagit i ett stort antal
moten med projektledare, entreprendrer och konsulter for planeringen av energiprojektet.

Firman tecknas tva i forening av Anders Egerd, Gunnel Unge, Margareta Bjérkman, Lena Bjornstedt, lvan OHare Brodey,
Rebeka Negeri-Sima, Simon Nordstrom och Alexander Nordgren Selar.

Extern revisor har varit Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor vid BDO Malardalen AB. Internrevisor har varit Kjell
Bergstrom. Bada omvaldes vid féreningsstamman.

Valberedning har varit: Marta Juhlén, (sammankallande), Mason Lee och Giacomo Seidenari, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-16. Pa stamman deltog 45 réstberattigade medlemmar varav 12 med fullmakt.
Tva extrastdmmor holls, 17 januari och 25 april fér beslut om energibesparatgarder.
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Tva informationsmoéten for alla boenden holls 10 oktober resp 7 december, det senare framst for att informera om det
pagaende arbetet med varmeinjusteringen och fonsterenoveringarna samt det kommande projektet med IMD-el och solceller.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Den 1 april héjdes arsavgiften med 10 procent, den 1 juli med ytterligare 10 % och den 1 oktober med ytterligare 12 procent.
Avgiftshdjningarna blev nédvandiga pa grund av kraftigt 6kade ranteutgifter och kostnader fér varme (pelletskop), vatten, el
och sophamtning mm. Hyresforhandlingarna resulterade i en hyreshéjning om 4,65 % retroaktivt fran 1 februari 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-07.
Ar 2023 var det andra aret i ett femarigt avtal med HSB som forvaltare med béttre villkor for féreningen &n tidigare.

Henriksdalsbergets tre bostadsrattsforeningars styrelser har under aret samarbetat som vanligt genom méten och
informella kontakter i olika fragor av gemensamt intresse, framst rorande det energisparprojekt med statliga bidrag som alla
tre beviljats under 2022, och som pabdrjades under 2023.

Tva grovsoprum har hallits 6ppna en timme i veckan med vakt, men med farre tillfallen under sommaren. Bada har hyllor dar
man kan stalla hela och anvandbara grovsopor som andra ar valkomna att ta hand om. En helg i april fick de boende
dessutom chans att rensa ut och slanga skrap i en hyrd container.

Foreningens frivilliga tradgardsgrupp har tagit stort ansvar for att forskona var tomt samt foljt upp foreslagna atgarder efter
marksyn med HFAB. Den 4 juni anordnades en tradgardsdag, da ca tjugofem boende hjélptes at att Iagga ut jord, plantera
blommor, olja in trddgardsmdbler mm. Dagen avslutades med korvgrillning och kaffe pa terrassen pa gatusidan.
Information. Vi har under aret delat ut eller anslagit pa anslagstavlor och i hissarna sju allménna informationsblad och
dessutom ett antal blad i specifika @mnen.

Energisparbidrag

I juni 2022 fick féreningen sin anstkan om bidrag till energibesparingsatgarder godkand. Bidraget pa ca 15 miljoner ska
matchas med lika mycket fran foreningen. Vid extrastamman i april 2023 togs stdmmobeslut om tre stora delprojekt:

- Renovering och effektivisering av fonster

- Injustering av varmesystemet

- Atervinning av franluftsvarme

Dessutom har under aret samtliga belysningspunkter i hela huset bytts till LED - oftast med rérelsestyrning.

Styrelsens arbete med att planera delinsatser, ta in offerter, valja entreprendrer, konsulter och projektledare, séka byggnadslov
och goéra en byggnadsantikvarisk utredning mm var mycket tidsédande. Problem dék upp, byten av féretag och konsulter
maste goras. Forst tidigt pa hosten 2023 slots avtal om de forsta projekten: med féretaget QSEC for injusteringen av
varmesystemet och med PREFOND for byte av ytterbagarna i samtliga fonster samt nya balkongdérrar.

QSEC borjade, forsenat, arbeta i oktober. Tyvarr uppstod manga problem i arbetet med vara gamla element, t ex
vattenlackage och framfér allt luftbildning, vilket gjorde att manga lagenheter blev utan varme i flera veckor. QSECs arbete &r,
nar detta skrivs, annu inte fardigt.

PREFOND bérjade arbeta parallellt med QSEC under hésten med byte av fonster mot garden, och kommer att fortsatta till
hdsten 2024.

De 6vriga planerade insatserna for energibesparing har inte avtalats nar detta skrivs: det galler atervinning av franluftsvarmen,
dar de gamla sopnedkasten ska anvandas som kanaler samt inférande av individuell matning och debitering av el (IMD) i
kombination med utbyggnad av solceller pa taken.

Under hosten inhandlades nya bottentémmande sopkarl for placering utomhus. Detta som f6ljd av att alla hushall nu maste
kallsortera sitt matavfall vilket inte gick att genomféra med sopnedkasten.
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| september blev féreningen medlem i Hammarby Sjostads Ekonomiska Férening, som har ramavtal med manga olika
foretag med goda villkor for medlemmarna, bl a med Skellefte Kraft. Sen 1 november 2023 &r Skellefte Kraft féreningens nya
el-leverantor.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Renovering undercentraler 2010
Bredband 100 Mbit/s 2011

Renovering trapphus 2011

Hissbyte 2012

Overtagande av garagedrift 2012-10-01
Kop av varmecentralen 2013-09-16
Renovering lekplats med grill 2012-2013
Nya namntavlor (2 st) i alla portar 2013
Ledstanger vid entréer 2013

Ny tvattstuga 2013-2014

Renovering lekplats 2014

Stambyte garage, soprum mm 2014
Hissbyte 2014

Ledstanger vid entréer 2014

Fallsitsar i portarna 2014

Reparation balkongskador 2014

Tatning garageldcka med gravning 2014
CO2-styrning garageventilation 2014
Solpaneler pa vindstak 17-19 2014
Snickerilokal av gamla tvattstugan 2015
Akustikdeckare belysning trapphus 2015
Hissbyte 2015

Tatning garagelacka med gravning 2015
Hissbyte 2015

Hissbyte 2016

Isolerat alla vindsfénster mot garden 2016
Renoverat alla skarmtak mot garden 2016
Renovering lekplats 2016

Fjarrstyrning garageportar 2016

Hissbyte 2017

Frikopt tomtratten 2017

Bytt 10 st soprumsdérrar mm 2017

OVK, byte friskluftsventiler mm 2017-2018
Byggt om lokal till I1agenhet nr 769 2017
Hyrde ut lekplatsen till forskolan 2017-2019
Grill och sittgrupp bredvid lusthuset 2017
Reparerat skadad betong balkonger 2017
Renoverat lusthusen 2018

Minskat sophamtning till 1/vecka 2018
Malat alla barnvagnsrum 2018

Byggt om forrad till Iagenhet nr 770 2018
Hyrt ut lekplats vid HR-19 till SVOA 2018
Stamspolning med hégtryck 2018

Malning badrumsfonster hos hyresgaster 2019
Byggt duschrum i tvattstugan 2019

Bytt ventilationsflakt pa vind 2019
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Piasavakvastar i portarna 2019

Bytt ventilationsflakt pa vind 2020

Henkans Livs startar upp 2020

Byggt extra vindsforrad HR-19 2020
Hjartstartare monterad vid tvattstugan 2020
Malning badrumsfonster hos medlemmar 2020
HFAB tar 6ver tradgardsskotsel och snéréjning 2020
Ny lekplats av SVOA efter uthyrningen 2020
Tatning lackande betongsprickor garage 2020
8 st laddplatser i garage 2020

Bytt ventilationsflakt pa vind 2021

Nya cykelstall for lasning mot ramen 2021

Bytt till LED-lysror i 35-garaget 2021

3 nya laddplatser i garage

Motionering ventiler i garagetak 2021

Bytt avloppsror i garagetak for Igh 2022
Uppgradering bredband till giga-bit 2022

Lagat sprickor i fasadputs 2022

Bytt till LED-lysror i garagen 5, 19 och 29 2022
Bytt till LED i alla trapphus 2022

Breddat gangvag for brandkaren 2022
Eliminerat farlig vattensamling vid entré 2022
Asfaltering av garageinfarter 2023

Injustering av hela varmesystemet 2023-2024
Byte av yttre fonsterbagen till 2-glaskassett 2023-2024
Fasadreparationer sprickor och annat 2023
Inventering av skyddsrum 2023

Foéreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

2024:

Byte av yttre fonsterbagar och balkongdérrar, injustering av varmesystemet, atervinning av franluftsvarme, solceller pa
forradstaken, IMD-el for hushallen, ny takpapp, nya entrédorrar.

Framtida investeringar
Med anledning av det stora tomtkdpslanet 2017 hade styrelsen prioriterat amorteringar pa lanet framfor att goéra storre
investeringar fram till att det stora energibesparingsprojektet startade. Under 2023 gjordes gjordes mycket sma amorteringar;

storsta delen av inkomster fran t ex forsaljningar av Iagenheter gar istallet till energiprojektets kostnader. Inga investeringar
utdver detta stora projekt har genomférts under aret, bara I6pande renoveringar och underhall.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 3 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 327 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 332.





2023 ARSREDOV'SN | NG Bostadsrattsforeningen ?gggi;;ég: 6 (18)

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 112 173 218 226 186
Skuldsattning, kr/kvm 8 488 8499 8 846 9172 9248
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 854 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 14 17 18 20 20
Energikostnad, kr/kvm 231 270 231 166 171
Arsavgifter, kr/kvm 767 658 630 609 606
Arsavgifter/totala intakter, % 71 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 851 798 771 752 749
Nettoomsattning, tkr 19 298 17 257 16 719 16 292 16 242
Resultat efter finansiella poster, tkr -3518 -2 490 -1315 -1378 -2 850
Soliditet, % 53 53 53 51 51

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. . | totalyta ar inte garageplatser med i berdakning. Daremot finns det lokaler i garaget som ar
inrdknat.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berédknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust- negativt resultat

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade

rantekostnader pa foreningens lan. Féreningen kommer att félja upp réntabanan samt dvriga kostander for att se Gver om
arsravgiften behdver héjas ytterligare, utdéver de hojningar som har gjorts under 2023.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 213313174 0 2 647 421 215 960 595
Upplatelseavgifter, kr 57 143 394 0 7 097 579 64 240 973
Underhallsfond, kr 4 445709 0 437 589 4 883 298
S:a bundet eget kapital, kr 274 902 277 0 10 182 589 285 084 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -38 077 757 -2 490 085 -437 589 -41 005 430
Arets resultat, kr -2 490 085 2490 085 -3 518 094 -3518 094
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -40 567 842 0 -3 955 683 -44 523 524
S:a eget kapital, kr 234 334 435 0 6 226 906 240 561 342

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 621 000 kr samt ianspraktagande skett med 183 411 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -40 567 841
Arets resultat, kr -3518 094
Reservation till underhallsfond, kr -621 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 183 411
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -44 523 524

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -44 523 524

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 19 298 265 17 183 163
Ovriga rorelseintakter Not 3 122 606 73 588
Summa Rorelseintakter 19 420 871 17 256 751
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 236 793 -11 394 662
Ovriga externa kostnader Not 5 -371 080 -512 176
Personalkostnader Not 6 -573 360 -532 508
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5 886 239 5921 075
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -17 067 471 -18 360 420
Rorelseresultat 2353399 -1 103 669
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 439 376 58 154
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -6 310 869 -1 444 569
Summa Finansiella poster -5871 493 -1 386 415
Resultat efter finansiella poster -3518 094 -2 490 085
Resultat fore skatt -3518 094 -2 490 085
Arets resultat -3518 094 -2 490 085
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 411 173 601 417 059 840
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 968 750 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 412 142 351 417 059 840
Summa Anlaggningstillgangar 412 142 351 417 059 840
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 45973 40 366
Aktuell skattefordran 16 300 42 883
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 7028 871 3489 618
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 212776 306 511
Summa Kortfristiga fordringar 7 303919 3879 377
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 7 810 000 4 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 7 810 000 4 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 13 590 499 11 000 986
Summa Kassa och bank 13 590 499 11 000 986
Summa Omséttningstillgangar 28 704 419 18 880 364
Summa Tillgangar 440 846 770 435 940 203
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 274 965 025 265 220 025
Fond for yttre underhall 4 883 298 4 445 709
Summa Bundet eget kapital 279 848 324 269 665 734
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -41 005 430 -38 077 757
Arets resultat -3 518 094 -2 490 085
Summa Ansamlad férlust -44 523 524 -40 567 841
Summa Eget kapital 235 324 799 229 097 893
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 195901 190
Summa Langfristiga skulder 195901 190
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 196 153 980
Leverantorsskulder 6 039 682 718 536
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 958 707 7 259 397
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 2622 391 2710 397
Summa Kortfristiga skulder 9620 781 206 842 310
Summa Skulder 205 521 971 206 842 310
Summa Eget kapital och skulder 440 846 770 435 940 203
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2353399 -1 103 669

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 5886 239 5921 075
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 5886 239 5921 075
Erhallen ranta 439 376 58 154
Erlagd ranta -6 315 655 -1439 758

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 2 363 359 3435801
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 106 711 2491 263
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -1 062 763 7 994 656
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -956 052 10 485919
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 407 306 13921 720
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -968 750 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -968 750 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 9 745 000 2380 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -252 790 -8 011 160
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9492 210 -5 631 160
Arets kassaflode 9 930 766 8 290 560
Likvida medel vid arets borjan 17 326 949 9 036 389

Likvida medel vid arets slut 27 257 715 17 326 949
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 13 837 457 11 716 299
Hyror bostader 3097 686 3209 873
Hyror lokaler 642 040 611 437
Hyror garage och parkeringsplatser 1581 086 1453 066
Hyror férbrukningsbaserad 8839 12 066
Hyror forrad 48 696 43 316
Ovriga primara intakter 124 548 186 142
Summa Bruttoomséttning 19 340 352 17 232 199
Avgiftsbortfall -35 496 -38 172
Hyresbortfall -6 591 -10 864
Summa -42 087 -49 036
Summa Nettoomséttning 19 298 265 17 183 163
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Erhalina bidrag 111 706 43 937
Ovriga sekundara intakter 10 900 29 651
Summa Ovriga rérelseintékter 122 606 73588
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 147 452 -1 090 127
Sné och halk-bekdmpning -151 533 -124 926
Reparationer -883 712 -1 133 328
Planerat underhall -183 412 -314 800
Forsakringsskador -379 323 -574 616
El -388 418 -620 956
Uppvarmning -3 205 366 -3 867 107
Vatten -1 670 658 -1 390 386
Sophémtning -306 246 -361 532
Fastighetsférsakring -329 638 -310 116
Kabel-TV och bredband -324 910 -380 572
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -678 494 -656 206
Forvaltningsavtalskostnader -581 507 -558 932
Ovriga driftkostnader -6 125 -11 056
Summa Diriftskostnader -10 236 793 -11 394 662
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -1920
Forbrukningsinventarier och varuinkép -43 960 -54 272
Administrationskostnader -48 915 -153 854
Extern revision -89 354 -61 033
Konsultkostnader 0 -14 719
Medlemsavgifter -12 370 -22 570
Foreningsverksamhet -35 288 -42 895
Ovriga forvaltningskostnader -141 194 -160 912
Summa Ovriga externa kostnader -371 080 -512 176
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -463 025 -444 171
Revisionsarvode -21 000 -19 320
Loner och dvriga ersattningar -4 500 0
Sociala avgifter -84 835 -69 017
Summa Personalkostnader -573 360 -532 508
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1452 3155
Ranteintakter HSB bunden placering 0 4900
Ovriga ranteintékter och liknande poster 437 924 50 099
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 439 376 58 154
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -6 308 829 -1 444 356
Ovriga rantekostnader -2 040 -213
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -6 310 869 -1 444 569
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 287 375 012 287 375012
Ingaende anskaffningsvarde mark 192 284 565 192 284 565
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 479 659 577 479 659 577
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -62 599 737 -56 678 663
Avrets avskrivningar -5 886 239 -5 921 075
Summa Ackumulerade avskrivningar -68 485 976 -62 599 737
Utgéende redovisat vérde 411 173 601 417 059 840
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 253 000 000 253 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 237 000 000 237 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 13 200 000 13 200 000
Summa 514 000 000 514 000 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 249 000 000 249 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 249 000 000 249 000 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 0 0
Arets investeringar 968 750 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 968 750 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB samt skattekonto 5862 097 2328 784
Fordran Henriksdalsbergetsvarmecentral 1166 774 1160834
Summa Ovriga fordringar 7028 871 3489 618
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 212776 306 511
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 212776 306 511
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Handelsbanken 7 810 000 4 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 7 810 000 4 000 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 11 395 0
Handelsbanken 28 500 0
SBAB 13 550 605 11 000 986
Summa Kassa och bank 13 590 499 11 000 986
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB 3,53% 2028-01-14 55 000 000 0
SBAB 3,54% 2028-01-14 22 901 190 0
195901 190 0
Langfristig del 195 901 190
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 0
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,53%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 55 749 53 949
Momsskuld och kéllskatt 18 190 5871
Forskott handpenning 250 000 157 500
Stdd energieffektivisering 595 512 6 975 524
Avtalsplacerade betalningar 39 256 66 553
Summa Ovriga skulder 958 707 7 259 397
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1737 194 1435040

Upplupna rantekostnader 25 4811

Ovriga upplupna kostnader 885172 1270546

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2622 391 2710 397
Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

En extrastdmma 1 februari tog ett enhdlligt beslut att inféra IMD-el i samband med en ytterligare installation av
solceller. Under april tecknade styrelsen avtal med entreprendrer for solceller, IMD-el samt taklaggare for att
fornya takpappen. Avtal tecknades dven med entreprendr for projekt atervinning av franluftsvarme. 8 april fick vi
en reviderad ans6kan om energisparbidrag godkand. Bidraget &r 50 procent av 51 511 850 kr.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Nacka enligt digital signering

Anders Egero Gunnel Unge

Ordférande

Ivan Brodey Alexander Nordgren Selar
Simon Nordstrom Margaretha Bjérkman

Rebeka Négéri-Sima

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Margareta Kleberg Kjell Bergstrom
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor





ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-26T09:48:58.147Z
    B1uM5OlFWR
    
     B1uM5OlFWR
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ryV6t_xYbR
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ryV6t_xYbR/notifications/B1uM5OlFWR
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margaretha.henkan92@gmail.com
     2024-04-26T09:48:58.037Z
     0110018f19cedb56-700a070b-5cb9-4f5f-852f-c4fc6f3f2891-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-26T09:48:58.156Z
    rJcGqdgKWA
    
     rJcGqdgKWA
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/H1RKOlFZ0
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/H1RKOlFZ0/notifications/rJcGqdgKWA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     info@ivanbrodey.com
     2024-04-26T09:48:58.048Z
     0110018f19cedb5d-1af3fde1-d2fc-4de8-832b-29fa663d64df-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-26T09:48:58.191Z
    rJLGqOxtZC
    
     rJLGqOxtZC
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/By6KOlKbA
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/By6KOlKbA/notifications/rJLGqOxtZC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     anders.egero@gmail.com
     2024-04-26T09:48:58.024Z
     0110018f19cedb5e-2ea1edb0-408e-4b7b-818a-39c69e1c3992-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-26T09:48:58.222Z
    HJAfcOgKWA
    
     HJAfcOgKWA
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HyMAKOlF-0
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HyMAKOlF-0/notifications/HJAfcOgKWA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     alexander.s.nordgren@gmail.com
     2024-04-26T09:48:58.116Z
     0110018f19cedb96-df6b7b0a-65f6-4707-adff-61d12cbbc4fd-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-26T09:48:58.286Z
    ryglM5_xtZR
    
     ryglM5_xtZR
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HJ-0KdlFbC
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HJ-0KdlFbC/notifications/ryglM5_xtZR
     Inbjudan att signera årsredovisning
     simongunnarsson1987@gmail.com
     2024-04-26T09:48:58.173Z
     0110018f19cedbce-6594adef-e5e9-49bf-a710-3532c848b69e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-26T09:48:58.369Z
    ryzeM5uxFbR
    
     ryzeM5uxFbR
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/rkx0t_lKWA
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/rkx0t_lKWA/notifications/ryzeM5uxFbR
     Inbjudan att signera årsredovisning
     rebeka.negeri.sima@gmail.com
     2024-04-26T09:48:58.234Z
     0110018f19cedc15-812f4a70-f56f-47da-88e9-a548ec6ceddf-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-26T09:49:32.062Z
    By6KOlKbA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:125.0) Gecko/20100101 Firefox/125.0
      46.59.98.4
      2024-04-26T09:49:32.030Z
    
     By6KOlKbA
     2024-04-26T09:49:32.030Z
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/By6KOlKbA
     /envelopes/Ske2tuxYZ0
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/By6KOlKbA
     Eric Gustav Anders
     Egerö
     46.59.98.4
   
  
   
    signature.created
    2024-04-26T09:50:07.305Z
    H1b3Ydet-C.982ee0a1-f9da-442d-ac55-51fe0f667624
    
     H1b3Ydet-C.982ee0a1-f9da-442d-ac55-51fe0f667624
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C/signatures/H1b3Ydet-C.982ee0a1-f9da-442d-ac55-51fe0f667624
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C
     
      /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/By6KOlKbA
      Eric Gustav Anders
      Egerö
      1944/07/24
      194407241233
    
     signed
     bankid-se
     Eric Gustav Anders
     Egerö
     1944/07/24
     46.59.98.4
     
      H1b3Ydet-C
      6f8fe7a2-08e7-42b1-9fe5-eac053636425
      true
      2024-04-26T09:50:06.793Z
      
      
       /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/By6KOlKbA
       Eric Gustav Anders
       Egerö
       anders.egero@gmail.com
       194407241233
       1944/07/24
       46.59.98.4
     
    
     194407241233
     2024-04-26T09:50:06.793Z
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/By6KOlKbA
     Eric Gustav Anders
     Egerö
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-26T09:50:10.007Z
    HyMAKOlF-0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      46.59.98.234
      2024-04-26T09:50:09.583Z
    
     HyMAKOlF-0
     2024-04-26T09:50:09.583Z
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HyMAKOlF-0
     /envelopes/Ske2tuxYZ0
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HyMAKOlF-0
     Alexander
     Nordgren Selar
     46.59.98.234
   
  
   
    signature.created
    2024-04-26T09:51:11.303Z
    H1b3Ydet-C.ee3fb553-8737-488d-a838-d469c5e7617e
    
     H1b3Ydet-C.ee3fb553-8737-488d-a838-d469c5e7617e
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C/signatures/H1b3Ydet-C.ee3fb553-8737-488d-a838-d469c5e7617e
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C
     
      /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HyMAKOlF-0
      ALEXANDER
      NORDGREN SELAR
      1988/06/11
      198806115138
    
     signed
     bankid-se
     ALEXANDER
     NORDGREN SELAR
     1988/06/11
     46.59.98.234
     
      H1b3Ydet-C
      960ebdb2-8483-4bee-8d9a-f8a09b351a07
      true
      2024-04-26T09:51:10.922Z
      
      
       /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HyMAKOlF-0
       ALEXANDER
       NORDGREN SELAR
       alexander.s.nordgren@gmail.com
       198806115138
       1988/06/11
       46.59.98.234
     
    
     198806115138
     2024-04-26T09:51:10.922Z
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HyMAKOlF-0
     ALEXANDER
     NORDGREN SELAR
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-26T09:52:22.594Z
    HJ-0KdlFbC
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      95.193.139.0
      2024-04-26T09:52:22.577Z
    
     HJ-0KdlFbC
     2024-04-26T09:52:22.577Z
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HJ-0KdlFbC
     /envelopes/Ske2tuxYZ0
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HJ-0KdlFbC
     Simon
     Nordström
     95.193.139.0
   
  
   
    signature.created
    2024-04-26T09:52:41.730Z
    H1b3Ydet-C.922c9955-0c39-44c4-a32e-b16d720a6bde
    
     H1b3Ydet-C.922c9955-0c39-44c4-a32e-b16d720a6bde
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C/signatures/H1b3Ydet-C.922c9955-0c39-44c4-a32e-b16d720a6bde
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C
     
      /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HJ-0KdlFbC
      Simon Erik
      Nordström
      1987/10/01
      198710015614
    
     signed
     bankid-se
     Simon Erik
     Nordström
     1987/10/01
     95.193.139.0
     
      H1b3Ydet-C
      ca1fedb3-9cc4-454b-b783-81796e0f9172
      true
      2024-04-26T09:52:41.289Z
      
      
       /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HJ-0KdlFbC
       Simon Erik
       Nordström
       simongunnarsson1987@gmail.com
       198710015614
       1987/10/01
       95.193.139.0
     
    
     198710015614
     2024-04-26T09:52:41.289Z
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/HJ-0KdlFbC
     Simon Erik
     Nordström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-26T10:21:53.293Z
    H1RKOlFZ0
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      83.250.16.244
      2024-04-26T10:21:53.263Z
    
     H1RKOlFZ0
     2024-04-26T10:21:53.263Z
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/H1RKOlFZ0
     /envelopes/Ske2tuxYZ0
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/H1RKOlFZ0
     Ivan O'hare
     Brodey
     83.250.16.244
   
  
   
    signature.created
    2024-04-26T10:22:42.077Z
    H1b3Ydet-C.41962586-8abc-44d2-bef9-39a92c4a43ca
    
     H1b3Ydet-C.41962586-8abc-44d2-bef9-39a92c4a43ca
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C/signatures/H1b3Ydet-C.41962586-8abc-44d2-bef9-39a92c4a43ca
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C
     
      /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/H1RKOlFZ0
      IVAN O'HARE
      BRODEY
      1966/10/14
      196610147750
    
     signed
     bankid-se
     IVAN O'HARE
     BRODEY
     1966/10/14
     83.250.16.244
     
      H1b3Ydet-C
      fcde920e-251f-4f02-b5da-1b44f55d7d62
      true
      2024-04-26T10:22:41.698Z
      
      
       /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/H1RKOlFZ0
       IVAN O'HARE
       BRODEY
       info@ivanbrodey.com
       196610147750
       1966/10/14
       83.250.16.244
     
    
     196610147750
     2024-04-26T10:22:41.698Z
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/H1RKOlFZ0
     IVAN O'HARE
     BRODEY
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-26T10:34:52.727Z
    BygaYulK-R
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      46.59.98.37
      2024-04-26T10:34:52.683Z
    
     BygaYulK-R
     2024-04-26T10:34:52.683Z
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/BygaYulK-R
     /envelopes/Ske2tuxYZ0
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/BygaYulK-R
     Gunnel Margareta
     Unge
     46.59.98.37
   
  
   
    signature.created
    2024-04-26T10:36:47.893Z
    H1b3Ydet-C.c5af74a9-6784-4219-8883-fa87e83aa48f
    
     H1b3Ydet-C.c5af74a9-6784-4219-8883-fa87e83aa48f
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C/signatures/H1b3Ydet-C.c5af74a9-6784-4219-8883-fa87e83aa48f
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C
     
      /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/BygaYulK-R
      Gunnel Margareta
      Unge
      1946/02/05
      194602050223
    
     signed
     bankid-se
     Gunnel Margareta
     Unge
     1946/02/05
     46.59.98.37
     
      H1b3Ydet-C
      39377788-f05f-4e99-86e8-cbec3767d95b
      true
      2024-04-26T10:36:47.606Z
      
      
       /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/BygaYulK-R
       Gunnel Margareta
       Unge
       gunnelunge@gmail.com
       194602050223
       1946/02/05
       46.59.98.37
     
    
     194602050223
     2024-04-26T10:36:47.606Z
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/BygaYulK-R
     Gunnel Margareta
     Unge
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-26T11:02:56.182Z
    ryV6t_xYbR
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      46.59.98.138
      2024-04-26T11:02:56.026Z
    
     ryV6t_xYbR
     2024-04-26T11:02:56.026Z
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ryV6t_xYbR
     /envelopes/Ske2tuxYZ0
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ryV6t_xYbR
     Elsa Margareta
     Björkman
     46.59.98.138
   
  
   
    signature.created
    2024-04-26T11:09:21.986Z
    H1b3Ydet-C.424f8ec5-a471-4305-ad5e-521a47b141aa
    
     H1b3Ydet-C.424f8ec5-a471-4305-ad5e-521a47b141aa
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C/signatures/H1b3Ydet-C.424f8ec5-a471-4305-ad5e-521a47b141aa
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C
     
      /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ryV6t_xYbR
      Elsa Margareta
      Björkman
      1948/12/06
      194812060301
    
     signed
     bankid-se
     Elsa Margareta
     Björkman
     1948/12/06
     46.59.98.138
     
      H1b3Ydet-C
      772b3498-1548-4186-b443-aa8fd4e52fe4
      true
      2024-04-26T11:09:21.680Z
      
      
       /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ryV6t_xYbR
       Elsa Margareta
       Björkman
       margaretha.henkan92@gmail.com
       194812060301
       1948/12/06
       46.59.98.138
     
    
     194812060301
     2024-04-26T11:09:21.680Z
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ryV6t_xYbR
     Elsa Margareta
     Björkman
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-27T07:24:18.450Z
    ByecQOm5-A
    
     ByecQOm5-A
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/rkx0t_lKWA
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/rkx0t_lKWA/notifications/ByecQOm5-A
     Inbjudan att signera årsredovisning
     rebeka.negeri.sima@gmail.com
     2024-04-27T07:24:18.271Z
     0110018f1e70c608-bc7109c5-7ab5-440f-a9cd-3e0f3c78749d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-27T10:32:17.673Z
    rkx0t_lKWA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.39.226
    
     rkx0t_lKWA
     2024-04-27T10:32:17.638Z
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/rkx0t_lKWA
     /envelopes/Ske2tuxYZ0
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/rkx0t_lKWA
     Rebeka
     Négéri-Sima
     83.185.39.226
   
  
   
    signature.created
    2024-04-27T10:32:50.278Z
    H1b3Ydet-C.82ce8b8b-b5d1-441c-8e5d-7aead7228de3
    
     H1b3Ydet-C.82ce8b8b-b5d1-441c-8e5d-7aead7228de3
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C/signatures/H1b3Ydet-C.82ce8b8b-b5d1-441c-8e5d-7aead7228de3
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C
     
      /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/rkx0t_lKWA
      REBEKA
      NÉGÉRI-SIMA
      1970/09/30
      197009300281
    
     signed
     bankid-se
     REBEKA
     NÉGÉRI-SIMA
     1970/09/30
     83.185.39.226
     
      H1b3Ydet-C
      2f105417-226d-417a-a53e-9e1c199cbedd
      true
      2024-04-27T10:32:49.756Z
      
      
       /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/rkx0t_lKWA
       REBEKA
       NÉGÉRI-SIMA
       rebeka.negeri.sima@gmail.com
       197009300281
       1970/09/30
       83.185.39.226
     
    
     197009300281
     2024-04-27T10:32:49.756Z
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/rkx0t_lKWA
     REBEKA
     NÉGÉRI-SIMA
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-27T10:32:50.523Z
    SkecIN8qW0
    
     SkecIN8qW0
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ry19detWR
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ry19detWR/notifications/SkecIN8qW0
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2024-04-27T10:32:50.424Z
     0110018f1f1d620b-3d4f3d61-62df-4028-ac78-b245f68f3ff6-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-27T10:32:50.562Z
    S1MqL4LcbA
    
     S1MqL4LcbA
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/Hke19dxtbR
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/Hke19dxtbR/notifications/S1MqL4LcbA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     kjell.a.bergstrom@bahnhof.se
     2024-04-27T10:32:50.434Z
     0110018f1f1d622b-5db30974-c85a-4ec6-9af3-ab58dbdd4df1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-27T10:53:58.046Z
    Hke19dxtbR
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.191.137.33
    
     Hke19dxtbR
     2024-04-27T10:53:58.014Z
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/Hke19dxtbR
     /envelopes/Ske2tuxYZ0
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/Hke19dxtbR
     Kjell
     Bergström
     94.191.137.33
   
  
   
    signature.created
    2024-04-27T10:54:57.098Z
    H1b3Ydet-C.97b006d5-ea1f-42ae-9c81-6d2595c1147e
    
     H1b3Ydet-C.97b006d5-ea1f-42ae-9c81-6d2595c1147e
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C/signatures/H1b3Ydet-C.97b006d5-ea1f-42ae-9c81-6d2595c1147e
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C
     
      /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/Hke19dxtbR
      Kjell Arne
      Bergström
      1953/04/02
      195304028037
    
     signed
     bankid-se
     Kjell Arne
     Bergström
     1953/04/02
     94.191.137.33
     
      H1b3Ydet-C
      c01fdf47-06b7-400a-992c-fe4e19c6e79c
      true
      2024-04-27T10:54:56.614Z
      
      
       /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/Hke19dxtbR
       Kjell Arne
       Bergström
       kjell.a.bergstrom@bahnhof.se
       195304028037
       1953/04/02
       94.191.137.33
     
    
     195304028037
     2024-04-27T10:54:56.614Z
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/Hke19dxtbR
     Kjell Arne
     Bergström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-27T11:08:13.509Z
    ry19detWR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      217.119.170.26
      2024-04-27T11:08:13.469Z
    
     ry19detWR
     2024-04-27T11:08:13.469Z
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ry19detWR
     /envelopes/Ske2tuxYZ0
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ry19detWR
     Margareta
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2024-04-27T11:08:35.939Z
    H1b3Ydet-C.2c08c7fb-b88b-404a-b063-433ef463c516
    
     H1b3Ydet-C.2c08c7fb-b88b-404a-b063-433ef463c516
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C/signatures/H1b3Ydet-C.2c08c7fb-b88b-404a-b063-433ef463c516
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/documents/H1b3Ydet-C
     
      /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ry19detWR
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     94.191.153.71
     
      H1b3Ydet-C
      79a7046d-3b7d-4530-b2a7-4fd50b95a067
      true
      2024-04-27T11:08:35.410Z
      
      
       /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ry19detWR
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       94.191.153.71
     
    
     196410023565
     2024-04-27T11:08:35.410Z
   
    
     /envelopes/Ske2tuxYZ0/recipients/ry19detWR
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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