~~

FASTIGHETSAGARNA

BRF Gullvivan16

SERVICE

2023

isning

>
O
©O
()
-
(Vg
-
o




Arsredovisning for

Brf Gullvivan 16

702000-8145

Réakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-5
Resultatrédkning 6
Balansrakning 7-8
Kassaflodesanalys 9
Noter 10-14

Ovriga noter 14-15



Brf Gullvivan 16 1(15)
702000-8145

Styrelsen for Brf Gullvivan 16 (702000-8145) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-02-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-02-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-29. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Gullvivan 16 i Stockholms kommun, omfattande adressen Vastmannagatan
67.

Gullvivan 16 byggdes ar 1885. Fastigheten dvertogs av nybildade davarande bostadsféreningen Gullvivan
uoa 1921

Marken innehas med aganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
19 Lagenheter, bostadsratt 1256
Lokaler, bostadsratt 56

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa Forsakring AB. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-05-23. Pa stamman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Paulina Sedlar Ordforande
Joakim Lindqvist Kassor
Maria Szabo Sekreterare
Sebastijan Mitic Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Paulina Sedlar och Joakim Lindqvist.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas med tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Johanna Lidh.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2023 Renovering av vindsvaningens terasser

2023 Fonsterbesiktning

2022 Ny tvattmaskin koptes in.

2019 Renovering av porten, gardsdorrarna (de i tra) utvandigt
och lokalernas fonster och dorrar.

2018 Renovering av lagenheternas och foreningens
ytterfonster i gat- och gardshuset

2007 Fasadrenovering mot gatan.

2007 | samband med att vinden byggdes om till lagenhet 2007,

byggdes hissen om sa att den gar anda upp till
vindsplanet.

2007 Nytt plattak lades gardshuset 2007.

2007 Stambyte i gardshuset.

2004 Badrumsstammarna och alla badrum i gathuset
renoverades.

2001 Gardhusfasaden renoverades.

1997 Nytt plattak lades pa gathuset.

1995 Hissen renoverades med bland annat nytt hissmaskineri.

1994 Fasaden mot garden renoverades grundligt.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 24 st. Under aret har 1 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 24 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen tog beslut att hoja avgiften med 20% till 2024 ars budget fran 1/1-2024.

3(15)
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 590 588 588 561
Resultat efter fin. poster (tkr) -471 -167 -90 -98
Soliditet (%) 76,2 78,7 78 78
Arsavgift per kvm BR-yta 468
Skuldséattning kr/kvm totalyta 1619
Skuldsattning kr/kvm brf yta 1692
Réntekénslighet % 4%
Energikostnad kr/kvm 274
Sparande per kvm 527
Arsavgifternas andel i % 100%

av totala rérelseintakter

Styrelsens kommentar till arets forlust
Okningen av arets forlust med cirka med 303 tkr till 470 tkr bestar till drygt 120 tkr av

engangskostnader i form av underhall, cirka 190 tkr i hojda driftskostnader och réntekostnader.
Styrelsen har darfér beslutat héja avgiften med 20 procent fran 2024.

Forandringar i eget kapital

Upp- Upp-

Medlems latelse- skrivnings- Balanserat Arets

-insatser avgifter fond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 81 365 4166 527 7493 000 -3373154 -167 458 8200 280
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall -
Balanseras i ny
rakning -167 459 167 458
Arets resultat -470 697 -470 697

Belopp vid
arets utgang 81365 4166527 7493000 -3540 613 -470 697 7 729 583
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3540613
Arets resultat -470 696
Totalt -4 011 309
Avséttning till yttre fond -
Uttag ur yttre fond -137 057
Balanseras i ny rékning -3 874 252
Summa -4 011 309

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 589 982 588 192

Ovriga rérelseintakter 7 154 -

Summa rorelseintakter 597 136 588 192

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -779 778 -530 824

Ovriga externa kostnader 4 -19 738 -1 600

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -172 887 -195 205

Summa rorelsekostnader -972 403 -727 629

Rorelseresultat -375 267 -139 437

Ifinansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 176 -

Réantekostnader och liknande resultatposter -95 606 -28 021

Summa finansiella poster -95 430 -28 021

Resultat efter finansiella poster -470 697 -167 458

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -470 697 -167 458

Skatter

Arets resultat -470 697 -167 458
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9759 749 9930 908
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 22 541 24 269
Summa materiella anlaggningstillgangar 9782290 9955177
Summa anldggningstillgangar 9782290 9955 177
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15015 10724
Ovriga fordringar 4683 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 268 33 059
Summa kortfristiga fordringar 79 966 43 783
Kassa och bank

Kassa och bank 284 326 419713
Summa kassa och bank 284 326 419713
Summa omsittningstillgangar 364 292 463 496
SUMMA TILLGANGAR 10 146 582 10 418 673
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital 81 365 81 365
Bunden &verkursfond 4 166 527 4 166 527
Uppskrivningsfond 7 493 000 7 493 000
Summa bundet eget kapital 11 740 892 11 740 892
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3540613 -3373 154
Arets resultat -470 697 -167 458
Summa fritt eget kapital -4 011 310 -3 540612
Summa eget kapital 7 729 582 8 200 280
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 124 664 2 146 288
Leverantérsskulder 160 428 58 790
Skatteskulder 2 651 -48 792
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 129 257 62 107
Summa Kortfristiga skulder 2417 000 2218 393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 146 582 10418 673
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -375 267 -139 437

Avskrivningar 172 887 195 205

Erlagd ranta och rénteintakter -95 430 -28 021
-297 810 27 747

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -297 810 27 747

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -4 291 -10724
Okning(-)/Minskning (+) av 8vriga kortfristiga fordringar -31 892 -3 141
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 101 638 -11 577
Okning(+)/Minskning (-) av 8vr. kortfristiga skulder 118 593 -110 775
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -113 762 -108 470

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -21 624 -16 218
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -21 624 -16 218
Arets kassafléde -135 386 -124 688
Likvida medel vid arets borjan 419 712 544 401

Likvida medel vid arets slut 284 326 419713
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréandrade i jamforelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rédntebdrande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)
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Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% 1%
Ombyggnad 5% 5%
Maskiner 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022
Arsavgifter 587 620 588 192
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 362

589 982 588 192
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader
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2023 2022
Drift
Fastighetsskétsel 6 531 2403
Stadning 23100 29 560
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 840 20727
Snordjning 8 250 13734
Reparationer 17 463 42 942
El 60 699 53 672
Uppvarmning 252 063 177 005
Vatten 47 273 25 381
Sophamtning 24 783 25217
Forsakringspremie 31 969 29 370
Fastighetsavgift bostéder 55944
Fastighetsskatt lokaler 33 820
Ovriga fastighetskostnader 1152 62 426
Kabel-tv/Bredband/IT 8214 13 690
Forvaltningsarvode ekonomi 41 314 20 000
Ovriga externa tjanster 19 306 4 697
642 721 520 824
Underhall
Tvéttstuga 6 901
VA/Sanitet 24 744
Las 10 267
Tak 10 000
Balkonger 95 145
137 057 10 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 779778 530 824
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Telefon, porttelefon, porto mm 3988 -
Besiktining- och utredningskostnader 15750 -
Konsultarvode - 1600
Summa 19 738 1600
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Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 5298 652 5298 652
-Mark 7 706 000 7 706 000
13 004 652 13 004 652
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3073 744 -2 880 264
-Arets avskrivning enligt plan -171 159 -193 480
-3 244 903 -3073 744
Redovisat varde vid arets slut 9759 749 9930 908
Taxeringsvérde
Byggnader 16 905 000 16 905 000
Mark 42 986 000 42 986 000
59 891 000 59 891 000
Bostéder 58 200 000 58 200 000
Lokaler 1691 000 1691 000
59 891 000 59 891 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 34 494 34 494
34 494 34 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 225 -8 500
-Arets avskrivning enligt plan -1728 -1725
-11 953 -10 225
Redovisat varde vid arets slut 22 541 24 269
Not 7 Kassa och bank
2023 2022
Foéretagskonto 3399 75767
Sparkonto 80 683 175 828
Avrakningskonto Fastighetsdgarna (redovisas som 6vrig fordran) 200 244 168 118
Summa kassa och bank 284 326 419 713
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
Handelsbanken *53 3-manader 4,829% 1142 164 -11 624 1153 788
Handelsbanken *84 3-manader 4,736% 982 500 -10 000 992 500
2124 664 -21 624 2 146 288
Varav Kortfristig del 2 124 664
Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Ovriga noter
Not 9 Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2402 000 2402 000
Summa stéllda sdkerheter 2402 000 2 402 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatréakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsdtining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrédkningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintékter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rd&ntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lAmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Underskrifter
Stockholm den 2024 - 06 =z 0(,(

Paulina Sedlar
Styrelseordférande

L

Joakim Lindqvist Sebastijan Mitic

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 2024- 66— 0 \

v féreningen vald revisor




REVISIONSBERATTELSE FOR 2023
Till foreningsstimman for brf Gullvivan 16 (702000-8145)

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i brf Gullvivan
16 for 2023.

Jag har genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att Arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag
har granskat véasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddoma
om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar. Jag anser att revision
ger mig rimlig grund for foljande uttalanden.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en

cittvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Styrelsens ledamoter har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Darfor rekommenderar jag foreningsstimman att beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
verksamheten under 2023.

Stockholm den 2 maj 2024

Bl

denhammar

Y



