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Styrelsen for Brf Sjofararen far hdrmed

Forvaltningsberattelse oy

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsréttsforening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar fastigheterna Sjofararen 9, 10, 11, 13, 17, 18, 19, 20 och 21. Fastigheternas adresser &r och
Per Lindestroms vég 87 — 93, 109 — 119 och Sten Bergmans vég 1 — 65 i Johanneshov. Tre av fastigheterna ar
uppforda 1939, en 1944 och fem 1989.

Fastigheterna &r upplatna med tomtritt genom tomtréttsavtal med Stockholms kommun.

170 lagenheter dr upplétna med bostadsritt, 5 ldgenheter upplatna med hyresrétt, den sammanlagda arean dr pa 14 086

m2.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen genomforde under aret ett projekt for underhéll av fasader, balkonger och tak pa de fyra éldre fastigheterna
langs Per Lindestroms vég. Projektet startade i februari med balkong och fasad pé det forsta huset, kompletterades med
tak under sommaren och levererade enligt plan sista huset i november. Parallellt med detta har foreningen tvingats att
drénera en av fastigheterna (Per Lindestroms vég 109—111) pa grund av upptéckta fuktproblem.

Ur ett ekonomiskt perspektiv har ranteforandringar och hojda priser statt i fokus. For att finansiera ovan ndmnda
underhallsprojekt har foreningen utékat sin uppléning med netto 16,1 MSEK. Vid arets slut uppgér foreningens
upplaning till totalt 93,8 MSEK fordelat pa 39,5 MSEK med fast rinta (0,45%) och resterande 54,1 MSEK till rorlig
rénta (i snitt 4,6% december 2023). Foreningen amorterade 400 KSEK under 2023. Kommande verksamhetsar har
foreningen fyra lan som ska villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan.

Forutom okande réantekostnader har dven kraftigt 6kande kostnader for exempelvis fjarrvdrme, el, vatten och avlopp
belastats féreningens i grunden goda ekonomi under aret. Kostnader for el, vatten, uppvarmning och sophantering som

avser december 2022 ligger redovisat 2023 vilket paverkar arets resultat negativt med 496 453.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 519 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 861 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har latit installera 21 laddboxar under aret och erhallit bidrag for detta.
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Léigenhetsfordelning

Bostadsritter
1 rok. 2r.ok. 3ro.k. 4rok. 5ro.k. >5r.o.k. Summa
6 77 45 32 9 1 170
Hyresritter
1 rok. 2r.ok. 3ro.k. 4rok. 5ro.k. >5r.o.k. Summa
1 2 2 0 0 0 5
Dessutom tillkommer:
Lokaler Parkeringsplatser
1 86
Forsikring

Foreningens fastighet ar fullvardesforsidkrad hos Brandkontoret.
Hemf6rsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Foreningen har ingatt bl a foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsdrift Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Mark och tradgardforvaltning Tingvalla
Stad Eds stddfirma
El Umea Energi

Teknisk status

Underhéllsplan
Foreningen har en underhallsplan som strécker sig 6ver 50 ar. Underhéallsplanen anvénder foreningen for att
synliggora sitt underhallsbehov samt att verblicka de kommande kostnaderna bade pa lang och kort sikt.

Foreningen har genomfort foljande storre underhélls- och investeringsatgirder under aret:

Byte av franluftsfléktar Per Lindestroms vdg 109-119 och Forskolan Linden
Hel omgjutning av balkonger Per Lindestroms véig 87-91 och 109-119

Hel omputsning av fasader Per Lindestréms vag 87-91 och 109-119
Omléggning av tak, Per Lindestréms vég 87-91 och 109-119
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Styrelse

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Johan Wetterhorn Ordf6rande 2024

Sofie Kristrom Sekreterare 2025

Kalle Eriksson Ledamot Avgétt 2024-01-07

Marcus Olsson Ledamot 2025

Per Olsson Ledamot Avgatt 2023-11-08

Gunnar Hérd Ledamot 2024

Lisa Wohlfart Ledamot 2025

Valberedning

Carina Lindberg

Tomas Gardelin

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m

SamRev Revisionsbyra, Hans-Olof Olsson Extern revisor 2024-04-30

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 251 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 248 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 dverlatelser av
bostadsrétter skett.

Foreningens é&rsavgift dndrades 2023-01-01 d& den hojdes med 9%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften
med 10% frén och med 2024-01-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 12478 11307 11070 11047
Resultat efter finansiella poster -1658 -1744 -3287 -2087
Resultat exkl avskrivningar 1 861 1 969 406 1197
Skuldsittning kr/kvm 6 646 5503 5574 5574
Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsrétt 7024 5816 5891 5891
Sparande kr/kvm 194 267 242 283
Réntekénslighet 9% 8% 9% 9%
Soliditet 63 67 68 68
Energikostnad kr/kvm 216 153 163 143
Arsavgift kr/kvm 772 697 688 688
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikten 81% 82% 83% 82%

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning: Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet.

Resultat efter finansiella poster: Det belopp som aterstar nér alla foreningens kostnader och belopp for avskrivning
dragits av fran intdkterna. Se resultatrakning.

Resultat exklusive avskrivningar: Det belopp som aterstéar nér alla féreningens kostnader (innan avskrivning) dragits av
frén intdkterna. Se resultatrdkning.

Skuldsittning kr/kvm: Mattet visar hur stora l1an (banklan och andra skulder som medfor réntekostnader) féreningen har
per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsrétt: Mattet visar hur stora 1an (banklén och andra skulder som medfor
rantekostnader) foreningen har per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Sparande: Berdknas utifran drets resultat med aterldggning av avskrivningar, aterliggning av kostnader for planerat
underhall. Denna summa delas med kvadratmeter for den totala ytan uppléaten for bostadsrétt och hyresritt.

Réntekénslighet: Foreningens totala skuldséttning delat med totala intékten fran arsavgifterna. Visar hur en procentenhet
fordndring av réntan kan p&verka arsavgifterna, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm: Den totala energikostnaden fordelad pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden
ingér vatten, vérme och el.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt: De totala intikterna fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt
ingér i arsavgiften) delat pa totalytan som 4r upplaten med bostadsritt.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 160 697 271 15709 569 7566 176 15 666 953 ~1743 624
Disposition enl. 2023 arsstammobeslut —1743 624

Reservering underhallsfond 1334 520 —1334 520

lanspraktagande av underhallsfond —1 596 359 1 596 359

Arets resultat —1 657 669
Vid arets slut 160 697 271 15709 569 7 304 337 —17 148 737 -1 657 669

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —17 148 737
Arets resultat -1 657 669
Summa —18 806 406

Styrelsen foreslar foljande behandling av den
ansamlade forlusten: Reservering till

underhallsfonden 994 107
lanspraktagande av underhallsfonden =726 778
Att balansera i ny rakning i kr —18 539 077

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande resultat- och balansrikning
med tillhérande tilldggsupplysningar.

Begreppsforklaringar

Avskrivning

Lite forenklat kan man séga att en avskrivning innebér att man fordelar kostnaden 6ver samma tid som den anses vara
anvéndbar i verksamheten. P4 s sétt hamnar bara delar av kostnaden pa inkops arets resultatrakning medan resterande
summa fordelas ut pd kommande ars resultat.

Skillnad mellan utgift och kostnad

En utgift uppstér nar vi kdper en vara eller en tjénst. Képesumman vi betalar rdknas alltsd som en utgift. Kostnaden
uppstér dock forst nér vi forbrukar det vi kopt. Och eftersom vi kommer att forbruka anldggningstillgdngen under en
langre period kan vi ocksé fordela kostnaden 6ver samma period.

Exempel
Lat oss séga att du arbetar med transporter och kdper en ny lastbil fér 1 000 000 kronor. Sjédlva utgiften sker vid
inkopstillfillet, s& du behover séklart ha pengarna pa kontot for att kunna genomfora kopet.

Men eftersom du bedomer att du kommer att kunna anvinda lastbilen i din verksamhet de kommande tio aren kan du
vélja att ta upp den som en tillgang i din balansrékning. D4 kan du foérdela kostnaden pé tio ar genom att gora
avskrivningar dér du, i din bokforing, skriver av ett lika stort belopp frén lastbilens vérde varje &r.

De kommande tio &ren drar du alltsa &rligen av 10 % av lastbilens ursprungliga vérde i din bokforing. I det hér fallet blir
det 100 000 kr per ar som ska redovisas som en kostnad i resultatrdkningen.

Efter tio ar har du skrivit av hela miljonen och i din balansrikning redovisas lastbilen som att den &r vird 0 kr. Du kan
dock fortsitta anvénda den, och kanske till och med silja den, om du vill. Men eftersom du har skrivit av hela
kostnaden vérderas den inte ldngre i din balansrdkning.
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Resultatrakning

8

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 477 896 11266 845
Ovriga rorelseintikter Not 3 220 311 53322
Summa rorelseintikter 12 698 207 11 320 167
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7900 318 =7910 700
Ovriga externa kostnader Not 5 —625 250 —615 563
Personalkostnader Not 6 —291 109 —222 161
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -3 519370 -3 712371
Ovriga rérelsekostnader Not 8 —135916 0
Summa roérelsekostnader —12 471 964 —12 460 795
Rorelseresultat 226 244 —1 140 628
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 81722 1 947
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1965 635 =604 942
Summa finansiella poster —1 883 913 —602 995
Resultat efter finansiella poster —1 657 669 -1 743 624
Arets resultat -1 657 669 -1 743 624

ARSREDOVISNING BRF Sjofararen rg.nr: 7164213

7
ransaktion 6@222115557514841678

Signerat JW, SK, LW, MO, GH, HO




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 256 056 815 241 488 398
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 442 762 376 772
Summa materiella anliggningstillgangar 256 499 577 241 865170
Summa anléggningstillgangar 256 499 577 241 865170

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 89 697
Ovriga fordringar Not 14 198 388 368 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 601 425 357 119
Summa kortfristiga fordringar 799 813 815216
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4 571 239 2 675357
Summa kassa och bank 4571239 2 675 357
Summa omsittningstillgangar 5371 052 3490 573
Summa tillgangar 261 870 629 245 355743
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 406 840 176 406 840

Fond for yttre underhall 7304 337 7566 176

Summa bundet eget kapital 183 711 177 183 973 016

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —17 148 737 —15 666 953

Arets resultat —1 657 669 —1743 624

Summa fritt eget kapital —18 806 406 —17 410576

Summa eget kapital 164 904 771 166 562 440
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 57 508 860

Summa langfristiga skulder 0 57 508 860

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 93 608 860 20 000 000

Leverantorsskulder Not 18 559 544 1219321

Skatteskulder Not 19 24 180 11 305

Ovriga skulder Not 20 60 866 53 817

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 2 712 409 0

Summa kortfristiga skulder 96 965 858 21284 443

Summa eget kapital och skulder 261 870 629 245 355743
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1657669
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3519370

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 135916

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 2207 075
Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 15403

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2 072 555

Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 085 575
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark —18 499 151

Omklassificering till underhall 209 458

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —18 289 693
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 16 100 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 100 000

Arets kassaflode 1 895 882

Likvidamedel vid arets borjan 2 675 357

Likvidamedel vid arets slut 4571239

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

11| ARSREDOVISNING BRF SjéfararenrOrg

1716421 7
R oA 88%02115557514841678

Signerat JW, SK, LW, MO, GH, HO




Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Installationer och Inventarier Avskrivningsprincip Antal ar
Laddboxar Linjar 10
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 10 294 848 9292 946
Arsavgifter, 6vriga 0 -750
Hyror, bostédder 500 874 478 192
Hyror, lokaler 962 319 807 400
Hyror, p-platser 672 598 642 267
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —2250 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7367 =6 900
Debiterad fastighetsskatt 56 874 53 690
Summa nettoomsittning 12 477 896 11 266 845
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 0 1368
Ovriga ersittningar 39083 37354
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 4
Erhallna statliga bidrag 157 330 0
Ovriga rorelseintikter 2100 14 596
Forsékringsersattningar 21798 0
Summa dvriga rérelseintédkter 220 311 53 322
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =726 778 —1796 535
Reparationer —604 900 —660 997
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =330 475 —318 225
Tomtrattsavgild —1145970 —1 080 350
Forsékringspremier —134 289 —134 294
Kabel- och digital-TV —69 676 =84 211
Pcb/Radonsanering -2 500 —26 834
Systematiskt brandskyddsarbete —251730 —14 183
Sotning -8 957 0
Obligatoriska besiktningar —23 656 —15944
Bevakningskostnader 0 =4 410
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -16 107 -15138
Sné- och halkbekédmpning —204 334 —164 422
Drift och forbrukning, dvrigt —101 250 0
Forbrukningsinventarier —20 888 —6 202
Vatten —605 719 —342 327
Fastighetsel —925 085 —834 434
Uppvérmning -1512617 —979 888
Sophantering och atervinning —418 986 —326 727
Forvaltningsarvode drift —1022 401 —1105 579
Summa driftskostnader -7 900 318* =7 910700

Kostnader for el, vatten, uppvdrmning och sophantering som avser december 2022 cr redovisat 2023 vilket paverkar arets resultat negativt med
496 453 kr fordelat enligt foljande: El: 181 271 kr, Uppvirmning: 183 539 kr, Vatten: 79 721 kr, Sophantering: 51 922 kr.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —166 904 —255274
IT-kostnader —133 481 —120 750
Arvode, yrkesrevisorer =75 125%* 20375
Ovriga forsiljningskostnader =5205 0
Ovriga forvaltningskostnader =90 926 —-8918
Kreditupplysningar —1 805 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -30713 0
Kontorsmateriel 0 —339
Telefon och porto —7 846 —45 260
Medlems- och foreningsavgifter =9 740 —36 891
Serviceavgifter 0 —695
Kopta tjdnster —11 962 0
Konsultarvoden —12 422 —124 999
Bankkostnader -6 577 -8 235
Advokatkostnader —22 129 0
Ovriga externa kostnader =50 415 =34 577
Summa 6vriga externa kostnader =625 250 -615 563

*Kostnad for revision 2022 dr redovisad 2023. Effekten av detta cir att det ligger redovisad intcikt 2022 och dubbla kostnader 2023 vilket paverkar

arets resultat men inte likviditeten.
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —183 750 —169 048
Utbildning —49 625 0
Sociala kostnader —57 734 —53 113
Summa personalkostnader -291 109 —-222 161
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —3493 472 —3 688 983
Avskrivning Maskiner och inventarier —23 387 —23 388
Avskrivning Installationer -2 511 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 5619 370 -3712 371
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang —135916 0
Summa dvriga rérelsekostnader -135 916 0

Rdittelse av foreningens anldggningar har skett i samband med byte av férvaltare. Detta har utforts for att korrigera det tidigare felaktiga
anliggningsregistret och har medfort en differens som redovisas i ar som en kostnad under rubriken forlust vid avyttring av anliggningstillging.

Rdittningen paverkar arets resultat men paverkar inte likviditeten.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 33367 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 45611 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 288 0
Ovriga rinteintikter 2456 1947
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 81722 1947
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1963 045 —603 631
Ovriga rintekostnader -2 590 -1311
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 965 635 —-604 942
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan
Byggnader 276 959 846 276 343 157
Markanldggningar 221 181 221 181
277 181 027 276 564 338

Arets anskaffningar
Byggnader 18 197 806 616 689
18 197 806 616 689
Utrangering =71 816 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 295 307 017 277 181 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader —35 688 943 —32 003 646
Markanldggningar —3 686 0
=35 692 629 =32 003 646

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader —3 489 786 -3 685297
Arets avskrivning markanldggningar —3 686 —3 686
-3 493 472 -3 688 983
Utrangering —64 100 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =39 250 201 -35 692 629
Restvirde enligt plan vid arets slut 256 056 815 241 488 398

Taxeringsvarden
Bostéder 439 600 000 439 600 000
Lokaler 5240 000 5240000
Totalt taxeringsviérde 444 840 000 444 840 000
varav byggnader 197 452 000 197 452 000
varav mark 247 388 000 247 388 000

Rdittelse av foreningens anldggningar har skett i samband med byte av forvaltare. Detta har utforts for att korrigera det tidigare felaktiga

anliggningsregistret och har medfort en differens som redovisas i ar som en kostnad under rubriken forlust vid avyttring av anliggningstillgang.

Rdittningen paverkar drets resultat men paverkar inte likviditeten.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1397 166 1 025 540
1 397 166 1 025 540
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 371 626
Installationer, laddboxar 301 345 0
301 345 371 626
Utrangeringar -933 672 0
Omklassificiering till underhall —209 456 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 555 382 1 397 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —1020394 —997 006
-1 020 394 -997 006
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —23 387 —23 388
Installationer, laddboxar -2 511 0
-25 898 -23 388
Utrangeringar 933 672 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —110 109 —1020 394
Installationer —2 511 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =112 620 =1 020 394
Restvarde enligt plan vid arets slut 442 762 376 772
Varav
Maskiner och inventarier 442 762 376 772
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 0 89 697
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 89 697
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 210 098 15 147
Ovriga kortfristiga fordringar -11 710 353253
Summa dvriga fordringar 198 388 368 400
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 76 116 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 246 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 075 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 203 364 357 119
Forutbetald tomtréttsavgéld 285 625 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 601 425 357 119
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2433 866 2175357
Transaktionskonto 2137373 500 000
Summa kassa och bank 4 571 239 2 675 357
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 93 608 860 77 508 860
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -92 808 680 -20 000 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =800 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 57 508 860
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Avslutade Arets Utg.skuld
Omsatta lan  1an amorteringar
STADSHYPOTEK 0,45% 2024-10-30 39 508 860,00 0,00 0,00 0,00 393508 860,00
STADSHYPOTEK 2023-10-30 20 000 000,00 0,00 0,00 0.00 0,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2024-10-30 0,00 20 000 000,00 0,00 0.00 20000 000,00
STADSHYPOTEK 2023-10-30 18 000 000,00 0,00 0,00 0.00 0,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2024-10-30 0,00 18 000 000,00 0,00 0.00 18000 000,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2023-11-21 0,00 12 000 000,00 0,00 400 000,00 11 600 000,00
STADSHYPOTEK 4,50% 2023-11-21 0,00 0,00 11 600 000,00 0,00 _11 600 000,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-02-21 0,00 16 100 000,00 0,00 0,00 16100 000,00
Summa 77 508 860,00 66 100 000,00 11 600 000,00 400 000,00 93 608 860,00
*Senast kénda rintesatser
Not 18 Leverantorsskulder
2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 559 544 1219 321
Summa leverantérsskulder 559 544 1219 321
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 24 180 11 305
Summa skatteskulder 24 180 11 305
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Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms —26 206 53817
Clearing 87072 0
Summa ovriga skulder 60 866 53 817

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 379 683 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 5814 0
Upplupna elkostnader 110 511 0
Upplupna vattenavgifter 107 970 0
Upplupna virmekostnader 197 464 0
Upplupna kostnader for renhallning 27754 0
Upplupna revisionsarvoden 38 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 595205 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 1250010 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2712 409 0
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 107 986 000 107 986 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Johan Wetterhorn Sofie Kristrom
Lisa Wohlfart Marcus Olsson

Gunnar Hérd

Min revisionsberittelse har lamnats

SamRev Revisionsbyra

Hans-Olof Olsson
Godkénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Sjofararen
Org.nr 716421-3527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjofararen for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en vésentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden goéra att en férening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pi ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjtfararen for rakenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar,

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget dr forenljgt med lagen om ekonomiska foreningar.

R
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odkand revisor
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

B rf Sj C.)fa ra re n for Brf Sjofararen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Live
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