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716422-0381

Styrelsen for Brf Rafsan 4, 5 och 6 (716422-0381) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-07. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 4 i Stockholms kommun, omfattande adressen Katarina bangata 62.
Rafsan 4 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Ringvagen 155 /
Ringvagen 155 A-C.
Rafsan 6 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Katarina bangata
64-66 / Ringvagen 157.
Rafsan 5 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen har en underhallsplan och den uppdaterades senast 2021-02-10.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
165 Lagenheter, bostadsratt 7 834

7 Lagenheter, hyresratt 390

5 Lokaler, hyresratt 1798

Fastigheten ar fullvdardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-28. Pa stamman deltog 18 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2024-12-17. 11 medlemmar deltog. Pa stamman beslutade att stryka
bostadsrattshavarens ansvar for franluftsflakt i badrum och koksflakt i kok i § 35. Samma beslut togs pa
den ordinarie foreningsstamman 2024-05-28.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn

Roll

Anders Nilsson

Magdalena Wijk
Elin Hallberg
Pernilla Tenje
Hans Dam

Filip Nykvist
Katarina Thoger
Ann-Sofie Nenzell

Ordforande (tilltrade 8/10
dessforinnan ledamot)
Kassor

Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ordférande (avgatt 8/10)
Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelse.
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Charlotta Eriksson (Sammankallande) och Vendela Wallin.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2024-2025 Renovering av gardsbjalklag

2024 Uppfraschning av gastlagenheten

2024 Renovering av brunn pa garden som orsakat vattenskada i
garage

2023-2024 Radonmatning inklusive atgard

2023-2024 Obligatorisk ventilationskontroll inklusive atgarder

2023-2024 Fuktmatningar i vindslagenheternas takkupor och
erforderliga atgarder

2023 Stamspolning

2023 Kontroll av gardsbjalklag

2022 Renovering av 25 st trapphusbalkonger

2022 Renovering av milj6- och hushallssoprum

2022 Installering av sensorbelysning i tvattstugor

2022 Utbyte av varmeslingor i hangrannor och stupror

2022 Malning av portar mot gard

2021 Kameraovervakning

2021 Nodbelysning och uppdaterat brandskydd i kallare och
vindar

2021 Byte av lysrorsarmatur i garage

2021 Installering av sensorbelysning i vissa kallarutrymmen

2021 Renovering av pergola och trasiga blomlador

2021 Ny led-armatur i portal och gardshus. Utbyte av av

samtliga lampor pa garden till led-lampor
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2020

2020
2020
2020
2019-2020
2019-2020
2019
2019
2018
2018
2017
2016-2017
2016
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2014-2015
2013
2013
2012

2010
2009
2008
2007
2007
2007
2007
2004
2003-2004
2003
1987-1989
1987-1989
1987-1989
1987-1989

Malning och puts av entré och nederdel av fasad mot
innergard

Klotterskydd

Nya brandvarnare

Utbyte av takfasten och fallskydd pa tak

Byte av avloppsror i kallarna

Brandtatning av garage

Slipning och lackning av ytterportar

Byte av tvatt/torktumlare (Katarina Bangata 62)
Renovering av 3st trapphusbalkonger (Ringvagen 155C)
Renovering av 20st raddningsbalkonger
Stamspolning

Atgarder av brister fran OVK besiktning
Klotterskydd

OVK besiktning

Ommalning yttertak

Nya balkonger

Ommalning yttertak

Elektroniskt lassystem

Byte av varmeslingor i stupror, taksakerhet
Ommalning fonster

Fonstermalning

Renovering av hiss (Ringvagen 155C)

Relining av varmestammar

Injustering varmesystem samt byte av stam- och
radiatorventiler

Renovering av innergard

Hissrenovering (1 hiss)

Nya balkonger

Ommalning fonster

Ommalning trapphus

Omputsning av fasad

Byte av 13st portar

Hissrenovering (6 hissar)

Ommalning fonster

Ommalning yttertak

Nya balkonger

Omputsning av fasad

Elstambyte

Rorstambyte
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Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2024-2025 Renovering av gardsbjalklag och aterstallning av
gardsinredning
2025-2026 Modernisering av hissar pa Katarina Bangata 62 och 66

Arsavgifter

Foreningen planerar ingen ytterligare avgiftsférandring under 2025. Om det uppkommer nagot
oforutsett i samband med gardsrenoveringen eller hissrenoveringen kan arsavgifterna behéva héjas
ytterligare.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 228 st. Under aret har 27 tillkommit samt 20 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 235 st.

Insatser/Kapitaltillskott
En hyresratt har ombildats till bostadsratt. Kopeskillingen uppgick till 2600000 kr varav insatsen 530815

kr.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Hiss Hissen AB

Ekonomisk och teknisk Fastighetsagarna Service Stockholm
forvaltning

Las och larm Finlarm

TV Tele 2 fd Comhem

Gard Stadstradgarden

Snoréjning tak Kinnunens Plat

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Taksakerhet Sakra Tak

Sophantering Remondis Sweden fd Veolia
Hushallssopor Stockholm Avfall

El Skelleftea Kraft

Stad Fastighetsagarna Service Stockholm
Vatten Stockholm Vatten

Bredband Ownit

Hissbesiktning HSAB

Ohyra Rentokil
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har en lagenhet ombildats fran hyresratt till bostadsratt. Foreningen har fraschat
upp gastlagenheten, renoverat en brunn pa garden som orsakat vattenskada i garaget, fatt godkand
obligatorisk ventilationskontroll, utfért radonméatningar inklusive atgarder och pabdrjat renovering av
gardsbjalklag.

Foreningen har haft ett mal i hyresnamnden angaende byggnation av ytterligare en balkong i enlighet
med stammobeslut 2021. Hyresnamnden godkande stammobeslutet fran 2021 och hyresnamndens beslut
har vunnit laga kraft.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

For att finansiera renoveringen av gardsbjalklaget kommer féreningen att ta upp ett lan om 4 500 000
kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen bedéms ha en god férmaga att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Enligt
underhallsplanen kommer de stérre underhalls- och reparationsprojekten under de kommande 10 aren
innefatta renovering av gardsbjalklag, modernisering av hissar, malning av fonster, taktvatt samt
malning och omfargning av fasader. For att tdcka dessa kostnader planeras en gradvis hdjning av
arsavgifterna i samband med allmanna kostnadsokningar samt specifika underhallsbehov. Féreningens
huvudsakliga finansieringskallor ar arsavgifter, intékter fran lokalhyror samt konvertering av hyresratter
till bostadsratter, vara sju stycken &r upplatna som bostader. Vid behov kan dven banklan anvandas som
sekundar finansieringskalla.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 8 077 7 604 6 922 6768
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 346 -1 397 -811 -54
Soliditet (%) 87,3 87,2 87,4 85,2
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta 720 688
Skuldsattning per kvm totalyta 1872 1880
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 405 2416
Rantekanslighet (%) 3% 4%
Energikostnad per kvm totalyta 183 206
Sparande per kvm 45 89
Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintakter 69 % 70 %

Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhadll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 130594342 37632610 13094369 -34918814 -1396585 148 237 249

Reservering
till fond for
yttre underhall -199 986 199 986

Balanseras i
ny rakning 530 815 2 069 185 -1 396 584 1396 585 2 600 000

Arets resultat -3346 069 -3 346 069

Belopp vid
arets utgang 131125157 39701795 12894383 -36 115412 -3 346 069 147 491 180
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Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -36 115 412
Arets resultat -3 346 069
Totalt -39 461 481
Avsattning till yttre fond, 0,3% av TAX-varde 1245 348
Uttag ur yttre fond -3 773 905
Balanseras i ny rakning -39 932 924
Summa -42 461 481

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Rafsan 4,5 & 6 8(18)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 8 077 462 7 604 302
Summa rorelseintakter 8 077 462 7 604 302
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -9 375109 -7 456 497
Ovriga externa kostnader 4 -180 347 -98 383
Personalkostnader och arvoden 5 -393 302 -356 077
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -842 604 -840 048
Summa rorelsekostnader -10 791 362 -8 751 005
Rorelseresultat -2 713 900 -1 146 703
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar - 179 300
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 187 669 51 865
Rantekostnader och liknande resultatposter -819 837 -481 047
Summa finansiella poster -632 168 -249 882
Resultat efter finansiella poster -3 346 068 -1 396 585
Resultat fore skatt -3 346 068 -1 396 585
Arets resultat -3 346 069 -1 396 585
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 160 923 920 161 745 493
Inventarier, maskiner och installationer 7 86 143 107 173
Summa materiella anlaggningstillgangar 161 010 063 161 852 666
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 8 5000 5 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 161 015 063 161 857 666
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 141 2 888
Ovriga fordringar 9 61 880 340 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 317 494 553 556
Avrakningskonto Fastighetsagarna 10 3413 025 2 976 980
Summa kortfristiga fordringar 3802 540 3 873 466
Kassa och bank 11
Kassa och bank 4 630 954 4 651 564
Summa kassa och bank 4 630 954 4 651 564
Summa omsattningstillgangar 8 433 494 8525 030
SUMMA TILLGANGAR 169 448 557 170 382 696
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 826 952 168 226 952
Kapitaltillskott 3231326 3231326
Fond for yttre underhall 12 894 383 13 094 369
Fond for balkonger 478 026 395 345
Summa bundet eget kapital 187 430 687 184 947 992
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 115 412 -34 918 814
Arets resultat -3 346 069 -1 396 585
Summa fritt eget kapital -39 461 481 -36 315 399
Summa eget kapital 147 969 206 148 632 593
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6 295 000 9261 750
Summa langfristiga skulder 6 295 000 9261 750
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 12 415 398 9 448 648
Leverantorsskulder 509 299 1 509 004
Skatteskulder 34780 57 444
Ovriga skulder 12 127 33518
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2212 747 1439 739
Summa kortfristiga skulder 15 184 351 12 488 353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 448 557 170 382 696
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -2 713 901 -1 146 703
Avskrivningar 842 604 840 048
Erlagd ranta och ranteintakter -632 168 -249 882

-2 503 465 -556 537

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -2 503 465 -556 537
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -7 253 4 497
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 514 224 -531 048
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -999 705 635 014
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 728 953 79 262
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 267 246 -368 812
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -17 187
Pagaende arbete -
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 2 600 000 3425 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 600 000 3407 813
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -50 000
Avsattningar 82 681 69 763
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 82 681 19 763
Arets kassaflode 415 435 3058 764
Likvida medel vid arets borjan 7 628 544 4 569 780
Likvida medel vid arets slut 8 043 979 7 628 544
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad (K2) samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av
lokalernas taxeringsvarde.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad 260 ar 260 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar 10-30 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Bredband 20 ar 20 ar

Fasad 30 ar 30 ar

Tak 30 ar 30 ar
Inventarier 5 ar 5 ar
Nodljus 10 ar 10 ar
Balkonger/Terasser 10-30 ar 10-30 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter 5597 973 5311248
Hyror 1722 924 1694 383
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 41 243 34 491
Vatten och varmeintakter 20 004 20 000
Bredbandsintakter 301 350 302 400
Ovriga hyresintikter 122 164 98 582
Avgift for andrahandsuthyrning 80 753 41 317
Ovriga intékter 191 051 101 881
8 077 462 7 604 302

[ el I Hkk76iM01x-BJ-mToGAJg




Brf Rafsan 4,5 & 6 14(18)
716422-0381

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023

Drift
Fastighetsskotsel 98 180 92 621
Stadning 24 056 291 314
Tillsyn, besiktning, kontroller 218 023 147 744
Tradgardsskotsel 62 521 89 950
Snorojning 7 238 34982
Reparationer 1039 652 1116 093
El 232 505 348 853
Uppvarmning 1 207 405 1364 871
Vatten 394 070 338 061
Sophamtning 335396 289 920
Fastighetsforsakring (Brandkontoret) 177 749 165 076
Sjalvrisk 11 317 -
Fastighetsavgift bostader 280 360 273 308
Fastighetsskatt lokaler 71 160 71 160
Tele- och datakommunikation 45 078 15 285
Ovriga fastighetskostnader 136 702 270 931
Kabel-tv/Bredband/IT 322 991 308 992
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 602 14 795
Panter och overlatelser 65 673 35565
Totalforvaltning 710 926 631 963
Teknisk forvaltning utover avtal 27 809 81 476
Juridiska atgarder 100 212 2316
Ovriga externa tjanster 24 579 25 887

5 601 204 6011 163
Underhall
Bostader 208 875 -
Gemensamma utrymmen 3142 131 68 380
Tvattstuga 4270 -
Varme - 39 161
Ventilation 80 843 575 107
Stamspolning - 152 863
Tak 279 162 212 066
Fonster 58 624 -
Balkonger - 316 244
Mark - 81513

3773 905 1445 334
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 9 375 109 7 456 497
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023

Annonser/Reklam 4513 9750
Konsultarvode 90 064 48 948
Besiktningskostnader 32755 7117
Revisionsarvode 53 015 32 568
Summa 180 347 98 383
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

15(18)

2024 2023
Styrelsearvode 300 896 275 200
Sociala kostnader 92 406 80 877
393 302 356 077
Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 131 181 512 130 628 342
-Omklassificering fran pagaende byggnation - 535 982
-Arets aktivering - 17 187
-Mark 50 117 304 50 117 304
181 298 816 181 298 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 553 322 -18 734 706
-Arets avskrivning enligt plan -821 574 -818 617
-20 374 896 -19 553 323
Redovisat varde vid arets slut 160 923 920 161 745 492
Taxeringsvarde
Byggnader 158 000 000 158 000 000
Mark 257 116 000 257 116 000
415 116 000 415 116 000
Bostader 408 000 000 408 000 000
Lokaler 7 116 000 7 116 000
415 116 000 415 116 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Inventarier 202 619 202 619
-Installationer 428 672 428 672
631 291 631 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -524 118 -502 686
-Arets avskrivning enligt plan -21 030 -21 432
-545 148 -524 118
Redovisat varde vid arets slut 86 143 107 173
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Not 8 Andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5 000
Redovisat varde vid arets slut 5 000 5000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31109 2277
Inkasso Alektum 727 293 398
Ovriga fordringar 30 045 44 367
61 881 340 042
Not 10 Ovriga Fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3413 025 2 976 980
Redovisat varde vid arets slut 3413025 2 976 980
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Nordea sparkonto 4531 467 -
Nordea foretagskonto 99 487 4 651 564
Summa 4 630 954 4 651 564
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta SkuldbeloppAmortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Nordea 2025-05-30 3,02 3153 648 3153 648
Nordea 2025-04-16 4,32 9261 750 9261 750
Nordea 2026-04-15 4,11 6 295 000 6 295 000
Summa 18 710 398 18 710 398
* Varav kortfristig del -9 448 648
Varav langfristig del 9 261 750

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens Kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 13 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 122 115 216 122 115 216
Summa stallda sakerheter 122 115 216 122 115 216
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Anders Nilsson Elin Hallberg
Ordforande

Pernilla Tenje Magdalena Wijk
Hans Dam Filip Nykvist

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

[ el I Hkk76iM01x-BJ-mToGAJg




Dpcument
history

09.04.2025 10:25 Ar Rafsan 2024.pdf
20 pages

Suzi Warto - 08.04.2025 16:05

BJ-mToGAJg

Hkk76iM01x-BJ-mToGAJg

<O Activity log

1. ANDERS NILSSON 7> Signed 08.04.202516:33 elD Swedish BankID (DOB: 1967/09/25)
anders@millee.dk Authenticated 08.04.202516:32 Low IP: 94.234.72.155

2. Elin Maria Nordqvist 7> Signed 08.04.202516:51 elD Swedish BankID (DOB: 1994/10/28)
elin.hallberg@hemso.se Authenticated 08.04.202516:50 Low 1P: 185.29.113.102

3. Anna Pernilla Tenje 7> Signed 08.04.202517:43 elD Swedish BankID (DOB: 1973/06/19)
ptenje@hotmail.com Authenticated 08.04.202517:41 Low 1P: 92.244.26.61

4. MAGDALENA WIJK £ Signed 08.04.202518:02 elD Swedish BankID (DOB: 1973/09/07)
magdalenawijk@hotmail.com Authenticated 08.04.202518:01 Low 1P: 94.234.86.199

5. Hans Peter Dam £ Signed 08.04.202519:07 elD Swedish BankID (DOB: 1953/07/12)
hasse.dam@gmail.com Authenticated 08.04.2025 19:07 Low 1P: 92.244.26.85

6. FILIP NYKVIST £ Signed 08.04.202519:49 elD Swedish BankID (DOB: 1996/03/26)
filipnykvist@gmail.com Authenticated 08.04.202519:49 Low IP: 151.60.62.104

7. FREDRIK ABORG £ Signed 09.04.202510:25 elD Swedish BankID (DOB: 1971/04/27)
fredrik.aborg@mtrevision.se Authenticated 09.04.202510:24 Low IP: 31.208.99.66

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard
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Styrelsen for Brf Rafsan 4, 5 och 6 (716422-0381) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-07. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 4 i Stockholms kommun, omfattande adressen Katarina bangata 62.
Rafsan 4 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Ringvagen 155 /
Ringvagen 155 A-C.
Rafsan 6 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Katarina bangata
64-66 / Ringvagen 157.
Rafsan 5 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen har en underhallsplan och den uppdaterades senast 2021-02-10.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
165 Lagenheter, bostadsratt 7 834

7 Lagenheter, hyresratt 390

5 Lokaler, hyresratt 1798

Fastigheten ar fullvdardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-28. Pa stamman deltog 18 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2024-12-17. 11 medlemmar deltog. Pa stamman beslutade att stryka
bostadsrattshavarens ansvar for franluftsflakt i badrum och koksflakt i kok i § 35. Samma beslut togs pa
den ordinarie foreningsstamman 2024-05-28.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn

Anders Nilsson

Magdalena Wijk
Elin Hallberg
Pernilla Tenje
Hans Dam

Filip Nykvist
Katarina Thoger
Ann-Sofie Nenzell

Roll

Ordforande (tilltrade 8/10
dessforinnan ledamot)
Kassor

Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ordférande (avgatt 8/10)
Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelse.
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Charlotta Eriksson (Sammankallande) och Vendela Wallin.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2024-2025 Renovering av gardsbjalklag

2024 Uppfraschning av gastlagenheten

2024 Renovering av brunn pa garden som orsakat vattenskada i
garage

2023-2024 Radonmatning inklusive atgard

2023-2024 Obligatorisk ventilationskontroll inklusive atgarder

2023-2024 Fuktmatningar i vindslagenheternas takkupor och
erforderliga atgarder

2023 Stamspolning

2023 Kontroll av gardsbjalklag

2022 Renovering av 25 st trapphusbalkonger

2022 Renovering av milj6- och hushallssoprum

2022 Installering av sensorbelysning i tvattstugor

2022 Utbyte av varmeslingor i hangrannor och stupror

2022 Malning av portar mot gard

2021 Kameraovervakning

2021 Nodbelysning och uppdaterat brandskydd i kallare och
vindar

2021 Byte av lysrorsarmatur i garage

2021 Installering av sensorbelysning i vissa kallarutrymmen

2021 Renovering av pergola och trasiga blomlador

2021 Ny led-armatur i portal och gardshus. Utbyte av av

samtliga lampor pa garden till led-lampor

2(17)
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2020 Malning och puts av entré och nederdel av fasad mot
innergard

2020 Klotterskydd

2020 Nya brandvarnare

2020 Utbyte av takfasten och fallskydd pa tak

2019-2020 Byte av avloppsror i kallarna
2019-2020 Brandtatning av garage

2019 Slipning och lackning av ytterportar

2019 Byte av tvatt/torktumlare (Katarina Bangata 62)

2018 Renovering av 3st trapphusbalkonger (Ringvagen 155C)

2018 Renovering av 20st raddningsbalkonger

2017 Stamspolning

2016-2017 Atgarder av brister fran OVK besiktning

2016 Klotterskydd

2015 OVK besiktning

2015 Ommalning yttertak

2015 Nya balkonger

2015 Ommalning yttertak

2015 Elektroniskt lassystem

2015 Byte av varmeslingor i stupror, taksakerhet

2015 Ommalning fonster

2014-2015 Fonstermalning

2013 Renovering av hiss (Ringvagen 155C)

2013 Relining av varmestammar

2012 Injustering varmesystem samt byte av stam- och
radiatorventiler

2010 Renovering av innergard

2009 Hissrenovering (1 hiss)

2008 Nya balkonger

2007 Ommalning fonster

2007 Ommalning trapphus

2007 Omputsning av fasad

2007 Byte av 13st portar

2004 Hissrenovering (6 hissar)

2003-2004 Ommalning fonster

2003 Ommalning yttertak

1987-1989 Nya balkonger
1987-1989 Omputsning av fasad
1987-1989 Elstambyte
1987-1989 Rorstambyte
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Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2024-2025 Renovering av gardsbjalklag och aterstallning av
gardsinredning
2025-2026 Modernisering av hissar pa Katarina Bangata 62 och 66

Arsavgifter

Foreningen planerar ingen ytterligare avgiftsférandring under 2025. Om det uppkommer nagot
oforutsett i samband med gardsrenoveringen eller hissrenoveringen kan arsavgifterna behéva héjas
ytterligare.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 228 st. Under aret har 27 tillkommit samt 20 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 235 st.

Insatser/Kapitaltillskott
En hyresratt har ombildats till bostadsratt. Kopeskillingen uppgick till 2600000 kr varav insatsen 530815

kr.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Hiss Hissen AB

Ekonomisk och teknisk Fastighetsagarna Service Stockholm
forvaltning

Las och larm Finlarm

TV Tele 2 fd Comhem

Gard Stadstradgarden

Snoréjning tak Kinnunens Plat

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Taksakerhet Sakra Tak

Sophantering Remondis Sweden fd Veolia
Hushallssopor Stockholm Avfall

El Skelleftea Kraft

Stad Fastighetsagarna Service Stockholm
Vatten Stockholm Vatten

Bredband Ownit

Hissbesiktning HSAB

Ohyra Rentokil
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har en lagenhet ombildats fran hyresratt till bostadsratt. Foreningen har fraschat
upp gastlagenheten, renoverat en brunn pa garden som orsakat vattenskada i garaget, fatt godkand
obligatorisk ventilationskontroll, utfért radonméatningar inklusive atgarder och pabdrjat renovering av
gardsbjalklag.

Foreningen har haft ett mal i hyresnamnden angaende byggnation av ytterligare en balkong i enlighet
med stammobeslut 2021. Hyresnamnden godkande stammobeslutet fran 2021 och hyresnamndens beslut
har vunnit laga kraft.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

For att finansiera renoveringen av gardsbjalklaget kommer féreningen att ta upp ett lan om 4 500 000
kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen bedéms ha en god férmaga att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Enligt
underhallsplanen kommer de stérre underhalls- och reparationsprojekten under de kommande 10 aren
innefatta renovering av gardsbjalklag, modernisering av hissar, malning av fonster, taktvatt samt
malning och omfargning av fasader. For att tdcka dessa kostnader planeras en gradvis hdjning av
arsavgifterna i samband med allmanna kostnadsokningar samt specifika underhallsbehov. Féreningens
huvudsakliga finansieringskallor ar arsavgifter, intékter fran lokalhyror samt konvertering av hyresratter
till bostadsratter, vara sju stycken &r upplatna som bostader. Vid behov kan dven banklan anvandas som
sekundar finansieringskalla.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 8 077 7 604 6 922 6768
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 346 -1 397 -811 -54
Soliditet (%) 87,3 87,2 87,4 85,2
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta 720 688
Skuldsattning per kvm totalyta 1872 1880
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 405 2416
Rantekanslighet (%) 3% 4%
Energikostnad per kvm totalyta 183 206
Sparande per kvm 45 89
Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintakter 69 % 70 %

Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhadll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 130594342 37632610 13094369 -34918814 -1396585 148 237 249

Reservering
till fond for
yttre underhall -199 986 199 986

Balanseras i
ny rakning 530 815 2 069 185 -1 396 584 1396 585 2 600 000

Arets resultat -3346 069 -3 346 069

Belopp vid
arets utgang 131125157 39701795 12894383 -36 115412 -3 346 069 147 491 180
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Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -36 115 412
Arets resultat -3 346 069
Totalt -39 461 481
Avsattning till yttre fond, 0,3% av TAX-varde 1245 348
Uttag ur yttre fond -3 773 905
Balanseras i ny rakning -39 932 924
Summa -42 461 481

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 8 077 462 7 604 302
Summa rorelseintakter 8 077 462 7 604 302
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -9 375109 -7 456 497
Ovriga externa kostnader 4 -180 347 -98 383
Personalkostnader och arvoden 5 -393 302 -356 077
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -842 604 -840 048
Summa rorelsekostnader -10 791 362 -8 751 005
Rorelseresultat -2 713 900 -1 146 703
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar - 179 300
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 187 669 51 865
Rantekostnader och liknande resultatposter -819 837 -481 047
Summa finansiella poster -632 168 -249 882
Resultat efter finansiella poster -3 346 068 -1 396 585
Resultat fore skatt -3 346 068 -1 396 585
Arets resultat -3 346 069 -1 396 585
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 160 923 920 161 745 493
Inventarier, maskiner och installationer 7 86 143 107 173
Summa materiella anlaggningstillgangar 161 010 063 161 852 666
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 8 5000 5 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 161 015 063 161 857 666
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 141 2 888
Ovriga fordringar 9 61 880 340 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 317 494 553 556
Avrakningskonto Fastighetsagarna 10 3413 025 2 976 980
Summa kortfristiga fordringar 3802 540 3 873 466
Kassa och bank 11
Kassa och bank 4 630 954 4 651 564
Summa kassa och bank 4 630 954 4 651 564
Summa omsattningstillgangar 8 433 494 8525 030
SUMMA TILLGANGAR 169 448 557 170 382 696
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 826 952 168 226 952
Kapitaltillskott 3231326 3231326
Fond for yttre underhall 12 894 383 13 094 369
Fond for balkonger 478 026 395 345
Summa bundet eget kapital 187 430 687 184 947 992
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 115 412 -34 918 814
Arets resultat -3 346 069 -1 396 585
Summa fritt eget kapital -39 461 481 -36 315 399
Summa eget kapital 147 969 206 148 632 593
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6 295 000 9261 750
Summa langfristiga skulder 6 295 000 9261 750
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 12 415 398 9 448 648
Leverantorsskulder 509 299 1 509 004
Skatteskulder 34780 57 444
Ovriga skulder 12 127 33518
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2212 747 1439 739
Summa kortfristiga skulder 15 184 351 12 488 353

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 448 557 170 382 696
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -2 713 901 -1 146 703
Avskrivningar 842 604 840 048
Erlagd ranta och ranteintakter -632 168 -249 882

-2 503 465 -556 537

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -2 503 465 -556 537
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -7 253 4 497
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 514 224 -531 048
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -999 705 635 014
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 728 953 79 262
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 267 246 -368 812
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -17 187
Pagaende arbete -
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 2 600 000 3425 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 600 000 3407 813
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -50 000
Avsattningar 82 681 69 763
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 82 681 19 763
Arets kassaflode 415 435 3058 764
Likvida medel vid arets borjan 7 628 544 4 569 780
Likvida medel vid arets slut 8 043 979 7 628 544
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad (K2) samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av
lokalernas taxeringsvarde.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad 260 ar 260 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar 10-30 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Bredband 20 ar 20 ar

Fasad 30 ar 30 ar

Tak 30 ar 30 ar
Inventarier 5 ar 5 ar
Nodljus 10 ar 10 ar
Balkonger/Terasser 10-30 ar 10-30 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 5597 973 5311248
Hyror 1722 924 1694 383
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 41 243 34 491
Vatten och varmeintakter 20 004 20 000
Bredbandsintakter 301 350 302 400
Ovriga hyresintikter 122 164 98 582
Avgift for andrahandsuthyrning 80 753 41 317
Ovriga intékter 191 051 101 881

8 077 462 7 604 302
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023

Drift
Fastighetsskotsel 98 180 92 621
Stadning 24 056 291 314
Tillsyn, besiktning, kontroller 218 023 147 744
Tradgardsskotsel 62 521 89 950
Snorojning 7 238 34982
Reparationer 1039 652 1116 093
El 232 505 348 853
Uppvarmning 1 207 405 1364 871
Vatten 394 070 338 061
Sophamtning 335396 289 920
Fastighetsforsakring (Brandkontoret) 177 749 165 076
Sjalvrisk 11 317 -
Fastighetsavgift bostader 280 360 273 308
Fastighetsskatt lokaler 71 160 71 160
Tele- och datakommunikation 45 078 15 285
Ovriga fastighetskostnader 136 702 270 931
Kabel-tv/Bredband/IT 322 991 308 992
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 602 14 795
Panter och overlatelser 65 673 35565
Totalforvaltning 710 926 631 963
Teknisk forvaltning utover avtal 27 809 81 476
Juridiska atgarder 100 212 2316
Ovriga externa tjanster 24 579 25 887

5 601 204 6011 163
Underhall
Bostader 208 875 -
Gemensamma utrymmen 3142 131 68 380
Tvattstuga 4270 -
Varme - 39 161
Ventilation 80 843 575 107
Stamspolning - 152 863
Tak 279 162 212 066
Fonster 58 624 -
Balkonger - 316 244
Mark - 81513

3773 905 1445 334
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 9 375 109 7 456 497
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023

Annonser/Reklam 4513 9750
Konsultarvode 90 064 48 948
Besiktningskostnader 32755 7117
Revisionsarvode 53 015 32 568

Summa 180 347 98 383
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

15(18)

2024 2023
Styrelsearvode 300 896 275 200
Sociala kostnader 92 406 80 877
393 302 356 077
Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 131 181 512 130 628 342
-Omklassificering fran pagaende byggnation - 535 982
-Arets aktivering - 17 187
-Mark 50 117 304 50 117 304
181 298 816 181 298 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 553 322 -18 734 706
-Arets avskrivning enligt plan -821 574 -818 617
-20 374 896 -19 553 323
Redovisat varde vid arets slut 160 923 920 161 745 492
Taxeringsvarde
Byggnader 158 000 000 158 000 000
Mark 257 116 000 257 116 000
415 116 000 415 116 000
Bostader 408 000 000 408 000 000
Lokaler 7 116 000 7 116 000
415 116 000 415 116 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Inventarier 202 619 202 619
-Installationer 428 672 428 672
631 291 631 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -524 118 -502 686
-Arets avskrivning enligt plan -21 030 -21 432
-545 148 -524 118
Redovisat varde vid arets slut 86 143 107 173
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Not 8 Andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5 000
Redovisat varde vid arets slut 5 000 5000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31109 2277
Inkasso Alektum 727 293 398
Ovriga fordringar 30 045 44 367
61 881 340 042
Not 10 Ovriga Fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3413 025 2 976 980
Redovisat varde vid arets slut 3413025 2 976 980
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Nordea sparkonto 4531 467 -
Nordea foretagskonto 99 487 4 651 564
Summa 4 630 954 4 651 564
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta SkuldbeloppAmortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Nordea 2025-05-30 3,02 3153 648 3153 648
Nordea 2025-04-16 4,32 9261 750 9261 750
Nordea 2026-04-15 4,11 6 295 000 6 295 000
Summa 18 710 398 18 710 398
* Varav kortfristig del -9 448 648
Varav langfristig del 9 261 750

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens Kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 13 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 122 115 216 122 115 216
Summa stallda sakerheter 122 115 216 122 115 216
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Anders Nilsson Elin Hallberg
Ordforande

Pernilla Tenje Magdalena Wijk
Hans Dam Filip Nykvist

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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     2025-04-09T08:24:43.419Z
     /envelopes/Hkk76iM01x/recipients/BkZsCsMAJl
     /envelopes/Hkk76iM01x
   
    
     /envelopes/Hkk76iM01x/recipients/BkZsCsMAJl
     Fredrik
     Åborg
     31.208.99.66
   
  
   
    signature.created
    2025-04-09T08:25:36.351Z
    BJ-mToGAJg.0ea5f4be-1787-4328-85bc-27f7a99c35b0
    
     BJ-mToGAJg.0ea5f4be-1787-4328-85bc-27f7a99c35b0
     /envelopes/Hkk76iM01x/documents/BJ-mToGAJg/signatures/BJ-mToGAJg.0ea5f4be-1787-4328-85bc-27f7a99c35b0
     /envelopes/Hkk76iM01x/documents/BJ-mToGAJg
     
      /envelopes/Hkk76iM01x/recipients/BkZsCsMAJl
      FREDRIK
      ÅBORG
      1971/04/27
      197104270413
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     ÅBORG
     1971/04/27
     45.130.86.2
     
      BJ-mToGAJg
      019619a7-47f0-7eaa-b08a-42b421a02d56
      true
      2025-04-09T08:25:35.910Z
      
      
       /envelopes/Hkk76iM01x/recipients/BkZsCsMAJl
       FREDRIK
       ÅBORG
       fredrik.aborg@mtrevision.se
       197104270413
       1971/04/27
       45.130.86.2
     
    
     197104270413
     2025-04-09T08:25:35.910Z
   
    
     /envelopes/Hkk76iM01x/recipients/BkZsCsMAJl
     FREDRIK
     ÅBORG
   
  
 
  942061


		2025-04-09T08:05:15+0000


	



