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Styrelsen for BRF Gyllene Ratten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

- Vi foljer en underhallsplan. Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.
- Amortering av lan sker enligt plan.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-08-10. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2014-06-02 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-27 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate
i Stockholm. Foreningen ar en s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgor darmed en dkta bostadsrattforening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

-Amortering av lan pa 3 miljoner skedde vid omférhandling av Ian.

-Avgiftshojning skedde med 5% per 1 april 2024. Detta pa grund av héjda rantekostnader och 6vriga
kostnader. Avser forsta hojningen sedan starten 2014.

-Avskrivning har skett av en kortfristig fordran pa 394.000 sek fran 2017 som forlust. Vi har ej kunnat
harleda var fordran kommer ifran.

-Avtal har tecknats med PRESTO Brandsakerhet AB for vart brandsakerhetsarbete med rokluckor.
-Elavtal med vinterséakrat pris (dec-mars) med Fortum Markets AB har tecknats till 270330.
-Hjartstartare hyrs och har satts upp i entré mot innergarden Wendela Hebbes gata 12.

-Markskotsel har skotts internt via tradgardsgruppen.

-Omforhandling och forlangning av tre lan:

9,432,572 sek, ffd 240330, forlangd till 250330 med ranta 4,11%, 5,919,424 sek, ffd 240430, forlangd till
250430 med ranta 4,11%.

24,752,764 sek, ffd 241030, forlangd med 10,000,000 sek, forlangd till 261030 med réanta 2,70%,
14,752,764 sek, forlangd till 271030 med ranta 2,73%.

-Pulverbrandslackare 6 kg:s har inkopts och satts upp i alla fem entréer.

-Serviceavtal har tecknats med Miljohuset AB for underhall av vara sopkasuner.

-Tillsammans med var grannférening Brf Frudngsporten har laddboxar for elbilar installerats i vart
gemensamma garage. Var andel av kostnaden ar 297,500 sek varav 50% (148,750) kommer att betalas
till oss som bidrag fran Naturvardsverket.
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Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, till stor del beror det pa kostnaden for avskrivningar for
fastigheten. Féreningen har haft ett positivt kassafléde under ett par ar som har genererat ett
kassadverskott, vilket gor att styrelsen beslutade att amortera av en del i samband med de l1an som
omforhandlades 2024. Under 2024 hojde féreningen avgifterna med 5%.

Styrelsen

Stefan Hanqvist Ordférande
Lasarus Triantafillidis Vice Ordf.
Rita Téresson Kassor
Eduardu Ruso Ledamot
Gunnar Bjorkander Ledamot
Lars Johansson Ledamot
Evelina Husak Ledamot
Jihad Daoud Suppleant
Lars Nilsson Suppleant
Sana Sewring Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Bert Paulstrom

Oscar Sang

Revisorer

Clas Niklasson Ordinarie, Extern Grant Thornton
Orjan Karlsson Suppleant, Extern  Grant Thornton
Stammor

Ordinarie arsstamma holls 2024-06-04.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gyllene Ratten 2 2013 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Tomtrattsavtalet skrivs om 2035.

Fullvardesforsakring finnes via Gjensidige.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarnas ansvarsforsakring for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet &r 2015.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 196 m2, varav 6 313 m2 utgér lagenhetsyta.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 100 lagenheter med bostadsratt.
Foreningen har 18 parkeringsplatser i garage och 46 st utomhus.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5342 5108 5047 5079 5452
Resultat efter finansiella poster -2 052 -1145 -1572 -760 -350
Soliditet (%) 79,0 78,0 78,0 76,6 76,6
Arsavgifter/kvm boyta (kr) 756 713 713 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

intakter 89 86 89 0 0
L&n/kvm boyta (kr) 7 419 7924 7953 0 0
Lan/kvm totalyta (kr) 6 509 6 952 6 977 0 0
Sparande/kvm totalyta (kr) 63 188 150 0 0
Rantekanslighet (%) 10 11 11 0 0
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 188 189 176 0 0

Boyta 6 313 kvm, lokaler 883 kvm och totalyta 7 196 kvm enligt taxeringsbesked 2022.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal fr.o.m. rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for
2021-2020.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procent foreningen behover héja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Inbetalda

insatser

190 602 115

190602 115

Fond for yttre

underhall

6147 161

1611250

7758411

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

Arets resultat

Behandlas s3 att
I ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-13 734 852

-1611 250

-1144 616

-16 490 718

Arets

resultat

-1144 616

1144616
-2051700
-2051 700

-16 490 717
1611 250
-2051 700
-16 931 167

-16 931 167
-16 931 167
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Totalt

181 869 808

0
-2051 700
179 818 108

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 5341816
3 13963
5355779

4 -2954 073
-834 331
6 -220 164
-2 467 357
-6 475 925

(6]

-1120 146

130992
-1 062 546
-931 554
-2051 700
-2051 700

-2051 700
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2023-01-01
-2023-12-31

5107 902
113 449
5221351

-2 880 466
-467 923
-209 311

-2 467 357

-6 025 057

-803 706
48 282
-389 192
-340 910
-1144 616

-1144 616

-1144 616
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

222 678 969
238 000
222 916 969

222 916 969

4 299
60 550
285071
349 920

4964 550

4964 550

5314470

228 231 439
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2023-12-31

225 146 326
0
225 146 326

225 146 326

15 883
395 478
224 349
635 710

7 348 165
7 348 165
7 983 875

233 130 201
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10,11

12

2024-12-31

190602 115
7758 411
198 360 526

-16 490 717
-2 051 700
-18 542 417

179 818 109

31316 046
31316 046

15522 208
563 308
26178
985 590
17 097 284

228 231 439
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2023-12-31

190 602 115
6 147 161
196 749 276

-13 734 851
-1144 616
-14 879 467

181 869 809

6 687 606
6 687 606

43 336 156
358 201
26178

852 251
44 572 786

233 130 201
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering Ian
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2051 700
2467 357
-72

415 585

11584
333778
205 107

73 840

1039 894

-238 000
-238 000

-3 185 508

-3 185508

-2383 614

7 348 165
4964 551

8(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 144 616
2 467 357
-2 446

1320295

-12 583
13038
-74 054
-35 237
1211459

-185 508
-185 508

1025951

6322214
7 348 165
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregadende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampats.

Avskrivningar
Byggnader

Not 2 Nettoomsattning

2024
100 ar

2023
100 ar

2024 2023
Arsavgifter, bostader 4 670 979 4502 112
Hyror, p-plats/garage 415 200 414 800
Uteblivna hyror, garage/p-plats -800 -400
Avgift andrahandsupplatelse 26 152 2188
Kabel-TV/Bredband 104 400 104 400
Overlatelse/pantsittningsavgifter 23211 21 405
Ovrig nettoomsattning 102 674 63 398
5341 816 5107 903

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Erhallna statliga bidrag 0 92 085
Ovriga intakter 13 963 21364
13 963 113 449
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, material
Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel, bestallning
Snérdjning, sandning m m
Tradgardsskotsel
Markskotsel enligt avtal
Markskotsel bestallningar
Stadning enligt avtal
Stadning, bestallningar
Tillsyn/besiktning
Bevakning, jour, utryckning
Serviceavtal

Serviceavtal hiss

Reparation

Planerat underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgald
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskatt

Avlasning medieférbrukning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fakturerade overlatelse-/pantsattningsavgifter

Forvaltningskostnader
Telefon/Internet
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Konstaterade forluster

2024

84 552
74 116
60 232
127 045
12989
0

0

208 128
0

12 488
6711
51030
0

124 079
40 438
357 391
599 108
399 282
134 825
98 824
445 900
102 783
13 089
1063
2954073

2024

31559
335 868
7 569
24 375
40 151
394 809
834 331

10 (13)

2023

45 326
77 330
86 658
122 190
6115
56 250
18 369
124 222
15 656
13740
4285
1246
21 250
74 550
28 818
469 772
594 483
292 417
165 161
90 734
452 026
106 778
13 089
0

2 880 465

2023

27 484
366 659
16 567
23125
34 089
0

467 924
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Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Pagaende nyanldggningar

Inkdp laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda kostnader, Exploateringskontoret
Forutbetalda kostnader, Bredband
Forutbetalda kostnader, Bostadsratterna
Forutbetalda kostnader, Stadshypotek
Forutbetalda kostnader, ovrigt

2024

176 484
43 680
220 164

2024-12-31

246 735 700
246 735 700

-21589 374
-2 467 357
-24 056 731

222 678 969

157 000 000
69 000 000
226 000 000

2024-12-31

238 000
238 000

238 000

2024-12-31

70422
111 475
10 300
7 880
81081
3913
285 071
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2023

167 500
41 811
209 311

2023-12-31

246 735 700
246 735 700

-19122 017

-2 467 357

-21 589 374

225 146 326

157 000 000

69 000 000

226 000 000

2023-12-31

2023-12-31

63 613
111 475
10 300
7 880
31081
0

224 349
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

4,11

2,10

4,11

2,73

2,70

Datum for

rantedndring

2025-03-30
2026-03-30
2025-04-30
2027-10-30
2026-10-30

Lanebelopp
2024-12-31
9432572
6 748 790
5904 128
14 752 764
10 000 000
46 838 254

15336 700

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31
12 432 572
6873114
5965 312
24 752 764
0

50 023 762

43 150 648

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt direktiv fran ARL.

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna Iéneskulder

Berdknade upplupna socialavgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna revisionsarvode

Upplupna vatten & avloppskostnader
Upplupna kostnader sophdamtning
Upplupna kostnader snérojning

2024-12-31

56 185 700
56 185 700

2024-12-31

404 968
96 600
30 352

225699
73 696
40470
15 000
68 774
17 899
12 132

985 590

2023-12-31

56 185 700
56 185 700

2023-12-31

411 580
96 600
30 352
66 531
89 205
51291
15 000
75 404
16 288

0

852 251
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Stockholm 2025-

Stefan Hanqvist
Ordférande

Lars Johansson
Ledamot

Rita Toresson
Ledamot

Evelina Husak
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

Gunnar Bjorkander
Ledamot

Lasaros Triantafillidis
Ledamot

Eduard Rusu
Ledamot
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