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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-04-21.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostidder i byggnader som 4dgs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheterna Stockholm Vandenbergh 10 & 11. Fastigheten har andelar i gemensamhetsanldggningarna Stockholm
Vandenbergh GA:1-4. GA:1 forvaltar trapphus, kommunikationsytor som t ex hissar i gemensamt trapphus och ledningar med
tillhorande schakt mm. GA:2 forvaltar garageinfart, koryta, ramp och port. GA:3 forvaltar soprum och undercentral mm. GA:4
forvaltar varuhiss och kommunikationsytor.

Inflyttning har paborjas under vintern 2023.

Fastigheten bestér av ca 251 ldgenheter, total BOA c:a 17 451 m2 varav 6 lidgenheter avsedda for forskoleverksamhet

och 8 lidgenheter till LSS-boende.

Foreningen disponerar 123 parkeringsplatser i garage.

Fastighetsforsdkring har tecknats till fullvirde hos Lansforséakringar.

Garantitiden 4r 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2026.

GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sdkerhet for inbetalda forskott.

Fastigheten dr upplaten med dganderiitt.

Bostadsrittsforeningen har ingen aktuell underhallsplan.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.

Byggentreprenoren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten f6r 6verldmnandet inkl
fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt entreprenadavtalet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Kriget i Ukraina har inte paverkat utvecklingen av foreningens verksamhet, stéllning och resultat.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Toni Lahdo, ordférande

Hans Svedberg, ledamot

Henrietta Ludwig, ledamot

Suppleant har varit Jennie Svedberg.

Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangelidgenheter i produktionsskedet samt avhallit
6 protokollforda sammantréaden.

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-29 samt en extra féreningsstimma 2023-06-07.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.

Foretagets site dr Stockholm.
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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

Flerarsjamforelse*

2023 2022 2021
Nettoomsittning 0 0 0
Res. efter finansiella poster 0 0 0
Soliditet (%) 33,7 0,2 0,3
Arsavglft per m2 0,00 0 0
Arsavg andel tot rorelseint (%) 0,00 0 0
Skuldsittning per m2 - 1 0 0 0
Skuldsittning per m2 - 2 0 0 0
Sparande per m2 0 0 0
Réntekénslighet % 0 0 0
Energikostnad per m2 0 0 0

*Definitioner av nyckeltal

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar

- Res. efter finanseilla poster: Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader
-Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

- Arsavglft per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsriitt

- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebédrande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresriitt

- Skuldsittning per m2 - 2: Réntebdrande skulder / yta upplaten med bostadsritt

- Sparande per m2: Arets resultat + rets avskrivningar + drets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta upplaten med
bostadsritt och hyresritt

- Rintekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd réinta / arsavgifter

- Energikostnad per m2: Kostnad uppvérmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 4
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 122
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 4
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 122

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhall fond kapital

Belopp vid arets ingang 1 525 000 0 0 0 0
Okning av insatskapital 396 820 000 0

Arets resultat 0

Belopp vid arets utgang 398 345 000 0 0 0 0

Resultatdisposition

Foreningen har ej haft nagot resultatmissigt utfall under verksamhetsaret.

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Brf Niva i Mariehall
Org.nr. 769639-8499

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not

Sida 4 av 10

2023-01-01
2023-12-31

0

0
0

2022-01-01
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0
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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

908 338 750

908 338 750

908 338 750

263 143 360
3126 760

2022-12-31

730998 750

266270 120

7 814 389

730 998 750

730 998 750

50 000
1920 859

7 814 389

274 084 509

1182 423 259

1970 859

6216 257

6 216 257

8187 116

739 185 866



Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

398 345 000

398 345 000

2022-12-31

1 525 000

398 345 000

454 000 000

1 525 000

454 000 000

296 000 000
4514 500
28 094

27 349 203
2063 132
123 330

1 525 000

586 000 000

330078 259

1182 423 259

586 000 000

0

4 825 000
21375

145 009 203
1 805 288

0

151 660 866

739 185 866



Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Betald fastighetsskatt 257 844 1 805 288

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital 257 844 1 805 288

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -263 093 360 400 000

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -1 205901 -506 009

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -303 781 3 826 875

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -117 536 670 -185 163 700

Kassaflode fran den lopande verksamheten -381 881 868 -179 637 546

Investeringsverksamheten
Forviry av pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar -177 340 000 -242 845 847
Kassaflode fran investeringsverksamheten -177 340 000 -242 845 847
Finansieringsverksamheten

Betalda insatser 396 820 000 150 000
Upptagna langfristiga lan 164 000 000 428 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 560 820 000 428 150 000
Foriandring av likvida medel 1598 132 5 666 607
Likvida medel vid arets borjan 6216 257 549 650
Likvida medel vid arets slut 7 814 389 6 216 257
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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvdarde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjédrt dver den forvintade nyttjandeperioden.

Nagon avskrivning for redovisad period har ej skett.
Intdktsredovisning i
Intidkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror

aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del de tillhor

fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning 2023
Besqab Projektutveckling AB erhaller samtliga intdkter fram t o m avrikningsdagen.
Ovriga externa kostnader 2023

Besqab Projektutveckling AB star for samtliga kostnader fram t o m avridkningsdagen.
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Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

2022-12-31

0
730998 750

730998 750

730998 750

2022-12-31

1 037 086
883 772

materiella anliggningstillgangar 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 730998 750
Inkop 177 340 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 908 338 750
Utgaende redovisat virde 908 338 750
Ovriga fordringar 2023-12-31
Entreprenor 2198 198 187
Skattekonto 928 573
2199 126 760

Langfristiga skulder 2023-12-31
Amortering inom 1 ar 296 000 000
Amortering inom 2 till 5 ar 454 000 000
750 000 000

Byggnadskreditiv Danske bank 32543227, 32617603, 32705049, 32811310, 32821308
Rorlig referensrénta 5,368%

1920 858

2022-12-31

0
586 000 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2023-12-31
Manadsavgifter 123 330
123 330

Ovriga noter

Not 8

Stillda siikerheter 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 252 362 500
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586 000 000

2022-12-31

2022-12-31

252 362 500



Brf Niva i Mariehill
Org.nr. 769639-8499

Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska

underskrift.

Toni Lahdo Henrietta Ludwig
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Hans Svedberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Hans Svedberg Namn: Henrietta Ludwig

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-22 15:31:45 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-04-22 16:54:33 GMT+02:00
Transaktions-ID: e0608badb1b14c5aacbd55919adfb807 Transaktions-ID: 0da707d3781b411387d6c0baalcf2e3b
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Toni Lahdo Namn: Pontus Ohlsson

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-22 19:23:43 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-04-27 06:21:24 GMT+02:00
Transaktions-ID: 056161612a124c059909af43083691f2 Transaktions-ID: 96926598d8104f68b79f2fdbcd7e28fd

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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