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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsférening Ludvig 20 i Vasterds far harmed ldmna
drsredovisning for rdkenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadsléagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2020-05-08.

Foreningen som har sitt séte i Vasterds, ager fastigheten Ludvig 20, i Vasterds som byggdes
i mitten av nittonhundratalet och omvandlades till en bostadsréttsférening ar 2006.

P& fastigheten finns ett bostadshus som innehaller 24 bostadsrattsldagenheter om 1166 kvm
och 4 st lokaler p& 684 kvm.

Foreningens 24 bostédder fordelar sig enligt foljande:

16st 1rok

4st 2rok

3st 3rok

1st 4rok

Légenhetsyta: 1 166 m2

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Forsakring. Hemfdrsékring bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under &r 2021.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av HSB Malardalarna. Den tekniska
forvaltningen har skotts av HSB Malardalarna. Kabeltv har varit Com Hem.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Regard Ar

Omvandling till brf 2006
Byte av takpapp 2009
Montering centralstyrt brandlarm 2009
Montering Porttelefon 2009
Totalrenovering Relax 2010
Totalrenovering Igh 20 2010

Montering nya ventilationssystem 3 lokaler 20 IOﬁ
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Inkdp av 1 st tvattmaskin 2012
Byte av tvattmaskin 2014
Byte av skyltfénster 2015

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhdll och investeringar:

Foreningen har uppdaterat sin underhdllsplan under dret. Arets avsattning till fond for yttre
underhdll &r 116 000 kr.

Rrets underh&ll har varit en stor renovering av lokalen, trapphusmalning, fasadarbeten, OVK
samt ny tvattmaskin.

Féreningen har under aret sdlt en ldgenhet.

Ekonomi:
Foreningens bankl8n uppgér p& bokslutsdagen till 19 759 852kr. Under aret har foreningen
amorterat 60 000 kr.

Avgiften var ofdrdndrad infér 2021, Styrelsen har &ven beslutat om oférandrade avgifter
infér 2022. Arsavgifterna uppgér till kronor 1035/kvm.

Foreningsinformation: Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledning for sitt uppdrag av
HSB Malardalarna. HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under &ret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet
Bostadsrattsféreningen. Bladet ar utgivet av HSB Malardalarna.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstamma hélls 2021-06-20 i relaxen. P stdmman deltog 4 medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 24 (24) medlemmar varav HSB Malardalen utgor en.
Under &ret har 4 (0) lagenhetscverlatelser skett.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelse betalas av séljaren.

Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Patrik Wallén ordférande
Pablo Santibanez Jara sekreterare
lars-Goran Forsberg ledamot
Lena Nidmark ledamot
Katarina Tynnstedt suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Lars-Géran Forsberg, Lena
Nidmark och Katarina Tynnstedt.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantréden@(-
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Firmatecknare har varit Patrik Wallén, Lena Nidmark, Pablo Santibanez Jara och Lars-Goran

Forsberg tva i férening.

Vald revisor for 8ret har varit Susanne Johansson pd Ernst & Young.

Valberedning har varit styrelsen.

Resultat och stillning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 2108 1 855 1906 1 884 1772
Resultat efter finansiella poster tkr -840 7 107 -71 169
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 36% 38% 38% 38% 37%
Arsavg.bostéder kr/m? (exkl konsumtionsavg) 957 1050 1 050 1035 1040
Bankskuld kr/m? 16947 16 998 17 050 17 215 17 394
Réntekostnader kr/m? 248 259 332 331 347
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 73% 74% 74% 81% 83%
Avsittning underhélisfond kr/m? 99 64 64 64 64
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid 3rets ingdng 13 250 004 275194 -1 146 450 6 759
Omforing av arets resultat enl
drsstdmma 6 759 -6 759
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -391 194 391 194
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhélisplan 116 000 -116 000
Arets resultat -839 986
Belopp vid drets slut 13 250 004 0 -864 497

-839 986
a
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust 1139 691
Disposition ur UH-fond 391 194

Avsatt till UH-fond - 116 000
Arets resultat - 839986
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 1704 483
Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rékning - 1704 483

Efter ovanstdende dispositionsfdrslag uppgar fond for yttre underhall till O kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhadll blir -564 792 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar %
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2021-01-01 2020-01-01

Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 1 683 368 1 844 906
Ovriga rorelseintdkter Not 3 425 000 10 299
Summa rorelseintakter 2108368 1855 205
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 289 854 -1 177 416
Ovriga externa kostnader Not 5 -30 178 -20 290
Personalkostnader och arvoden Not 6 -30 000 -39 426
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgdngar Not 7 -308 744 -308 744
Summa rorelsekostnader -2 658 776 -1 545 876
Rorelseresultat -550 408 309 329
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -289 578 -302 570
Summa finansiella poster -289 578 -302 570
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat -839 986 6 759

A
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Balansrédkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 9 30 727 244 31 035 988
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 30 727 244 31 035988
Summa anlédggningstillgdngar 30 727 244 31 035988
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 46 598 8 862
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 981 039 1 463 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 196 70 789
Summa Kortfristiga fordringar 1101 833 1 543 086
Kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 13 175 175
Summa omsittningstillgdngar 1102 008 1543 261
SUMMA TILLGANGAR 31 829 252

32 579 249
Ei



g! g Org Nr: 769612-2279

Brf Ludvig 20 i Vasterds

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 250 004 13 250 004
Fond for yttre underhall 0 275 194
Summa bundet eget kapital 13 250 004 13 525 198
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -864 497 -1 146 450
Rrets resultat -839 986 6 759
Summa ansamlad forlust -1 704 483 -1 139 691
Summa eget kapital 11 545 521 12 385 507
Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8 739 509 14 630 836
Summa ldngfristiga skulder 8 739 509 14 630 836
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 11 020 333 5189 006
Leverantorsskulder 222 656 43 022
Skatteskuld 9 318 23 470
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 44 852
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 291 915 262 556
Summa Kortfristiga skulder 11 544 222 5 562 906
Summa skulder 20 283 731 20 193 742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 829 252

32 579 249 la
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -839 986 6 759
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 308 744 308 744
Inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -531 242 315 503

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(:?kning (-) /minskning (+) Kortfristiga fordringar -514 308 -7 713
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 149 989 8 408
Kassaflode fran |6pande verksamhet -895 561 316 199
finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -60 000 -60 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -60 000 -60 000
Arets kassafléde -955 561 256 199
Likvida medel vid drets borjan 1 455 961 1199 762
Likvida medel vid drets slut 500 400 1 455 961

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /@\

placeringar in i de likvida medlen.



@ Org Nr: 769612-2279

Brf Ludvig 20 i Vasterads

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 1 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras p8 foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att [&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 488 353 kr. (488 353 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. ﬁ
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1115416 1224 816
Hyror 655 932 706 450
Ovriga avgifter 133 274 26 725
Ovriga intékter 10 708 -2
Bruttoomsattning 1915330 1 957 989
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -15175 -23 826
Hyresbortfall -216 787 -125 893
1 683 368 1 808 270
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Forsékringsersattning 0 10 299
Vinst / forlust férsaljning lagenhet 425 000 0
425 000 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 45 579 81 314
Reparationer 50 506 262 428
El 140 681 93 370
Uppvarmning 232 989 233 914
Vatten 38 956 36 741
Sophé@mtning 71030 75 260
Ovriga avgifter 101 261 96 810
Forvaltningskostnader 47 945 60 976
Fastighetsavgift 102 186 101 466
Ovriga driftskostnader 0 5000
Planerat underhall 1458 722 130 137
2 289 854 1177 416
Not 5 Ovriga externa kostnader
Juridiska avgifter 5678 2790
Revisionskostnad 24 500 17 500
30178 20 290
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 000 30 000
Sociala kostnader 0 9 426
30 000 39 426
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Byggnader 308 744 308 744
308 744 308 744
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 288 686 301 831
Réntekostnader kortfristiga skulder 205 93
Ovriga finansiella kostnader 687 646
289 578

302 57046(
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvirde 30 874 463 30 874 463
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 874 463 30 874 463
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 896 185 -5 587 441
Arets avskrivningar -308 744 -308 744
Utgdende avskrivningar -6 204 929 -5 896 185
Bokfort varde 24 669 534 24 978 278
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 6 057 710 6 057 710
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 6 057 710 6 057 710
Bokfort varde 6 057 710 6 057 710
Summa byggnader och mark 30727 244 31 035988
Taxeringsvérde for Lekandria 2 i Vasterds. Vardedr 2006.
Byggnad - bostader hyreshus 15 000 000 15 000 000
Byggnad - lokaler 4 425 000 4 425 000
19 425 000 19 425 000
Mark - bostdder hyreshus 5200 000 5200 000
Mark - lokaler 2 292 000 2 292 000
7 492 000 7 492 000
Taxeringsvdrde totalt 26 917 000 26 917 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 62 800 62 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 800 62 800
Ingdende avskrivningar -62 800 -62 800
Utgdende avskrivningar -62 800 -62 800
Bokfort varde 0 0

%
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 46 598 8 862
46 598 8 862
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 456 7 649
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 500 225 1 455 786
Ovriga fordringar 468 358 0
981 039 1463 435
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 175 175
175 175
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 13 250 004 275 194 -1 146 450 6 759
Omforing av &rets resultat enligt &rsstimma 6 759 -6 759
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -391 194 391 194
Avsittn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 116 000 -116 000
Arets resultat -839 986
Belopp vid drets slut 13 250 004 0 -864 497 -839 986
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788810292 1,62% 2022-01-19 5672 342 0
Nordea Hypotek AB 39788779824 1,94% 2022-06-15 5347 991 60 000
Nordea Hypotek AB 39788884741 1,32% 2024-01-17 3610503 0
Nordea Hypotek AB 39798258665 0,96% 2026-01-22 5129 006 0
19 759 842 60 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 739 509
Styrelsen har for avsikt att omséatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 19 459 842
Stéllda sdakerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 24 250 000 24 250 000
varav frigjorda
Summa stdllda sdkerheter 24 250 000 24 250 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 0 60 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs |&neomsattning) 11 020 333 51 290 006
11 020 333 51 350 006
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 9 426
Kallskatt 0 8 998
Mervdrdesskatt 0 26 428
0 44 852
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 135090 152 208
Upplupna réntekostnader 59 115 61 092
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 97 710 49 256
291 915 262 556
Not 19 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsdrets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsdrets utgéng.

A
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|__| BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Ludvig 20 i Vasterds

76
18%

RANTEKANSLIGHET

Las mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL
Sparande

-123
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
10652
kr/kvm

Rintekdnslighet

18%

Energikostnad

222
kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

957
kr/kvm

Org Nr: 769612-2279

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behover genomforas under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kv total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/lkvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringshehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 = <2000 kr/kvm

4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

BG6r varderas utifran risken
for framtida hojningar.



Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Ludvig 20, Vésteras, org.nr 769612-2279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ludvig 20, Vasteras fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom ldampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. a



forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Ludvig 20, Vasteras fér ar 2021 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den ’hmm 2022
Ernst & Young AB
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