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Styrelsen for HSB Brf Mesosten i Umea, 716415-2337 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféoreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1980 pa fastigheten Mesosten 2 i Umea som féreningen innehar
med aganderatt. Fastighetens adress ar Halsogrand 2-16, 20-66 (jamna nr) och Ystarvagen 2-154
(jdmna nr) i Umea. Sate ar Umea kommun.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar bostadsrattstillagg for

féreningens lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens lagenheter och lokaler férdelar sig enligt féljande

Antal Yta m2
Bostader (bostadsratt) 108 11 060
Kvartershus 1 220
109 11 280
Garageplatser 77
Bilplatser med mv 71

De senaste aren har féreningen gjort féljande underhéllsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2014 Fonsterbyten 2019 Byte till led-lampor i stolpbelysning

2016 5 p-platser med motorvarmarstolpe 2020 Pabdrjan renovering tak, tva klara. Malning/byte dalig ytterpane
2017 Inmontering av elpanna 2021 Takrenovering och malning/byte dalig ytterpanel avslutad.
2017 Renovering av balkonger 2022 Byte av samtliga termostater

2019 Renovering av lekplatser

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen bytt samliga termostater.

Styrelsen har genomfért den stadgeenliga besiktningen 2022-08-09. Vid besiktningen konstaterades
att dorrar till forrdd samt vissa lekplatsdetaljer behéver mélas. Vissa tak hade dven behov av

rengorning frAn mossa.

De narmsta aren planerar styrelsen att renovera samlingsrum i kvarterslokalen samt byta belysning vid
garage.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 634 kr/m? bostadslédgenhetsyta. Utifran den for ar
2023 upprattade budgeten, beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med 3% fr.o.m 2023-01-01.
Arsavgifterna uppgar da till 653 kr/m2.

Arets avsattning till underhallsfond 0 kr éverensstdmmer med underhallisplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har féreningen ej tagit ut nagon avgift av lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsen har under rékenskapsaret haft féljande sammansattning:

Fred Burvall ordférande

Ove Becker vice ordférande
Renato Cucurnia ledamot

Kerstin Davis ledamot

Kristina Harrefors sekreterare

Ann Lindgren ledamot

Maria Lundkvist ledamot

Agneta Andersson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden fér Renato Cucurnia, Kristina Harrefors
och Maria Lundkvist.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Fred Burvall och Ove Becker tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lars Lindgren med Rut Norberg som suppleant, valda av féreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Clas Sandstrdm (sammankallande), Ann-Mari Lindgren och Caroline
Savenstedt.

Representanter i HSB Norrs distriktsstaimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Fred Burvall samt Ove Becker som
suppleant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma avholls 2022-06-14.

Inga inkomna motioner.
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Vasentliga avtal
Avtalstyp Leverantér
Datakommunikation Bredband2
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Umea Energi
Fjarrvarme Umea Energi

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Mesosten ager 98 andelar i HSB Vind i Umed Ek for. Dessa andelar gav 74 197 kWh

vindel. Budgeten for aret var beraknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet

blev 757 kWh per andel (823 kWh). HSB Vinds elpris under 2022 var 56 6re/kWh exkl.

energiskatt och moms. Priset baseras pa gallande marknadspris (terminspris) samt budget.
Miljdbelastningen av bostadsrattsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 14,8 kg
CO2e vilket ar 0,2 gram per kWh.

Miljébesparingen under aret var 29429 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 74 197 kWh av er totala elférbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el réknas som ett klimatsmart val och kan
jamféras med nordisk elmix CO2e utslapp som 2021 var 372 gr/kWh vilket da ska jamféras
med HSB Vinds utslapp pa 0,2 gr’/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pa Granberget i
Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under aret har 13 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 164 (165)
medlemmar, varav HSB Norr utgor en. Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet
bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att
vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 7 480 7327 7113 7 108 7 100
Resultat efter fin.poster i tkr 1279 673 655 -21 1231
Arsavgifter bostader, kr/m2 bostadsyta 634 622 603 603 603
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 369 415 367 364 339
Laneskuld, kr/m2 totalyta 2939 2993 3047 3095 3149
Genomesnittlig ranta 1an i % 1,17 1,09 1,50 1,98 1,94
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 455 470 456 470 490
Soliditet i %* 27,3 25 23,4 22,2 22
Sparande, kr/m2 totalyta** 251 170 189 171 200

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 33 147 836 kr. Under aret har féreningen totalt
amorterat 608 932 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 54 ar.
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Forandring i eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat
insatser underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 1658 100 5299 554 4271758 550 281
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2022-06-14 550 281 -550 281
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -172 241 172 241
Arets resultat 1278 609
Vid arets slut 1658 100 5127 313 4 994 280 1278 609

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 4 994 280
Arets resultat 1278 609
Totalt att disponera 6 272 889
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rédkning 6 272 889

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2,25 7 480 064 7 326 958
Ovriga rérelseintakter 3 197 527 5308
7 677 591 7 332 266
Rorelsekostnader
Drift 4 -4 167 480 -4 676 418
Underhall 5 -172 241 -231 171
Ovriga externa kostnader 6 -57 065 -91 912
Personalkostnader 7 -229 525 -269 648
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -1 381 257 -1 015 083
-6 007 568 -6 284 232
Rorelseresultat 1670 023 1048 034
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 535 755
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -391 949 -376 277
-391 414 -375 522
Resultat efter finansiella poster 1278 609 672 512
Resultat fore skatt 1278 609 672 512
Arets resultat 11 1278 609 672 512
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 43 977 668 44 768 395
43 977 668 44 768 395
Finansiella anldggningstillgangar 14
Andelar i intresseforetag 646 800 646 800
Andel i HSB Norr ek for 500 500
647 300 647 300
Summa anldggningstillgangar 44 624 968 45 415 695
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 058 4 232
Avrakning HSB Norr ek for 2710 896 1324 133
Ovriga fordringar 15 195 992 195 764
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 215075 186 707
3126 021 1710 836
Kassa och bank 17 18 903 20 940
Summa omsattningstillgangar 3144 924 1731776
SUMMA TILLGANGAR 47 769 892 47 147 471
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1658 100 1658 100

Yttre underhallsfond 18 5127 313 5299 554

6785413 6 957 654

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 994 280 4271758

Arets resultat 1278 609 550 281

6 272 889 4 822 039

Eget kapital vid rakenskapsarets slut 13 058 302 11779 693

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19,24 23916 571 27 670 481
23 916 571 27 670 481

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 9231 265 6 086 287

Leverantorsskulder 245 811 311 821

Aktuell skatteskuld 28 728 5278

Fond for inre underhall 21 178 045 180 979

Ovriga skulder 22 85 667 74 620

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 1 025 503 1038 312
10 795 019 7 697 297

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 769 892 47 147 471
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart pa 15 -120 ar och
sker i snitt med 2,3% péa anskaffningsvardet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018 har det skett en andring av redovisningsprinciper gallande
redovisning av 6vriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och
den del av lanen som har slutforfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett
om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter. Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att férutbetalda avgifter
och hyror redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intakt nar det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med
transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/Igh for 2022, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostader.
Lokaler beskattas med 1% pa taxeringsvardet. For smahus blir maxavgiften 8 524kr, alternativt 0,75%
av taxeringsvardet for inkomstaret.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar
hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6
procent. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 29 006 931 kr

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av
foreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget. Detta innebar att arets avsattning och ianspraktagande redovisas
som omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Avgifter 7012176 6 874 764
Hyresintakter 441 863 436 730
Intakter pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter 26 025 15 464
7 480 064 7 326 958
Avgar
7 480 064 7 326 958
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsakringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 197 527 5308
197 527 5308
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 246 974 237 587
Sndrojning och halkbekdmpning 391 115 704 009
Reparationer 249 930 468 775
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 211 072 194 437
Uppvarmning 1144 199 1189429
Vatten 451 040 538 995
Renhallning 268 751 223767
Forvaltningskostnader 327 999 301 055
Forsakring 163 459 142 384
Fastighetsskatt/avgift 468 244 443 434
Kommunikation och media
Datakommunikation 197 086 186 286
Kabel-TV 47 611 46 260
4 167 480 4676 418
Not 5 Periodisk underhall
2022 2021
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 57 000 -
Utfort underhall installationer 41 956 89 591
Utfort underhall huskropp utvandigt 19 785 -
Utfort underhall mark - 92 302
Utfort underhall garage och parkering 53 500 49 278
172 241 231171
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Garageplatser extern, férbrukningsmtrl 12919 18 352
Telefon och porto mm 3554 4 351
Kundférluster 213 -
Riskkostnader 2 006 1272
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1600 1400
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 36773 66 537
57 065 91912
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Not 7 Personalkostnader
2022 2021
Vicevard har varit Jimmy Ohman
Arvoden, Ioner andra ersattningar och sociala avgifter
Kostnader fér arvoden
Arvoden enligt stammobeslut 86 172 127 642
Vicevard 52 000 52 000
Revisionsarvode enligt stammobeslut 5000 4 000
Sociala kostnader fértroendevalda 40 156 40 916
183 328 224 558
Kostnader fér I6ner
Loner for fastighetsskotsel 39 600 39 300
Sociala kostnader 4 420 4 390
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 1977 1200
229 525 269 648
Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022 2021
Byggnader 1370 741 1 004 567
Markanlaggningar 10 516 10 516
1 381 257 1015083
Not 9 Raénteintdkter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga ranteintakter 535 755
535 755
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader for fastighetsanknutna lan 391 559 372 952
Ovriga finansiella kostnader 390 3325
391 949 376 277
Not 11 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 1278 609 672 512
Reservering till yttre underhallsfond - -388 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 172 241 231171
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1450 850 515 683

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden byggnader:
-Vid arets borjan 60 119 146 52 588 756
Termostater 590 531 -
Takrenovering - 2037 414
Fasadmalning - 5492 976
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 60 709 677 60 119 146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 004 519 -15989 436
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -1 381 257 -1 015083
Summa ackumulerade avskrivningar -18 385 776 -17 004 519
Bokfort varde byggnader 42 323 901 43 114 627
Bokfort varde mark 1653 767 1653 768
Summa bokfort viarde byggnader och mark 43 977 668 44 768 395
Taxeringsvarde byggnader (vardear 1980/1981): 77 263 000 60 357 000
Taxeringsvarde smahus: 36 336 000 36 336 000
Taxeringsvarde mark: 49 142 000 47 995 000
162 741 000 144 688 000
Not 13 Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan - 6 367 419
Fasadmalning - -4 452 236
Takrenovering - -1 915183
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 14 Finansiella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé 646 800 646 800
647 300 647 300
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 195 992 195 764
195 992 195 764
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Bredband - 13 531
Kabel-TV 9731 9717
Forsakring 175 959 163 459
Ersboda sportklubb 2022 29 385 -
215075 186 707
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Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 2 606 26 060
Bank 16 297 -5120
18 903 20 940
Not 18 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 5299 554 5142725
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut - 388 000
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -172 241 -231 171
Fondbehallning vid arets slut 5127 313 5299 554
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rénte konv. datum  Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2024-09-25 0,86 3180680 3 260 680
Swedbank 2025-06-18 0,98 9 395 025 9 642 265
Stadshypotek 579168 2025-10-30 3,93 3 026 094 3062 014
Stadshypotek 729971 2026-12-01 1,12 4 475 443 4 527 443
Stadshypotek 575646 2023-09-30 1,35 8742 333 8 862 333
Stadshypotek 701781 2024-06-01 0,65 1877 000 1909 000
Swedbank 2022-09-23 0,79 - 2493 033
Stadshypotek 782854 2024-09-30 4,18 2 451 261 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 33 147 836 33 756 768
Nasta ars amortering -608 932 -531 240
Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till -2 435728 -2 435728
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 30 103 176 30 789 800
Totala skulder pa bokslutsdagen 33 147 836 33 756 768
Avgar kortfristig del -9 231 265 -6 086 287
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23916 571 27 670 481
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rakenskapsars beraknade amorteringar 608 932 531 240
Lan att omférhandla nasta rakenskapsar 8 622 333 5 555 047
9 231 265 6 086 287
Not 21 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 180 979 196 549
Uttag under aret -2 934 -15 570
Vid arets slut 178 045 180 979
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Not 22 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens kallskatt 24 329 44 566
Upplupna arbetsgivaravgifter 20910 29 094
Momsskuld 40 428 -
Ovriga kortfristiga skulder - 960
85 667 74 620
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Réntor 67 163 57 700
Forutbetalda avgifter/hyror 630 511 614 583
Borevision 11 400 11 400
El 89 849 67 783
Fjarrvarme 159 902 159 735
Vatten - 39 390
Renhallning - 11 108
Sndréjning 58 629 76 613
Ovrigt 8 049 -
1025 503 1038 312
Not 24 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som stallts for egna skulder 40 015 800 40 015 800
Skriftligt pantbrev HSB 260 000 260 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 40 275 800 40 275 800
Eventualférpliktelser Inga Inga

Under aret har féreningen retroaktivt fakturerat Ersboda sportklubb fér varme och vatten under aren

2016-2021.

Ersattning varme och vatten 2016-2021
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Fred Burvall

Ove Becker
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Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Lars Lindgren
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning Avskrivningar

En bostadsrattsforening ar enligt lag skyldig att upprafaskrivningar ar arets kostnad foér nyttjandet av féreningens

en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar otlyggnader, markanlaggningar och inventarier. Anskaffn-

ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredimgsvardet férdelas pa tillgangens nyttjandeperiod och

visningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultat-belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. | not

rakning, balansrakning, noter och revisionsberattelse .avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
féregaende ar. | noten byggnader kan man se de ackum-

Forvaltningsberittelsen ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen

Styrelsen ager forvaltningsberattelsen, styrelsen ska igjort under arets lopp pa de anlaggningstillgangar

den beskriva verksamhetens art och inriktning samt féreningen har kvar i sin ago.

agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och

eventuella forandringar under aret. Verksamhets-  Omsattningstillgangar

beskrivningen boér innehalla uppgifter om fastigheten, Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Ska i allmanhet

utfért och planerat underhall. Aven vasentliga hadnd- kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat

elser under och efter rakenskapsaret ska framga, likakértfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av

resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberattelsebangfristiga skulder

ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstammanl huvudsak de Ian som féreningen ska betala pa langre

om hur vinst eller forlust ska behandlas. sikt an ett ar.

Resultatrakning Kortfristiga skulder

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader ~ Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar, sdsom
under rakenskapsaret. Intédkterna minus kostnaderna skatteskuld, leverantérsskulder. Hit klassas aven amorterin-
blir arets vinst eller férlust. Overstiger intakterna gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed ering aret efter det aktuella bokslutsaret, aven om féreningen
en vinst. En bostadsrattsférening ska anpassa intakt- har for avsikt att binda om lanet.

erna sa att de tacker foreningens kostnader och

framtida underhall och investeringar. Yttre underhallsfond
Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. | enl-
Balansrakningen ighet med denna ska avsattningar till fonden gors arligen for

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur att sdkerstélla féreningens framtida planerade underhall. Av-
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangasattning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
bestar av anlaggningstillgangar sdsom fastigheter, madpital i balansrakningen. Anvandningen (aterféring) fran
och inventarier, samt omsattningstillgangar sasom kassalerhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo- planerade underhallsatgarder genomfors. Detta ar endast
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och nagot bokféringsmassigt och inte riktiga pengar. Man satter
ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifteda man gor underhall och pa sa satt jamna ut resultatet.
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital Man sparar resultat for att anvanda i framtiden vid underhall.
som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Inre underhalisfond

Noter Avsattningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i Styrelsen fattar beslut om avsattning till inre fond ska fortga
resultat- och balansrakningen innehaller. Not 1 eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar

bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka behallningen for samtliga bostadsratters tillgodohavande.
principer och regler din bostadsrattsférening foljer.

Stallda sakerheter
Personalkostnader Avser det sakerhet som lamnats for erhallna Ian. Detta sker
Anger om bostadsrattforeningen har nagon personal genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
stalld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodeegel motsvarar erhallna lan.
till fértroendevalda beslutas om pa féreningsstamman.

Revisionsberattelse
Anlaggningstillgangar Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt brukoch om anvandande av 6verskott eller tdickande av under-
inom foreningen. De viktigaste ar anlaggningstillgangskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
arna ar féreningens fastighet med mark och byggnadstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Mesosten i Umea, org.nr. 716415-2337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mesosten i
Umea for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mesosten i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl Lars Lindgren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB brf Mesosten i Umed signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2023-05-24 kl. 10:19:54
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E-signerade med BankID: 2023-05-25 kl. 08:37:47

OVE BECKER P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-26 k. 11:06:18

LARS LINDGREN N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-29 k. 11:30:56

E-signerade med BankID: 2023-05-24 kl. 21:49:18

CHRISTINA HARREFORS " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-23 kl. 09:36:02

ANN LINDGREN " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2023-05-25 kl. 14:17:51

MARIA LUNDKVIST " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-05-26 kl. 15:39:15

OSCAR ROSDAHL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-29 kI. 14:05:33
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Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB brf Mesosten i Umea signerades av féljande personer med
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