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Brf Hejaren 8
Org.nr. 715200-0639

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Styrelsens uppdrag

1 styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens drsavgifter samt se till att
ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail och dirfor gor styrelsen &rligen en budget som
ligger till grund for dessa beriikningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades den 1962-08-15. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1962-08-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-08-08 hos bolagsverket.

Foéreningen ir ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed ett dkta privatbostadsforetag,

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Hejaren 8 i Sundbybergs Kommun forviirvades 1963.
Fastigheten dr beldget p& adress Kyrkogatan 7.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos forsiakringsbolaget Trygg Hansa.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark &r upplaten med tomtritt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1964 och bestér av 1 flerbostadshus. Virdearet dr 1964,
Byggnadsytan utgors av 1 879,40 kvm ligenhetsyta och 455 kvm lokalyta, Ytor for garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler

Foreningen uppléter 35 ldgenheter med bostadsritt och 5 lokaler varav 2 hyreslokaler.
Légenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 17 st

3 rok 18 st

Dirutdver har féreningen en foreningslokal.

Parkering/Garage

Foreningen har 8 parkeringsplatser utomhus och 14 parkeringsplatser inomhus i fastighetens garage.
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingéng 57 st

Nytillkomna mediemmar 13 st

Avgiende medlemmar 15 st

Medlemmar vid arets utgang 55 st

Under aret har 3 verlételser skett samt att styrelsen har beviljat noll andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Sida2av 10



Brf Hejaren 8
Org.nr. 715200-0639

Styrelsen

Arvid Venngren Ordforande
Karolina Bjdrnhall Sekreterare
Andreas Jenestad Ledamot
Erik Melin Ledamot
Nathalie Norell Ledamot
Adam Winges Suppleant
Revisor

Staffan Zander Auktoriserad Revisor, Baker Tilly AB
Valberedning

Sofia Bergman

Hanna Isaksson

Styrelsen har under verksamhetsaret hllit 7 protokollférda sammantréden. Dértill har foreningen hallit 2 informationsméten for
medlemmarna.

Stimmor
Ordinaric stimma holls den 22-06-2022

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen anstillde Gunilla Ljungheden for en bedomning av marken marknadsvirde.
Tv4 informationsmoten angdende tomtrittsavgilden.

Informationsbrev till alla mediemmar angdende avgiftshdjningen frdn 1 December.

Fireningens ekonomi

Avgiftshojning

Avgifterna hijdes den 1 december 2022 med 85%

Skatter och avgifter

For inkomstéret 2022 var den kommunala fastighetsavgiften 1 519 kr per bostadsligenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 53 370 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foretagets site dr Stockholms ldn, Sundbybergs kommun

Flerarsjimforelse*

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Genomsnittlig avgift/kvm br yta
Lén/kvm br yta

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstémma:

Reservering till fond f6r yttre underhall
Arets vinst

Belopp vid arets utging

2022 2021 2020
2139473 1 887 015 1884 505
44 012 -60 599 -47 744
5,52 4,91 5,54
22,12 41,19 361,11
689 643 643

2 044 2 108 2 305
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
342 581 2 100 1236 257
133 000

342 581 2100 1 369 257
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2019

1 866 937
92925
6,30
321,73
643
2316

2018
1845 125
61703
4,60
289,23
643
2453

Fritt eget
kapital
-1316 616

~133 000
44 012

-1 405 604
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -1 449 616

retsvinst 44 012
-1 405 604

Styrelsen foreslar att

till yttre fond reserveras 148 611

i ny rikning dverfores __~1554215
-1 405 604

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfljande
resultat- och balansrikningar med tilthdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.n,
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift

Administration
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

2 2139473
2139473

-118 206

3 -1 191 454
4 -456 822
-106 535

5&7 -176 250
-2 049 267

90 206

_-46202
-46 194

44 012

44 012

Sida 5 av 10

2021-01-01
2021-12-31

-173 497
-872 657
-263 676

-92 485
-497 941

-1 900 256

-13 241

-47 358

-47 358

-60 599

-60 599
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 140 219 4072 991
Egna ldgenheter 6 310 600 310 600
Maskiner och inventarier 7 180276 210204
Pagaende nyanldggningar 0 .. 46440
Summa materiella anliggningstillgAngar 4 631095 4640 235
Summa anliggningstillgdngar 4631 095 4 640 235
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 49 174 76 996
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 206 890 136 110
Summa kortfristiga fordringar 256 064 213 106
Kassa och bank

Kassa och bank 696 998 525 145
Summa kassa och bank 696 998 525 145
Summa omsiittningstillgAngar 953 062 738 251

SUMMA TILLGANGAR 5584 157 5378 486
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

ets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31
Not

344 681
1369 257

1713938

-1449 616
_ 44012
-1 405 604

308 334

8 967 500
967 500

8 3600 092
139 836

7447

15 650

545 298

4308 323

5584 157
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2021-12-31

344 681
1236257

1580 938

-1256 017

_-60599

-1316 616

264 322

3322000

1387 444
168 715
10
13250
222745

1792 164

5378 486
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NOTER

Not 1

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

 Not3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisnjng och

koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforindrade jimfort med foregende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

(?vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersiittnin

ldmnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgdngar

gen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag, Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader

Inventarier, verktyg och maskiner

Foreningens fond for yttre underhdll
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna rligen géras med ett belo

taxeringsvirde.

Nettoomsittning

é;rsavgifter bostdder
Arsavgifter lokaler
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage/ppl
Elintdkter

Ovriga intikter

Drift

Fastighetsel

Fjdrrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsskotsel
Stiddning
Fastighetsfordkringar
Tomtréttsavgild/arrende
Ovrigt
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Antal ar
10-100
10

pp motsvarande minst 0,3% av fastighetens

2022

1280333
258 523
244 333
177 853
145 496

32 935

2139473
2022

264 032
223152
98 903
132251
47774
37 363
40 863
252250
94 866
1191 454

2021

1195642
241422
237 654
168 837

0

43460

1887015

2021

85078
218 509
89 105
118 778
46 468
57796
39033
150 000
67 890

872 657
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NOTER
Not4  Administration

Revisionsarvode

Arvode kameral forvaltning
Medlems- och foreningsavgifter
Juridiska arvoden
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter
Ovrigt

Not5  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Arets inkop

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanliggningar

Ny beddmd livskingd fér vissa av forbittringsutgifterna har gjort att avskrivningen blir ligre 4n tidigare.

Taxeringsvirde
Taxeringsviirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not6 Egna ligenheter
Ingéende anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

2022

24 269
82 986
5430
163 078
78 933
24794

77332

456 822
2022-12-31

9236913
0

213550

9450 463
-5163 922
-146 322

-5310244

4140219

3744 101

396118

4140219

49 537 000
27 257 000

2022-12-31

310 600

310 600

310 600

2021

25 440
80 796

8 880
15625
76 973
24 060
31902

263 676
2021-12-31
8555313

681 600
0

9236913
-4 693 701

-470 221

4072 991

3 662 869
410122

4072 991

44 342 000
23 142 000

2021-12-31

310 600

310600

310 600

Avser bostadsréttslokal nr 549 som pé grund av forsiljning dvergétt till foreningen. Denna lokal ér idag delad pé tvd mindre

lokaler, om 100 kvm respektive 38 kvm, som hyrs ut.

Not7  Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde
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2022-12-31

451 964
0

451 964
-241 760
-29 928

. ..-271688

180 276

2021-12-31

319518

132446

451 964
-214 040
. -27720

241760

210204
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NOTER

Not8  Fastighetslan 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 231201 1,06% 490 000 590 000
Handelsbanken 240901 1,04% 977 500 987 500
Handelsbanken 231201 3,73% 945 592 955 444
Handelsbanken 231201 0,90% 980 000 990 000
Handelsbanken 230930 1,00% 585 000 592 500
Handelsbanken 231201 0,90% o 589 500 o 594 000

4567 592 4709 444

Lan som villkorséindras under 2023 motsvarar 3 590 092 kr (2022 955 444 kr).
Planerade amorteringar 2023 41 852 kr (2022 141 852 k).

Not9  Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar v 5980 000 5980 000
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsiittningstillgéngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Min revisionsberiittelse har limnats den 202 > 0117,

nder
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hejaren 8
Org.nr 715200-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hejaren 8 for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgréand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-3548 20 Fax: 08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hédndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
dagibland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
halldelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Hejaren 8 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrdand 10 A, 131 52 Nacka Strand
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokfSringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ngot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Nacka Strand den 12 april 2023

afran Zander
Auktoriserad revisor
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