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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens fBretagsnamn dr Bostadsriittsfiireningen Kopparslanten i Jiirfilla. Styrelsen har sitt séite i
Jirtilla.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Fiireningen har till indamal att i bostadsrittsfreningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent boende
ach lokaler it medlemmar till nyttjande utan tidsbegeiinsning och dirmed fréimja medlemmarnas ekonomiska
intressen, Bostadsriitt dr den ritt | bostadsriittsfreningen, som en medlem har pga. uppladtelsen.

Medlem som har en bostadsritt kallas bostadsriittshavare

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsiitt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgifier om den ligenhet som Gverldtelsen avser och om ett pris.
Muotsvarande gliller vid byte och géva,

Om dverlitelseavialet inte uppfyller formkraven ir Sverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som

I. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsfireningens hus, eller

2, dvertar bostadsriitt i bostadsriittsfireningens hus.

Den som en bostadsriitt dvergatt il fir inte nekas intride i bostadsrittsfreningen, om de villkor fiir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfylida och hostadsréittsfireningen skiligen biir godta
forvirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsritisforeningen i enlighet med bostadsrittfreningens dndamdl ritt att neka
mediemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som fiirviirvat bostadsrétt till en bostadstigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far nekas
medlemskap. Kommun eller region som frviirvat bostadsriite til] bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap,

Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsiljning eller tvangsfiirsilining om den juridiska personen hade pantriitt
i bostaden eller vid firviiry som gtirs av en kommun eller en region,

§ 5 Andelsforviry

Den som [Srviirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
firviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nédrstiende personer,

§ 6 Familjerattsliga férvary

Om en bostadsitt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
fBrviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsfiireningen uppmana firviirvaren att inom sex manader fréin
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvirvar bostadsriitten

och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten tviingsfiirsiiljas enligr bostadsriteslagen fir
forviirvarens rikning,



§ 7 Ratt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsriitt dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett dasdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uttva bostadsritten trots att dddsboet inte 8r medlem i
bostadsittsforeningen. Tre dr efter diidsfallet far bostadsrattsfreningen uppmana dddsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifie eller att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har frviirvat bostadsriiten och skt medlemskap, Om
uppmaningen inte filjs, fir bostadsritien tv angsfursiljas fr dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i hostadsritten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre 4 efler firviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som inte fir
nekas medlemskap i bostadsriittsRireningen, har firvirvat bostadsritien och sdkt medlemskap.

§ 8 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en ménad fréan det att skriftlig och fullstiindig
ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfSreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsfireningen komma att begdra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritien Svergatt till nekas medlemskap i bostadsriittsfreningen.
Enligt bostadsrittstagen ghiller sdrskilda regler vid exekutiv fursilining och tvingsfirsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgifien ska
tiicka bostadsriitts freningens lapande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fir underhall
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan,

Andelstal och insats for Eigenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medfir ndring av
det inbordes forhillandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvé
tredjedelar av de risstande pé fireningsstimman gétt med pé beslutet,

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler far giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermanads barjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i ritt tid utgdr
dritjsmalseinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader m.m,

| drsavgiften ingdende erséittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller sophiimtning kan
bertiknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersiittning bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av sty relsen.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadsriittsfireningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsréttshavaren med higst 1 procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt socialfrsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid ansokan om
medlemskap och for pantsitningsavgift vid underriittelse om pantsitining,



Avgift fir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsfiireningen fir ta ut avgift fiir
andrahandsupplitelse av bostadsrittishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en ligenhet
upplits under en del av ett dr, berdknas den htgsta tillitna avgifien efier det antal kalendermanader som
ldgenheten dr upplaten, Upplatelse under del av en kalendermanad rilknas som en hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifier for atglirder som bostadsrittsfireningen ska
vidta med anledning av lag eller fisrfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsféreningens rikenskapsir om fattar tiden kalenderdr,

Senast sex veckor fiire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna liimna drsredovisning. Denna

bestdr av forvalmingsherittelse, resultatriikning, balansrikning, kassafladesanalys och noter.
Arsredovisningshand lingar, revisionsberittelsen och styrelsens fiirklaring Gver gjorda anmirkningar i

revisionsberéittelsen ska hillas tillgéngliga fiir medlemmarna minst tvd veckor fiire den fireningsstimma pa

vilken de ska behandlas,

§ 13 Féreningsstimma

Féreningsstimman i bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgéngen av varje rilkenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd hillas
om det skriftligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstherfittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstimman far besluta att den som inte fir medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat sitt fi5lja
firhandlingara vid fiireningsstimman. Ett sidant beslut i giltigt endast om det bitrfids av samtliga
riistberiittigade som dr ndrvarande vid flireningsstiimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktioniirer har alltid riitt ant nérvara vid flireningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie fGreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fiire februari mdnads utgéng,

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fireningsstimma,
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska firekomma pa

freningsstimman,

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fre foreningsstiimman och ska utfiirdas senast tvi veckor fore
freningsstimman.

Kallelse anslés pi limplig plats inom bostadsritisfireningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt lag i
vissa fall siindas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadsrittsfiireningen. Bostadsrittsfareningen fir da
skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel, Nrmare reglering av fGrutsittningarna fir
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstidmma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forekomma:
fGreningsstimmans Gppnande

1.
2. val av stimmoordfirande
3. anmilan av stimmoordfrandens val av protokollfirare



4. godkinnande av rijstlingd

5. frhga om nirvaroritt vid foreningsstimman

6. godkiinnande av dagordning

7. wval av tva justerare

8. wval av minst tva rstriiknare

9. fraga om kallelse skett i behiirig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisoremas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrkning

13, beslut i anledning av bostadsriittsBreningens vins eller fisrlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamiiter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fiir styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av dvriga styrelseledamditer och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfBrande

22, av styrelsen till fireningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anméilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

23, fureningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

P4 extra fireningsstéimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Réstrétt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rGst. Innehar {lera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en riist, Innehar en medlem flera bostadsritter i hostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller drsavgift har inte rdstratt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfuretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett dr frin
utfirdandet. Medlem far foretrfidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§ 18 Réstning

Fosreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fiitt mer in hilften av de avgivna rosterna cller vid
lika risstetal den mening som stimmoordftranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta riisterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av fGreningsstimman innan valet fUrrittas.

Fr vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte avlimnar ristsedel eller aviimnar rostsedel utan réstningsuppgift (s&
kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.



§ 19 Protokoll vid féreningsstimma

Ordftranden vid fireningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll giller ant:
I, ristlingden ska tas in i eller bifogas protkollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges | protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokallfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordftiranden, om denne
inte har fort protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter fiireningsstiimman ska det Justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadseditts Rireningen fr medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestir av lgst tre och hiigst sju styrelseledaméter med hégst tre suppleanter.
Foreningsstimman viljer styrelseledamister nch suppleanter,
Mandattiden dr hidgst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden f5r hilfien, eller vid udda tal nidrmast hidgre antal, vara ett 4r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig sjdly ordfirande och sekreterare.
Bostadsritsitireningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse héigst fyra personer, varay minst tva
styrelseledamiiter, att tva tillsammans teckna hostadsrittsforeningens firma,

§ 22 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr bestutsfor niir fler dn hiilften av hela antalet styrelseledaméter #ir ndrvarande,

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid lika rostetal giiller den
mening som styrelsens ordfrande bitriider. Ndr minsta antal styrelseledamiiter fr beslutsférhet dr niirvarande
krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll, Protokollet ska justeras av ordfiiranden fiir
sammantriidet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att f avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mijjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska fras i nummerfilid och firvaras pd ett betryggande siitt,

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara liigst en och htigst tvé, samt hiigst en suppleant. Mandattiden #r fram il nésta
ordinarie fireningsstinmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa ant revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad senast tre
veckor fiire fireningsstimman. Styrelsen ska imna skriftlig fiirklaring till ordinarie féreningsstimma Sver
gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

Arsrcdovisningshandlingar. revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor fire den fiireningsstémma pé
vilken de ska behandlas,



§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viiljs valberedning.
Mandattiden §r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledamdter.

En ledamot utses av foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.
Valberedningen bereder och firesldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsétta.
Valberedningen ska till freningsstémman limna fsrslag pd arvode och fresla principer fisr andra

ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhllsplan reservera respektive ta i anspriak medel fiir yttre
underhdll.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan fir genomfirande av underhall av bostadsrittstoreningens fastighet,
2. drligen budgetera fiir att sikerstiilla att tillrickliga medel finns foir underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsfreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsritts{breningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller frlust som kan uppsta pd bostadsrittsfreningens verksamhet ska, efter underhdilsfondering,
balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning om
vad forlusten innebir for bostadsrittsfbreningens méjlighet att finansicra sina framtida ckonomiska dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att £ utdrag ur lagenhetsfirteckningen betriiffande sin bostadsritt. Utdraget ska
ange:

ligenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och Gvriga uirymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fiir uppldtelsen,
bostadsriittshavarens namn.

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfdrdandet.

R

§ 30 Bostadsréattshavarens ansvar



Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebiér att bostadsriéttshavaren
ansvarar for att siviil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta atgdrderna. Detta giller Aven mark,
forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i bostadsrittsupplatelsen,

Bostadsrattshavaren bor teckna fiirsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fGljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrattstiireningen tecknat en motsvarande
forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande fall fiir sjiilvrisk och
kostnaden fiir dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att 5lja de anvisningar som bostadsrittsfiireningen lamnar. Fér vissa tgirder
i lagenheten krilvs styrelsens tillstand enligt § 36. De atgiirder bostadsriittshavaren vidtar i Figenheten ska alltid
utfiiras fackmissigt,

Till ligenheten hér bland annat:

L Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fisr att
anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt siitt. Bostadsriitshavaren ansvarar ocksd fisr fuktisolerande
skikt i badrum och vitrum,

leke birande innerviiggar.

Inredning i liigenheten och Gvriga utrymmen tillhirande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

kaksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsrittshavaren svarar ocksd for

vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4. Ligenhetens innerdirrar med tillhiirande lister, foder, karm, titningslister.

5. Ligenhetens viterdtirr med tillhérande beslag, handtag, gdngjirn, tdtningslister, brevinkast, 1as och
nycklar med mera. Bostadsriusfreningen svarar dock fiir milning av viterddrrens yttersida, Vid
byte av ligenhetens ytterddirr ska den nya dérren motsvara de normer som vid uthytet giiller fiir
brandklassning och ljudisolering

s

6. Glas i finster och dorrar samt sprijjs pa fiinster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterdter hirande beslag, handtag, gingjirn, tdtningslister samt milning,
Bostadsriittsfiireningen ansvarar dock fr mélning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterddrr.

8. Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

9. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de dr
synliga i Eigenheten och betjinar endast den aktuelia fdgenheten.

10. Armaturer {Gr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

1. Kiimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ach vattenlds.

2. Eldstider och braskaminer,

13. Koksflakt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del ay
husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka ventilationen
krdvs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar fr rengdring och byte av filter.

14, Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

15, Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

I, Brandvarmare.

Ingdr i bustadsrittsupplitelsen firrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har hostadsrittshavaren samma
underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fiir ligenheten enligt ovan. Detta géller Hven mark
som #r uppldten med bostadsriiit.
Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren fir renhdlining och
sndiskottning. Fir balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/vtbehandling av insida av
balkongfronv/altanfront och av golv. Milning utfiirs enligt hostadsriittsfiireningens instruktioner. Om
ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till at avrinning fr dagvatten inte hindras.
Bostadsriittshavaren #r skyldig att utan drisjsmal till bostadsréttsfreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som bostadsrittsfireningen svarar fiir enligt stadgar eller enligt lag,

§ 31 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar fiir att huset och bostadsriittsfreningens fasta egendom, med undantag fiir
bostadsriittshavarens ansvar enligt § 30, dr viil underhallet och hlls i gott skick.
Bostadsrittsftireningen svarar vidare fr underhill och reparationer av faljande:



1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett

ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler in en ligenhet {54 kallade stamledningar).

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfiring som

bostadstittsfreningen firsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- elier

birande vigg.

1. Vattenburna radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittstireningen fiirsett
lagenheten med,

4, Rokgangar (ej rékgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt diven for spiskdpa/koksflikt som utgor del av husets ventilation.

3

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrlittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Rostadsrittsforeningen fir utfiira reparation samt byta inredning och wtrustning som bostadsrétshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett shdant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir endast avse &tgird som firetas i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 34 Férandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en {agenhet som upplatits med bostadsritt kommer
att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
forandringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har gitt med pd det och beslutet
dessutom har godkéints av hyresniimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgdird i strid med

§ 36, s att ndgon annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsréittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s snart som méjligt, far
bostadsrittsfBreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utftra en atgiird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en biirande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas cller vatten,

installation eller &ndring av anordning fir ventilation,

installation eller findring av eldstad eller riikkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, cller
nagon annan viisentlig frindring av ligenheten,

v BN

Fér en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstndrliga viirden kelfivs
alltid tillstand for en dtgéird som innebdr att ett sidant viirde paverkas,

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en dtglird endast om den #r till pitaglig skada eller oligenhet fiir
bostadsrittsfireningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndijd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begdra att fiyresndmnden provar frigan,

§ 37 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts fir
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan cller annars forsiimra deras bostadsmiljo att de inte



skilligen bér talas. Bostadsriittshavaren ska dven i &vrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfiir huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdirs ocksa av de som hisr till
bostadsriittshavarens hushall, de som besiiker bostadsrittshavaren som gist, nigon som bostadsriittshavaren
har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i ldgenheten.

Bostadsriittsfireningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsriittshavaren ska f3lja bostadsréittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrintsRireningen ge bostadsritishavaren tillsigelse att se
till att stérningarna omedelbart upphiir, Det giller inte om bostadsréttshavaren siigs upp med anledning av att
stirningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller om fattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett firemal &r behéifiat med ohyra far detta
inte tas in i Egenheten,

§ 38 Tilltrade till Iigenheten

Firetridare fiir bostadsriitsfireningen har ritt att £ komma in i ligenheten nir det behtivs for tillsyn eller
fiir att utfiira arbete som bostadsriittsfireningen svarar fir eller fir att avhjiilpa brist nér bostadsriittshavaren
forsummar sitt ansvar fir lagenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig hostadsriitten eller nir bostadsritten ska viingsfiirsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se til] att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stéirre oligenhet dn nédviindigt.

Bostadsriiusfiireningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfiira nédviindiga dtgéirder f5r att utrota ohyra
i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide nar bostadsriitts{Sreningen har riitt till det kan
bostadsrittsfreningen ansdka om siirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke b begréinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsriittshavaren har skil fiir upplatelsen och bostadsriittsfiireningen inte har ndgon befogad anledning an
viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrabandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dnda upplita sin
liigenhet i andra hand om hyresnimnden Emnar sitt tillstand,

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas om

bostadsriittsfiireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behévs inte:
1. om en bostadsrétt har firviirvats vid exekutiv firsilining eller tvingstorsilining enligt
bostadsrifttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har antagits till
medlem i bostadsriitts freningen, eller
2. om ldgenheten idr avsedd fr permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behtvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men fir
bostadsrlittsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsfiireningen,

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten fiir ndgot annat findamal dn det avsedda.
Bostadsriittsfareningen far dock endast dberopa avvikelse som iir av avseviird betydelse for
bostadsriittsfireningen eller nigon medlem i bostadsriittsfiireningen.

§ 42 Avsédgelse av bostadsritt



En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi r frin upplitelsen och dirigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar nirmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare mnadsskifte som angetts i avsfigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r frverkad och
bostadsrittsfbreningen har ritt att stiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt fSljande;

1. Drjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drjer med att betala insats eller upplitelseavgifl utbver tva veckor fran det att
bostadsriittsfireningen efter frfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgtira sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drisjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr det giller
en bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen ¢ller, nir det géiller en lokal, mer dn tvd vardagar
efter frfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamail
om ligenheten anviinds for annat dndamal fin det avsedda,

S. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadseitts{reningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits Gl i andra hand, genom vardslishet dr
viillande till att det finns ohyra i liigenheten efler om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drisjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pi niigot annat siitt eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten dr
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fljer bostadsrittsfbreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltridde til] ligenheten niir bostadsriittsfireningen har riitt till tillride
och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgiir skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt bostadsriittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfireningen att skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt Grfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sddan niringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ir brotislig eller dir brotsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller anviinds for tillfilliga
sexuella frbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind utfir en dtglrd som anges i § 36 forsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten fir inte fiirverkad, om det som ligger hostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren fiir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efier tillsiigelse sa

snart som mdjligt vidtar ritielse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 15, 7-9 eller | 1 firverkad fir bostadseittshavaren indd inte skiljas fran

ldgenheten pa en sddan grund om bostadsriittshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsfireningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta giiller inte om nyttjanderéitten ir firverkad pd grund av sirskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsforeningen
inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre manader frin den dag da bostadsrittsfiireningen
fick reda pd et firhdllande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 firverkad pa grund av drdjsmil med betalning av arsaveift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsfiireningen med anledning av detta sagt upp bostadsréitishavaren till

avflytining, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - nér det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fé tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun diir ligenheten dr beliigen,

2, om avgiften - niir det @ frdga om en lokal ~ betalas inom tvi veckor frdn det att bostadsriitishavaren har
delgetts underriittelse om méjligheten att £3 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit fiirhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fBrsta siycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oftirutsedd omstindighet och avgifien har betalats si snart det var mdjligt, dock senast
niir tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sigs i firsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor £ behdilla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i fiirsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en bostadslidgenhet, efler enligt
punkt 11, om bostadsritishavaren sa snart som majligt anséker om tillstind hos hyresnamnden och fir ansiskan
beviljad,

Bostadsréttshavaren fiir endast skiljas fran ligenheten om bostadstiittsfreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvé manader frin den dag da
bostadsriitisfiireningen fick reda pa ett forhiflande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga stirningar i boendet giiller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren inte

uppmanats alt vidta rittelse. Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsréitten &r uppléten i andra hand.

Innan uppsiigning fir ske av hostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid sarskilt
allvarliga storningar fir uppsiigning ske utan underriittelse till socialndimnden, en kopia av uppségningen ska
dock skickas till socialnimnden,

Punkt 190

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsflireningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytting inom tvi ménader frin det att bostadsrittsfireningen fick reda pa
forhdllandet. Om det brottsliga fdrfarandet har angetts till atal eller om forundersikning har inletts inom



samma tid, har bostadsrittsfSreningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvé manader har gt fran
det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat sitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfireningen gjort vad som kriivs av den:

tills#igelse om stérningar i boendet

tillsiigelse ait avhjdipa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidia rittelse

meddelande till socialniimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsriittisfireningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angdende nekat medlemskap.

B

S

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet, pa
webbplats, genom brev.

Bostadsriittsforeningen fir till medlemmarna eller till nagon annan dd krav enligt lag finns pd skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel, Nirmare reglering av frutsittningar for anvindning av
elektroniska hjilpmedel finns i lag

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsréttsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhiinda bostadstiittsforeningens
fastighet, del av fastighert eller tomtriitt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga {riindringar av
bostadsriittsfireningens hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anska om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsfireningens
fastighet eller tomirditt,

§ 46 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska dterstdende tiligdngar tillfalla medlemmarna i farhdllande till
bostadsriittsligenheternas insatser,



