STADGAR
fér Bostadsrattsforeningen Nattvakten 3
Org. Nr.718000-1062

§ 1 Firma, andamal och séte

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Nattvakten 3,

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning, Medlems ritt i foreningen
pa grund av sddan upplételse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostads-
réttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Eskilstuna.

§ 2 Allmédnna bestammelser om medlemskap

Niér en bostadsritt Gverlatits eller Gvergétt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritten och flytta
in i 1dgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Friga om att anta medlem i foreningen avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag for prévning har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda ldgenheten for det
dndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadslégenhet far
végras medlemskap.

§ 3 Overlatelse av bostadsratt

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor f6r medlemskap
som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen b6r godta forvirvaren som bostads-
rittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsligenheten har f6reningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i
bostadsriitt far végras mediemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter forvirvet innehas av
makar, registrerad partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

Medlemskap fér inte vdgras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller
sexuell ldggning.

Om en bostadsritt har Gvergdtt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller sambon

inte végras intrdde i foreningen. Detta géller ocksd nér bostadsritt till en bostadslidgenhet Gvergitt till
ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

§ 4 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Svergatt till vigras medlemskap i foreningen.
Sérskilda regler géller vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid tvangsforséljning.
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§ 5 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kopare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall i tillampliga delar gilla vid byte eller géva.

En &verlatelse som inte uppfyller formkravet 4r ogiltigt.
§ 6 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsrétt Sverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utdva bo-
stadsrétten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har pantritt i bostadsritten och fOrvérvat bostadsrdtten vid exekutiv forséljning eller
tvingsforsiljning enligt bostadsréttslagen. Tre ar efter forvirvet far fSreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att ndgon som inte fér vigras intride
i foreningen har forvérvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen f6r den juridiska personens ridkning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsritten trots att d5dsboet inte dr med-
lem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader
frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som inte far vidgras intride i foreningen, har férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvirv och
forvérvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intrdde i féreningen, har forvarvat bostadsritten och
s6kt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for for-
vérvarens rikning.

En juridisk person som 4r medlem i en bostadsrittsforening far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Bostadsrittshavare ansvarar for sidana digdrder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrdtten.

Solidariskt ansvar

Den som forvérvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken bo-
stadsritten har 6vergatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nir en bostadsritt Svergatt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock forvérvaren for sddana forplik-
telser.

§ 7 Avgifter

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i féreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmén lag.

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas andelstal.



Arsavgiften skall av styrelsen faststdllas s3 att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen tillsam-
mans med Svriga intdkter ger tdckning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Arsavgift betalas i forskott, betalning skall erliggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan.

Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut drdjsmalsrénta
enligt rintelagen pd det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m m.,

Sarskild debitering

Styrelsen kan besluta att i 4arsavgiften ingdende ersdttning for vdrme och varmvatten,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen faststdller d&ven hyra for parkeringsplatser och garageplatser.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n andelstal enligt ekonomisk
plan bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan fordelningsgrund, for gemensam
abonnemang av TV, bredband eller telefoni ersétts kostnaden lika per ligenhet.

Ovriga avgifter

Foreningen har ritt att ta ut verlatelseavgift, pantséttningsavgift samt avgift fér andrahandsuthyrning
i enlighet med géllande lag.

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for &tgérder som foreningen skall vidta med an-
ledning av lag eller annan forfattning.

§ 8 Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsldgenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall alltid
beslutas av foreningsstimma. Om beslutet innebér &ndring av ndgot andelstal och medfor rubbning av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de rostande pa
stdmman har gitt med pa beslutet.

§ 9 Underhallsplan

Styrelsen skall uppritta underhéllsplan fér genomforande av underhéllet av foreningens fastigheter.
Styrelsen skall arligen f6lja upp underhdllsplanen samt tillse att foreningens fastigheter med
tillhdrande byggnader besiktas i limplig omfattning.

§ 10 Fonder

Inom foreningen skall det finnas en fond for foreningens fastighetsunderhall.

Avsittning till f6reningens underhéllsfond sker arligen med belopp i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 9 eller med ett arligt belopp motsvarande minst 0,5 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i féreningens verksamhet kan, efter erforderlig
underhéllsfondering, balanseras i ny riakning eller avsiittas till foreningens underhallsfond.



§ 11 Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledamdéter och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hdgst tva ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviéljas. Om helt ny styrelse viljs pa féreningsstimma skall man-
dattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréder i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga suppleanter.

Konstituering

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det styrelse-
sammantrdde som hélls i anslutning till varje avhallen ordinarie f6reningsstimma. Om stimman
véljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesam-
mantride skall dven sekreterare utses.

Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n hilften av antalet ledamdter &r ndrvarande vid sammantridet. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande f6renar sig om och vid lika rostetal den mening
som bitrdds av ordftranden.

For giltighet av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande,
enighet om beslutet.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Sammantriade

Ordftranden skall se till att sammantrédde hélls nir sd behdvs. Styrelseledamot har rétt att begira att
styrelsen skall sammankallas.

Protokoll

Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll som justeras, forutom av ordféranden, av ytter-
ligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Protokoll frén styrelsens sammantrdden skall foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.
Styrelsens protokoll &r tillgdngliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.,

Inteckning

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare far for foreningen besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Avyttring
Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller till- och/eller ombygg-
nad av foreningens egendom utan féreningsstdimmans godkénnande.

§ 12 Rékenskapsar och arsredovisning
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december

Styrelsen skall senast sex veckor f6re ordinarie féreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisning bestiende av resultat-, balansrikning och forvaltningsberiittelse.



§ 13 Revisorer

Tva revisorer och en revisorssuppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill nista
ordinarie féreningsstdimma. En revisor bor vara auktoriserad revisor.
Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. F6r sddan revisor utses ingen suppleant.

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning
jdmte ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de sirskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar fére-
skriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revisorerna skall avge arsredovisning och revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére
féreningsstdimma.

Revisorerna skall senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisning och
revisionsberittelse tillginglig

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till stimman Sver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmérkningar.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande 6ver
revisionsberittelsen skall héllas tillgdngliga for medlemmarna senast en vecka fore ordinarie fore-
ningsstdmma.

§ 14 Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skél till det. Sddan stimma skall dven héllas nar det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar. I
begdran anges vilket drende som skall behandlas.

§ 15 Kallelse till stimma

Styrelsen kallar till foreningsstimman. Kallelsen till stimman skall tydligt ange de drenden som skall
férekomma péa stimman.

Kallelsen fér utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfdrdas tidigast sex veckor och
senast tvd veckor fore foreningsstimma .

Kallelsen till féreningsstdmman skall ske genom utdelning till samtliga medlemmar. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till medlemmen.

§ 16 Motionsratt

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdimma skall skriftligen framstéilla sin begiran till
styrelsen fore februari manads utgang.



§ 17 Dagordning stimma

Vid ordinarie stimma skall f6rekomma:
1. Oppnande
2. Godkénnande av dagordning
3. Val av stimmoordftrande
4. Anmdlan av stimmoordférandes val av protokollforare
5. Godkénnande av rostlingd
6. Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet tillika vara rostriknare
7. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berittelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13. Beslut om arvoden for styrelse, revisorer och valberedning
14. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
19. Avslutning

P4 extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19 férekomma de drenden for vilken stimman
blivit utlysts.

§ 18 Réstning

P4 f6reningsstdimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost.

Rostritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ratt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllfretrddare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo eller nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett r fran utfirdandet.
Ingen far som ombud féretrdda mer &n en medlem.

Bitriade

En medlem kan vid f6reningsstimma medf6ra hogst ett bitride som antingen skall vara annan
medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, forilder, syskon, barn eller god
man. Bitrddets uppgift 4r att vara medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderitt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid fSreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som dr nérvarande vid foreningsstimman.



§ 19 Beslut vid féreningsstimma

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fétt mer #n hilften av de avgivna rosterna,
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Blankrost dr inte en avgiven rost. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning,
Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sirskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstdmma sker oppet, om inte ndrvarande rostberittigad medlem vid
personval begér sluten omrdstning.

§ 20 Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att féréndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till 4ndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt
med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndgmnden.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§ 21 Stadgeédndring

Ett beslut om dndring av bostadsréttsforeningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberéttigade dr ense
om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pad varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Beslut om dndring av stadgarna skall anmélas for registrering hos Bolagsverket och 4r ej verkstllt
forrdn registrering skett.

Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett férslag om &ndring av stadgarna, méste det fullstindiga
forslaget héllas tillgdngligt hos foreningen frdn tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget istillet skickas till medlemmen.

§ 22 Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta géller dven marken, om sadan ingér i upplatelsen. Med ansvaret f6ljer sdvil underhélls- som
reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren &r skyldig att flja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, el, vatten och ventilation i ldgenheten. Andringar i
installationer som f6reningen forsett ligenheten med skall i forvdg godkinnas av bostads-
réttsforeningen. Atgiirderna skall alltid utforas fackmannamissigt. Foreningen svarar for att
fastigheten i 6vrigt 4r vl underhéllet och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar omfattar bland annat féljande i ldgenheten:

e inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten
ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pd ett fack-
mannamdssigt sétt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak

e ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och ventilation till de delar dessa &r synliga och som
endast tjéinar bostadsrittshavarens lagenhet

e till ytterdorren hérande handtag, ringklocka, las inklusive nycklar, titningslister, malning insida
dorr,

e lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

¢ ldgenhetens innerdorrar med tillhérande karm och sékerhetsgrindar

¢ maélning av radiatorer och virmeledningar



e s#kringsskdp och darifrdn utgdende synliga elledningar i ldgenheten, strdmbrytare, eluttag och
armaturer

e brandvarnare

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag, vddringsfilter och
tétningslister. Motsvarande giller for balkong- och altandérrar

Bostadsréttshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte for mélning av
utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Detsamma gller for balkong- och
altandorrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for
renhéllning och sndskottning. Om l4genheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren #ven
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Vatutrymmen och kok

Betriffande vétutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren svarar for
all inredning och utrustning sasom bl a:

e ytskikt samt underliggande tétskikt pd golv och viggar samt klamring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen

o kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

e vitvaror

o koksfldkt och ventilationsdon, bostadsréttshavaren svarar for armaturer och strémbrytare samt for
rengdring och byte av filter

e elektrisk handdukstork

e cgna installationer

Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, elektricitet, vatten
och ventilationskanaler om féreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar mer 4n en
lagenhet. Foreningen har underhdllsansvaret f6r ledningar for avlopp, el och vatten samt
ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med och som inte dr synliga i ligenheten.
Dirutdver har foreningen underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och vidrmeledningar som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsriittshavarens skyldighet att anmiila brister

Bostadsréttshavaren &r skyldig att utan drojsmal till foreningen anmila fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p.g.a. brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1. egen vardsldshet eller f6rsummelse

2. vdrdsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushéllet eller som besdker detsamma som gést

b) ndgon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller

¢) ndgon som utfor arbete i ldgenheten f6r bostadsrittshavarens rikning



For reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom véardsloshet eller forsummelse av
nagon annan &n bostadsréttshavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrittsféreningen fir ata sig att utfora sddan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bo-
stadsréttshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma och bor endast avse
dtgdrder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus som
berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Foreningens atgirder skall ske till normal standard.

Erséttning for intraffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for ligenhets-
utrustning eller personligt 18s6re skall ersittningen beréknas efter gidllande forsdkringsvillkor/regler.

§ 23 Foreningens rétt att avhjalpa brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 22 i sddan utstrickning
att annans sékerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 24 Andring av lagenhet
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utf6ra atgérd som innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten eller
3. annan vésentlig féréindring av ldgenheten

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om inte atgirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foéreningen. Fordindringar i liigenheten ska alltid utforas
fackmannamiissigt.

§ 25 Lagenhetens anvdndning

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda ligenheten f6r ndgot annat dindamal #n det avsedda.

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stdrningar som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall &ven i vrigt vid sin anvéndning
av ldgenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sdrskilda regler som fGreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadstéttshavaren skall hélla noggrann tillsyn Sver att dessa
aligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar f6r enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana storningar i boendet skall féreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till att stérningarna omedelbart upphoér.

Vid stérningar som é&r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har féreningen rétt
att séiga upp bostadsréttshavaren utan tillsdgelse.



Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i l4genheten.

§ 26 Tilltrade till Iigenheten

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har ritt att fd komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar f6r eller har ritt att utfora.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans ligenhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till 14genheten nir foreningen har ritt till det, kan
styrelsen anséka om handrickning.

§ 27 Upplatelse av lagenhet i andra hand

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke begrinsas till viss tid.
Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska
skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska p&gé samt till vem ldgenheten ska upplatas.

Tillstand ska ldmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skl for upplételsen och féreningen
inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.

Styrelsens beslut kan Gverprévas av hyresndgmnden.

§ 28 Inneboende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

§ 29 Avséagelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frén upplételsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse &vergdr bostadsritten, utan ersittning, till féreningen vid det ménadsskifte som in-

tréffar ndrmast efter tre manader frin avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

§ 30 Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan forverkas och foreningen saledes bli
beréttigad att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat f5ljande fall:

1 om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

2 om bostadsréttshavaren utan samtycke upplater l4genheten i andra hand

3 om ldgenheten anvénts i strid med § 25 eller § 27

4 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavare genom att inte utan oské-

ligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset



5 om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter
enligt § 25 vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsréttshavare

6 om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt § 26 och han inte kan visa en
giltig ursdkt for detta

7 om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgérs

8 om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa bety-
delse.

§ 31 Réttelse

I enlighet med bostadsréttslagens regler ska féreningen uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas
fran bostadsratten.

§ 32 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning

Ar nyttjanderstten enligt 30 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmalet inte skiljas fran l4genheten:

1. om avgiften — ndr det &r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdojligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det & frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mdojligheten att fi tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen

inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i § 30 pl a, har &sidosatt sina forpliktelser i sd hog
grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

§ 33 Skyldighet att avflytta

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 30 p 1, 4-6 eller 8, 4r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 30 p 2, 3 eller 7, fir han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frn uppsigningen, om inte ritten



aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som
anges i § 30 p 1 aoch bestimmelserna i § 31 tredje stycket 4r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 30 p 1 a tillimpas 6vriga bestimmelser i § 32

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersittning for
skada.

En uppségning skall vara skriftlig.
§ 34 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f5ljd av uppsédgning kan bostadsritten komma
att tvlngsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

§ 35 Meddelanden till medlemmarna

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus, p& hemsida, genom e-post eller utdelning.

§ 36 Féreningens upplésning

Vid foreningens uppldsning skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna och fordelas i férhallande
till 1dgenheternas insatser.

§ 37 Annan lagstiftning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar

samt §vrig lagstiftning. Om bestdimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med
tvingande lagstiftning skall lagens bestimmelser giilla.

Undertecknande firmatecknare intygar att ovanstdende stadgar antagits av bostadsrattsforeningen
Nattvakten 3 pd extra foreningsstimma 2018- samt foreningsstdimma 2019-

(W / N “I- =) ,‘,}é o —




