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Bostadsréttsfdreningen Sélgen 7
Qrg. nr; 769616-6987

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Sélgen 7, som registrerats hos Bolagsverket 2007-05-28,
med organisationsnummer 769616-6987, har till andamal att fraémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader &t medlemmarna
for nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
avseende fastighetens férvérv avser den slutliga férvérvskostnaden samt berakning
av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid
tiden fér ptanens upprattande kanda férhallanden.

Upplatelse av lagenheterna med bostadsrétt beréknas ske i juli 2007, om féreningen
beslutar om kop av fastigheten. Da lagenheterna uppléates till hyresgéasterna har
tilltrade av lagenheterna redan skett.

Féreningen skall, enligt bokforingslagen, i sin bokféring géra avskrivningar pa
byggnaden. Detta paverkar resultatet men inte likviditeten.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Eskilstuna Salgen 7

Adress Djurgérdsvagen 1 och Képmangatan 37, 833 40
Eskilstuna

Tomt 498 kvm

Byggnad

Byggnadstyp Flerbostadshus bestaende av tre huskroppar som sitter

thop. En huskropp med 3 vaningar med lagenheter samt
kéllare, en huskropp med 3 vaningar med légenheter
samt i bottenplan butik samt kéllare. En huskropp bestér
av 1 vaning med lagenheter samt lokal i bottenpian.

Byggnadsar 1949,
Rotrenoverat 1985/86.
Area Uthyrbar yta 1 228 kvm, varav 898 kvm utgér bostadsyta

och 330 kvm utgdr lokalyta.

Antal l&genheter 8 st. bostadslagenheter. 1&2\
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Teknisk beskrivning

Yitertak

Trapphus

Fasad
Balkong

Fonster, fonsterbleck

Sockel
Hangranna, stuprér

Trapp

Kallare

Allménna utrymmen
Kéilare

Tvéttstuga

Uppvarmning

VVS-installation

Ventilation

Bostadsriéttsféreningen Sdlgen 7 -
Org. nr: 769616-6987

Papplaggning pa tak. Skorstenar bekl&dda med tegel och
ventilationsskorstenar av fabrikslackerad plat. Takiucka
och avloppsstosar av plat. Taksékerhet enligt normer.

Golvbeldggning av stenmaterial. Trappa av stenmaterial
med récke av malat smide och handledare av lackat tra.
Vé&ggar och tak &r malade. Entréparti till trapphus och
lokaler av aluminium. Lagenhetsddrrar (sdkerhetsdérrar
monterade ar 2006). Foder och socklar av tra. Dérrar till
Kéllare &r malat stal och fénster &r malat tra.
Fasadbekladnad av avfargad puts pa tillaggsisolering.
Finns till alla lagenheter.

Fdnster av tré, malade. Fénsterbleck av fabriksiackerad
plat. Fonsterbleck till butiker &r av koppar.

Sockel av Wascolitputs.
Hangranna och stuprér av fabrikslackerad plat.

Stentrappa vid entré trapphus och lokaler, racke av méalat
smide.

Platonmatta pa kallarvagg under mark ar utford.

Kallartrapp i betong med racke av tra, malat. Kallarddrrar
och garageport malade. Kallarfénster av tra.

Golv av betong med malade véaggar och tak.

Tva st tvattmaskiner, en torktumlare, ett torkskap och en
kallmangel.

Utrustning fjarrvarme instailerad ar 1981.

Vatten och avloppsledningar &r utbytta vid renovering
1985-86.

Ventilationsanléggning med franiuftflakt pa vind via kok,
WC och badrum som evakueras. Tilluft med springventiter
i fc'_')nsterkarm.




Elinstallation

Ovrigt

Bostéader

Standard

K&k

Badrum

Vardagsrum

GA/Samt.

Forsakring

Bostadsréttsféreningen Salgen 7
Org. nr. 769616-6987

Elinstallationen i fastigheten &r utbytta vid renovering
1985-86. Gemensam matning for 1agenheter men separat
matare for fastigheten och lokaler.

Bredband é&r installerat, gemensamhetsanlaggning fér TV.
OVK besiktning ar utférd.

Lagenheterna har golvbelaggning av parkett, vaggar av
tapet och malade tak i kok, rum, sovrum, vardagsrum och
hall.

Skapinredning och vitvaror &r aldre.

Golvbelaggning med plastmatta och uppvikt sockel.
Vé&ggar har malad vav och malat tak. Porslin och blandare
god standard.

Oppen spis dock &j i alla Igh.

Fastigheten &r inte skyldig att inga i nagon samfallighet
eller gemensamhetsanlaggning.

Fran och med tilltradesdagen kommer féreningen att inneha en fullvérdesforsakring
pa fastigheten. Styrelsen kommer ocksa att teckna en ansvarsférsakring.

Respektive medlem i féreningen rekommenderas ocksa att komplettera sin
hemférsakring med ett s& kallat bostadsrattstillagg.

Taxeringsvarde

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet, typkod 321, huvudsakiigen bostader.
Fastighetens vardear ar 1965.

&)
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Taxvéarde ar 2006

Bostiader
Mark 619 000
Byggnad - 3031000

3 650 000

Taxvéarde beraknat ar 2007

Bostédder
Mark 1 609 000
Byggnad 3997 000
5 606 000

Lokaler
134 000
802 000
1 036 000

Lokaler
218 000
417 000
635 000

Bostadsrattsforeningen Salgen 7
Org. nr: 769616-6987

763 000
3933 000
4 686 000

1827 000
4 414 000
6 241 000

KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kdépeskilling 8 000 000
LLagfartskostnad* 120 825
Panthrevskostnader 0
Reparationsfond ** 78 500
Féreningsbildning 90 000
Totalt 8 289 325
FINANSIERINGSPLAN

Amartering/
Langivare Belopp Rénta % Rénta Bind.tid avskrivning
Nytt 1&n 1 900 000 4,65 88 350 Rérligt 40 000
Totalt 1 900 000 :
Insatser 6 389 325
Totalt '8 289 325 88 350
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Bostadsrattsforeningen Sélgen 7
Org. nr; 769616-6987

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 88 350

Amortering/avskrivning 40 000

Drifiskostnader:

Sophamtning 7 500

Div adm kostn 4 500

Fjdrrvdrme 90 000

El 40 000

Sotning _ 5000

Vatten 13 000

Fastighetsskotsel 52 000

KabelTV 10 000

Lopande underhall 50 000

Forsékring 8 000

Férvaltning ek 17 000

Summa drift 207 000 331 kr/kvm/ar
Skatter

Fastighetsskatt, bosiad 14 800 0,4% av tax. Vardet for bostader 2006
Fastighetsskatt, lokal 6 350 1,0% av tax. Vardet for lokaler 2007
Fondavséattning yttre: 18 723

enligt stadgar min 0,32 %
av taxeringsvéardet 2007
Totalt 465 023

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 357 623
Lokalhyra 107 400 267 kvm samt 63 kvm
P-plats 0
Totalt 465 023

7 Mj?\
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EKONOMISK PROGNOS Silgen 7

Bostadsrattsfbreningen Sélgen 7
Org. nr; 769616-6987

Kalkyipericd, &r 1] 2} 33 41 51 63 11}
Okning av avgifter % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intéikter kr kr kr kr kr Kkr kr
Arsavgifter 357 623 364 775 372071 379512 387 103 394 845 435 940
Lolalhyra 107 400 109 548 111739 113 974 116 253 118 578 130 920
S:a intakter 485 023 474 323 483 810 493 486 503 356 513 423 566 860
Underhéllskostnader
Drift -297 000 -302940 -308999 -315179 -321482 -327 912 - -362 041
Ytire fond -18 723 -19 (097 -19 479 ~19 869 -20) 266 20672 -22 823
$:a underhallskostnader -3156723 -322037 -328478 -335048 -341749 -348584  -384 865
Kapitalkostnader
Lanerantor -88 350 -86 350 -88 350 -88 350 -88 350 -88 350 -88 350
Avskrivning/ Amortering -40 000 -4 000 -40 000 -40 000 -40 000 =40 000 -40 000
S:a kapitalkostnader -128 350 128350 -128350 -128350 -128350 -128 350 -128 350
Ovriga kostnader :
Fastighetsskatt ~20 950 -20 950 -20 950 -20 950 -20 950 -20 950 -20 850
Overskott -0 2936 6032 9138 12 307 15539 32696
Liagenhetsforteckning
Lgh Antal Utiorm- Yta Andelstal Insats, Arsavgift, Arsavgift/ Arshyra
nr rum ning kr kr méan, kr lokaler
1 4 rok 132 14,699 939 188 52 568 4 381
2 4 rok 125 13,920 889 383 49 780 4148
3 4 rok 125 13,920 §389 383 49 780 4148
4 3 rok 104 11,581 739 966 41 417 3451
5 4 rok 125 13,920 889 383 49 780 4148
G 3 rok 105 11,693 747 081 41 816 3485
7 3 rok 105 11,693 747 081 41 816 3485
8 2 rok 77 8,575 547 860 30 665 2 555
898 100,000 6389325 357623 29 802
garage 0 st
p-plats 0 st
lokaier 2 st 330 107 400




KANSLIGHETSANALYS

Inflationskinslighet

| kaikylen bedéms hur féreningens ekonomi paverkas av en andrad inflationstakt &n den

i den ekonomiska prognosen antagna. Rantan antas vara oférandrad.

Arsavgift Arsavgiit Arsavgift  Arsavgift
Dagens rénteniva och Ard Ar2 Ar3 Ard
dagens inflationsnis 2% 357 623 364775 372071 379 512
dagens inflationsniva +1% 361 199 372035 383198 394 692
dagens inflationsniva +2% 364 775 379 366 394 541 410323
dagens inflationsniva +3% 368 352 386 769 406 108 426 413
dagens inftationsniva - 1% 354 047 357 587 361163 3684 775
dagens inflationsniva - 2% 350 471 350 471 350 471 350 471

Réntekidnslighet

Analysen tar ej hansyn till minskade rintekostnader pa grund av amortering.

Analysen tar e hansyn till minskade réintekostnader pa grund av amortering.

Arsavgift Arsavygift Arsavgift Arsavgift
Dagens inflationsniva och Art Ar2 Ar3 Ar4
dagens rianteniva 357523 364 775 372071 379 5§12
dagens ranteniva + 1% 376623 383775 391 071 388 512
dagens rénteniva + 2% 395623 402 775 410 071 417 512
dagens rinteniva +3% 414623 421 775 429 071 436 512
dagens rinteniva - 1% 338623 345775 353071 360512
dagens rédnteniva - 2% 319623 326 775 334 071 341 512

Bostadsratisioreningen Salgen 7
Org. nr: 769616-6987

Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift

Ars Ars Ar 11
387 103 394 845 435 940
406 533 418 728 485 422
426 736 443805° 539957
447 734 470 120 600 006
368 422 372107 391088
350 471 350 471 350 471

| kalkylen beddms hur fireningens ekonomi paverkas av en dndrad ranteniva an den i den ekonomiska prognosen antagna.
Inflationen antas vara oférandrad. Réantan dr berdknad utifran lEnens lbptider enligt férutsattningama i den ekonomisk prognosen,

Arsavgift Arsavgift  Assavgift

Ars Ars Ar11
387 103 394 945 435 940
406 103 413 845 454 940
425103 432 845 473 940
444 103 451 845 492 940
368103 375 845 416 940
349103 356 845 397 940




Bostadsrattsféreningen Salgen 7
Org. nr: 769616-6987

SARSKILDA FORHALLANDEN

Sarskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet och
bostadsratishavarnas ekonomiska férpliktelser.

A Bostadsrétishavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i féreningens
hus betalas dessutom, pé tider som av styrelsen bestams, en arsavgift i
enlighet med féreningens stadgar. Arsavgiften avvags sa, att den i
férhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess avséttning 1l
fonder.

B. | Svrigt hénvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
géller vid féreningens uppidsning elier likvidation.

C. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angéende fastighetens
utférande, beréknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig fill vid
tidpunkten for planens upprattande kanda forutsattningar och avser totala
kostnader.

D. Behov av nédvéandigt underhall féreligger enligt bilaga. Kostnaden harfér
avses att finansieras genom ianspraktagande av reparationsfond noterad
under forvarvskostnader och vid behov genom upptagande av [&n i
féreningen.

Eskilstuna 2007 — @4 - 72

BOSTADSRATTSFORENINGEN SALGEN 7

Magnus Blj Behgt Erkssoh ~ V™

— .

Kiell Skoldberg 7
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Bostadsrétisforeningen Salgen 7
Org. nr: 769616-6987

11. INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, vilka fér det andamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsréattslagen
granskat férestdende ekonomiska plan for Bostadsréattsféreningen Salgen 7 med
adress Kdpmangatan 37, 633 40 Eskilstuna, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av
féreningens

verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kénda for oss. | planen

gjorda bera&kningar &ar vederhéftiga och den framstar som hallbar.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har féljande handlingar granskats;

- Registreringsbevis fér bostadsrattsféreningen
- Stadgar fér bostadsrattsféreningen

- FDS-utdrag

- Hyresgastlista

- Hyresavtal for lokalhyresgéaster

- Protokoll éver genomférd besiktning

Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrattslagen ar uppfylida.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett alimant omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder. '

Joakim (3/6;«/.3” Kjell Karlsson
Advokat Advokat

Delta Advokatbyra Delta Advokatbyra
Box 223 05 Box 223 05

104 22 Stockholm 104 22 Stockholm

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
ekonomiska planer.

11 ' SBC
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Sveriges
BostadsrittsCentrum

Brf. Siilgen 7 (under bildande)
Djurgirdsviigen 1/Képmangatan 37
633 40 Eskilstuna

Okulirbesikning av fastigheten utfdrd den 4 april 2007.

Teknisk besiktning fér bedomning infor ett eventuellt forvirv av fastigheten
och bildande av bostadsriittsforening.

Besiktningsmannen ikldder Sig e ansvar for eventuella fel beroende pa 7
- felaktiga sakuppgifter vare sig detta &r limnade av uppdragsgwaren olika
mynd1 gheter eller & hdmtade ur offentliga register.

Nérvarande: Johannes Jarvim#ki  Fastighetsskdtare
' Bengt Harlin SBC

Fastighetsbetickning: Kv. Silgen 7

Byggnadsér: Ar 1947

Rotrenoverat: Ar 1985-86

Anta] lagenheter:  8st

Bestiillare: Brf. Silgen 7 (under bildande)

Djurgérdsvigen!/Képmangatan 37
633 40 Eskilstuna

Hustyp: Flerbostadshus, 3st huskroppar som sitter ihop.

Antal vaningar: 1st huskropp &r 3van med Igh samt killare, 1st
huskropp med 3van med Igh, bottenplan med butik
samt kéllare, 1st huskropp I van med lgh samt

bottenplan med lokaler.
Fasad: Tilldggsisolerad med avfirgad puts.
Yitertak: Papplidggning
Virmeforsorjning:  Fjérrviirme
Centralantenn: Gemensambetsanldggning TV.

w L
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BostadsrattsCentrum

Bostadshus
Yttertak

Pappbeldggning pa tak. Papplédggning pa lagdelen, atgirdas inom 3éar.
Skorstenar beklidda med tegel.

Ventilationsskorstenar av fabrikslackerad plat.

Taklucka och avloppsstosar av plat.

Hingrénnor av fabrikslackerad plat.

Taks#kerhet enligt normer.

Trapphus

Golvbeldggning av stenmaterial.

Trappa av stenmaterial.

Récke av smide malat.

Handledare av tré lackat.

Viggar och tak mélade.

Entréparti av aluminium till trapphus och lokaler.
Ligenhetsdorrar (sdkerhetsdSrrar monterade ar 2006).
Foder och socklar av tri.

Dorrar till kallare av stal malade.

Fonster av trd malade.

Fasader

Fasadbeklddnad av avfirgad puts pa tilliggsisolering, nigra sma skador
atgiérdas inom 24r.

Fogmassa i dilfogar saknas, atgfirdas inom 24r.

Takfot av fabrikslackerad plat.

Fonster av trd mélade.

Fonsterbleck av fabrikslackerad plét.

Sockel av Wascolitputs.
Sockel gavel Djurgardsvigen 1, avfirgad puts, sma skador atgérdas inom 34r.
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Sveriges
BostadsrdttsCentrum

Stuprér av fabrikslackerad plat.
Stentrapp vid entré trapphus och lokaler av stenmaterial.
2st kéllardorrar av stil malade,
1st kéllardérr av trd mélad, atgérdas inom 34r.
Killarfonster av trd malade.
Ricke av smide malat vid kallaringang.
Triipanel mélad vid kéllardorr, atgirdas inom 3ér.
" Ramp till kiillardorrar av betong och asfalt, &tgérdas inom 24r.
Port vid lokal av trd malad, atgéirdas inom 34r.
Fonster av ddeltrd till butiker, slipas och lackeras inom 24r.
Fonsterbleck till butiker av koppar.

Garden

Terassbjilklag med pappbeldggning.
Plétsarg av fabrikslackerad plat.

Allmiinna utrymmen

‘Kiéillare, forrad, UC, tvétt, m.m.,

Golv av betong mélad.

Viggar och tak malade.

2st tvittmaskiner och 1st torktumlare.
1st torkskép och 1st kallmangel
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Sveriges
BostadsrittsCentrum

VVS-installation

Utrustning fjérrvirme installerad ar 1981.

Vatten och avloppsledningar 4r utbytta vid renovering 1985-86.
Virmeledningar #r ej utbytta.

Ventilationsanldggning med frénluftflikt pd vind via kok, WC och badrum
som evakueras. Tilluft med springventiler i fénsterkarm.

'OVK besikining &r utford.

Elinstallation

Elinstallation i fastigheten &r utbytt vid renoveringen 1985-86.
Gemensam métning for l4genheter.

Separat métare for fastigheten och lokaler.
Gemensamhetsanliggning for TV. i/

Bredband ér installerat.




Sveriges
BostadsrattsCentrum

Standard léigenliet

Badrum

Golvbeldggning med plastmatta och uppvikt sockel.

Viggar har malad viv.
Tak mélat.
Porsiin och blandare god standard.

Golvbeldggning av plastmatta.
Viggar har tapet..

Tak malat.

Skapinredning och vitvaror &ldre. .

Sovrum
Golvbelédggning -av parkett.
Viggar har tapet.

Tak mélat.

Vardagsrum
Golvbeldggning av parkett

Viéggar har tapet.
Tak mélat.
Oppen spis. (ej alla Igh)

Hall

Golvbelaggmng av parkett.
Viggar har tapet. '
Tak malat.

Rum

Golvbeldggning med parkett.
Viggar har tapet.

Tak malat.
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Sveriges
BostadsrattsCentrum

Kik

Golv av tra.
Vigg malad
Tak malat

Standaren dr mycket olika i alla ligenheter.

Vid protokollet

AV

Bengt Hirlin




Sveriges

Tidsperiod

inom 3ar
inom 24r
inom 2ar
inom 3ar
inom 3ar
inom 3ar
inom 24r
inom 3ar

nom 2ar

BostadsrattsCentrum

,Kostnadsuppskaﬁning

Atgird | | Kostnad
Pappléiggning av tak pa lagdelen | 33.000:-
Lagning putsskador pa fasad 5.000:-
Fogmassa i dilfogar 7 5.000:-
Lagning putsskador sockel . 3.000:-
Maining kéﬂlardéirr av tré _ - 1.000:-
Miélning trapanel vid kéllardorr 1.000:-
Lagning ramp vid killarddrrar - 3.000:-
Maélning port av tré \ 1.800:-
Fﬁﬁstei‘ till butiker slipas ‘och lackas 10.006::/,

| // e

P4 ovanstiende kostnader tiilkommer mervirdeskatt.

2007-04-19

Tl

Bengt Hirlin




