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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Vagen 6, 718000-4835 far hdarmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter under
nyttjanderétt fér obegransad tid. Mediems ratt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Mediem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1973-03-16 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 1972-11-29.

Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.
Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Venus 18. Fastigheten omfattar 15 Iagenheter med boyta pa 1 118 kvm,
samtliga upplatna med bostadsratt. Fastigheten omfattar &ven en lokal pa 83 kvm, upplaten med
hyresrétt. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning &r att fdlja bostadsrattslagen.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och koék
1 st 6 rum och kok

Fastigheten har en total tomtareal p4 1 514 m2. Bostadsytan &r pa 1 118 m2, lokalytan &r pa 83 m2.
Nybyggnadsar 1926, om- eller tillbyggnadsar 2006. Vardear 1926.

Marken innehas med dganderatt.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (en &kta bostadsrattsforening).

Foreningens administrativa férvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB.
Fastigheten har under aret varit fullvérdeforsékrad hos Trygg-Hansa.

Foreningen har en underhélisplan.
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2023-05-17 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Heidi Nuikka Ledamot, Ordférande
Tilda Holmlund Ledamot

Sophia Pettersson Ledamot

Viktor Andersson Suppleant

Magnus Carlsson Suppleant

Revisor:

Nina Puolakanaho

Valberedning:
Andreas Johansson
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Féreningens firma tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemotet.

Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret hojt arsavgifterna med 10%. Hojning pa 10% omfattar &ven féreningens
lokal som de hyr ut.

Féreningen har under aret genomfort genomgéng/reparation av tak samt montage av nét pa samtliga
skorstenar.

Energideklaration har utférts av Anticimex.

Medlemsinformation

Antal medlemsldgenheter: 15,

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 20.
Under rékenskapsaret har inga dverlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas ej dverlatelseavgift ut.

Eget kapital
Underhalls-  Dispositions- Arets
fond fond resultat
Belopp vid arets bérjan 59 400 463 195 -192 824
Disposition enl arsstammobeslut -205 124 192 824
Avséttning enligt stdmmobeslut 12 300
Arets resultat -81 844

Belopp vid arets slut 71700 258 071 -81 844
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 634 257 594 651 561473 553 184
Resultat efter finansiella poster -81 844 -192 824 -113 989 102 050
Soliditet % 10 17 17 31
Sparande per kr/kvm - -92 -26 153
Arsavgift kr/kvm 500 468 435 434
Energikostnad kr/kvm 207 184 193 170
Réantekostnad kr/kvm 159 69 43 22
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 3107 3128 3 148 1131
Skuldkvot % 5,88 6,32 7 2,45
Réntekéanslighet % 6,67 7,18 7,77 2,80
Arsavgifts andel av totala rorelseintakter % 88 88 87 88

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamforelsetal fore
2023 inte ar jdmférbara mellan aren.

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar érets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023. Resultatet &r negativt med hansyn till arets
planerade underhall/investeringar. Tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
dispositionsfonden 258 071
arets resultat -81 844
Summa balanserat resultat 176 227
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall 38 958
dispositionsfonden 137 269
Att i ny rékning 6verfors 176 227

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning 1 634 257 594 651
Summa rorelseintikter 634 257 594 651
Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -389 779 -570 132
Ovriga externa kostnader 3 -32 498 -31204
Personalkostnader -21 815 -21 815
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -82 178 -82 178
Summa rérelsekostnader -526 270 -705 329
Rdrelseresuitat 107 987 -110 678
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1012 128
Réntekostnader -190 843 -82 274
Summa finansiella poster -189 831 -82 146
Resultat efter finansiella poster -81 844 -192 824
Resultat fore skatt -81 844 -192 824

Arets resultat -81 844 -192 824
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3490127 3 572 305
Summa materiella anldggningstillgangar 3490127 3572 305
Summa anldggningstillgangar 3490127 3572 305
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 2086 39 891
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 521 -
Summa kortfristiga fordringar 19 607 39 891
Kassa och bank

Kassa och bank 611 066 649 171
Summa kassa och bank 611 066 649 171
Summa omsattningstiligangar 630 673 689 062
SUMMA TILLGANGAR 4120 800 4 261 367
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Balansrédkning

6(11)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 71700 59 400
Summa bundet eget kapital 71700 59 400
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 258 071 463 195
Arets resultat -81 844 -192 824
Summa fritt eget kapital 176 227 270 371
Summa eget kapital 247 927 329771
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 3731 250 3 756 250
Summa langfristiga skulder 3731250 3756250
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 61913 107 515
Leverantérsskulder 27 576 52 430
Skatteskulder 1904 2295
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 50 230 13 106
Summa kortfristiga skuider 141 623 175 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4120 800 4 261 367
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Kassaflédesanalys

2023-12-31 2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -81 844 -192 824
Avskrivningar 82178 82178
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 334 -110 646

férdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandignar i rorelsekapital

aning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 20 284 -39 832
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -33723 27 721
Kassaflode fran den lépande verksamheten -13 105 -122 757

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -25 000 -25 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 000 -25 000
Arets Kassafléde -38 105 -147 757
Likvida medel vid arets bérjan 649 171 796 928

Likvida medel vid arets slut 611 066 649 171
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjért over tillgangens berdknande livsléngd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materielia anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50
Markvardet &r inte féremal fér avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023-12-31 2022-12-31
Hyror lokal, garage och p-plats 72492 66 624
Arsavgifter 559 454 523 187
Ovrigt 2311 4 840
Summa 634 257 594 651
Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Planteringar o underhall gard 239
OVK / Energideklaration 16 900 9300
Forbrukningsmaterial 184
Summa 16 900 10 323
Reparationer

Lépande underhall 21685 234 705
Summa 21685 234705
Taxebundna kostnader

El 38913 38 401
Vérme 154 904 135 849
Vatten 54 532 47 197
Sophamtning/renhallning 23705 26 406
Summa 272 054 247 853
Ovriga driftskostnader

Férsékring 20842 26 086
Kabel-tv 27 030 24 653
Ovrigt 4813 1108
Summa 52 685 51 847
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
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Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 26 455 25 405
Summa 26 455 25405
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 389 779 570 133
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsomkostnader 181 95
Portokostnader 360 560
Foérvaltningskostnader 24 944 23 568
Bankkostnader 2623 2 661
Foérenings o medlemsavgift 4390 4 320
Summa 32 498 31204
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 108 806 4 108 806
4 108 806 4 108 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -536 502 -454 324
-Arets avskrivning enligt plan -82 178 -82 178
-618 680 -536 502
Redovisat virde vid arets slut 3490 126 3572304
Taxeringsvarde byggnader: 8 362 000 8 362 000
Taxeringsvarde mark: 4624 000 4 624 000
12 986 000 12 986 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 25 000 25000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 100 000 100 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 3 606 250 3781250
3731250 3 906 250
Banklan Belopp Rintesats % Villkors-
2023-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 3731250 5,59 2024-02-28

3731250
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntor 18 540 13105
Upplupna kostnader 31690 1
50 230 13 106

Not 7 Stéilda sdkerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Stillda sdkerheter
Pantbrev i fastigheten Venus 18 3 800 000 3 800 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets utgang
Foreningen har beslutat att hoja arsavgifterna fr.o.m 2024-01-01 med 20%, samt parkeringsavgifter
med 200 kr/man.

Fran 2024-01-01 anvander féreningen en digital app (Boappa) fér kommunikation mellan medlemmar
och styrelsen, bokning av tvéttstuga/bastu, information till maklare etc.
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Underskrifter

Eskilstuna 2024

Heidi Nuikka Tilda Holmlund
Ordforande
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2024

Nina Puolakanaho
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REVISIONSBERATTELSE 2023
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For Bostadsrittsforeningen Vagen 6, org.nr. 718000-4835

Efter granskning av bostadsrittsféreningens rdkenskaper och férvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2023- 31/12 2023 far jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat foreningens rakenskaper och &rsredovisning, genomgétt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
Ovrigt vidtagit de granskningsétgérder jag ansett erforderliga.

Rékenskaperna har siffergranskats av undertecknad.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betréffande redovisningshandlingar,
féreningens bokféring, inventeringen av dess tillgdngar eller i vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:
foreningsstdmman faststéller av mig patecknad balansrikning per 31/12 2023,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r férvaltningen,
foreningsstimman godkéanner styrelsens forslag om disposition av &rets

resultat.

AA
Eskilstuna den )(Q/ b 2024
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u ina Puoldkanaho




