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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for

bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser: §2, §5, §14
1 samt §21.
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OM FORENINGEN

§ 4 BostadsrattsfOreningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB Bostadsrittsforening Sidparken i Strangnds. Styrelsen har sitt
sdte i Strangnds.

§ 2 Bostadsritisféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till ndamal att | bostadsrattsforeningens hus upplata
postadsidgenheter f6r permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttiande utan
tidsbegransning och ddrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen tiil ndamai att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritisfdreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och tiliginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsidreningen ska i ail verksamhet vdrna ore miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckiing.

F&rvary av bostadsritt genom uppidtelse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar | av
HSB anvisat sparsystem. HSB Riksfarbunds féreningsstdmma faststiller bosparregler.

Bostadsritt &r den r8tt | bostadsrattsfdreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Mediem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

& 3 Saraverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det féljande kallad HSB. H5B ska vara
mediem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrada
bostadsrattsfBreningen | férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

SVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

£t avtal om Sverldtelse av bostadsratt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siliaren och képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Sverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &veriatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen agiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intride | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr medtem | H5B och
kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrittsféreningens hus, eiler
dvertar bostadsratt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsidgenhet dvergatt tili annan narstiende person som varakligt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intride | bostadsrattsféreningen, om de villkar
f&r mediemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsratisforeningen skiligen bor
godta hanom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fdrvérvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsidgenheten har bostadsratisforeningen i enlighet med bostadsratiforeningens
Andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Under tiden frin det att bostadsrittsféreningen bildas fram till att byggnation av
bostadsrittsféreningens hus avslutas ska styrelseledamater eller anstalida i HSB beviljas mediemskap i
bostadsrittsfdreningen, sadant medlemskap upphdr nér dvertagandestimma, & 14, dgt rum.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrittstoreningen,

juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfareningen maste ha samtycke av
postadsrittsféreningens styrelse for att genom dverldtelse férvarva hostadsratt till en bostadsligenhet
som inte ir avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv farsaljning eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid firvary som glrs aven
kommun eller ett landsting.

§ & Andelsfrvary

Den som forvirvat andel | bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritien
efter frviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanhoende
nirstaende personer,

§ 7 Familjerdtisliga forviry

Om en bostadsratt dvergdit genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdry och
farvirvaren inte antagits till mediem, far bostadsrdttsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
farvarvat bostadsratten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritien
tvangsforsiljas enligt bostadsrattsiagen for forvdrvarens rakning.

§ B Ritt att utdva bostadsritien

Nir en bostadsratt Gvergait till ny innehavare, far denne utdva hostadsritten endast om han eller
hon & medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsrattshavare fir utdva bostadsrétten trots att dadsboet inte dr
medlem | bostadsrittsfdreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrdttsféreningen uppmana
didshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas mediernskap | bostadsrattsforeningen, har forvdrvat
bostadsratten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangstirsidljas fér
didshoets rikning enligt bostadsritislagen.

En juridisk persen som har paniratti hostadsritten och fdrvirvet skett genom tvangsférsélining
eller vid exekutiv f8rsilining, kan tre ar efter farvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat bostadsratten och skt
mediemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om mediernskap inom en manad frdn det att skriftlig och
fullstandig ansdkan orm medlemskap tagits emot av bostadsratisféreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsfdreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dveriatelse ar ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv farsdlining och tvangsférslining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsrittsidgenheterna i frhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsratistGreningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styrelsen. Besiut om &ndring av andelstal som medfor
indring av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Bestutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de ristande pd féreningsstdmman gatt med pa besiutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid besiutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt bestut anges i
hostadsrittsiagen.

Styrelsen beslutar om 3rsavgiftens storiek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varie kalendermanads bdrjan om inte styrelsen hasiutar annat, Om inte drsavgifien betalas i ratt tid



utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen tilf dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader m.m.

| rsavgiften ingdsnde ersittning fér virme och varmvatten, elektricitet, saphdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationstverféring kan ersattning
bestammas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och pantséftningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Sostadsrattsfreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsratishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeioppet.

Bostadsrittsfareningen far ta ut pantsdtiningsavgift av hostadsrattshavaren med hogst en procent av
prishasheloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialfdrsakringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fr pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsatining.

Avgift f6r andrahandsuppidtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsuppidtelse av bostadsratishavaren med hgst 10 procent av prishasbeloppet per
ir. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upoliten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som
bostadsritisféreningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fre ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstiémma

Foreningsstimman dr bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hélias inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstamma ska halias ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hatlas om det skriftiigen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberattigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

Féreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
félja fornandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberittigade som dr ndrvarande vid fdreningsstamman. Ombud, bitrdden och andra
stammofunitionarer har alltid ritt att ndrvara vid fdreningsstamman.

Inflyttningsstdmma

inflyttningsstamma ska dga rum inom tre manader fran fardigstallandet av bostadsrittsforeningens
hus. Bostadsratisféreningens hus anses fardigstallt ndr huset dr Kiart for inflyttning, Om
bostadsriattsféreningens hus Fardigstalls i flera etapper rdknas tiden fran det att den sista etappen har
fardigstaiits.

Inflyttningsstamman kan vara ordinarie eller extra fareningsstamma.

Overtagandestimma
Den ordinarie féreningsstamma som infaller ndrmast efter det att ett rikenskapsér har passerat fran
inflyttningsstamman kallas dvertagandestamma.

£ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandiat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore december manads utgdng.



& 16 Kallelse till foreningssidmma

Styrelsen kallar till freningsstdmma.

Kallelse till fireningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
fareningsstamman.

Kallelse £&r utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fére féreningsstdmman.

Kalielse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrdttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fail séndas till varje medlem vars adress &r kdnd for bostadsrdttsféreningen,
Bostadsrittsfireningen Far dé skriftfig kallelse krdvs enfigt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

& 17 Bagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstamma ska farekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stammoordférande

anmalan av stimmoeordfiirandens val av protokoliférare

godkinnande av réstiangd

fradga om nérvargritt vid fdreningsstdmman

godkannande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokoilet

val av minst tva rdstriknare

fraga om kalleise skett | behdrig ordning

10. genomgang av styreisens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas perdtielse

12, beslut om faststillande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av hostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styreisens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens crdfrande, styrelseledaméter ach suppleanter

18. presentation av HS8-ledamot

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. vai av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledarmdéter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen tiil féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
soim angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avshutande
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Extra fdreningsstimma

P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Résfratt, ombud och bitrdde

P2 féreningsstimma har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlememen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats elier arsavgift har inte réstratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
mediemmens stillfsretridare enligt lag elier genom ombud.

Ombud ska I3mna in skriftiig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretriadas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en mediem.

Medlem far medfora ett valfritt bitréde,



§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid persanval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstd3mman innan valet farrattas.

Far vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestammelser | lag.

Om rdstseded inte avidmnas eller réstsede! avidmnas utan rdstningsuppgift (sd kallad blank sedei)
vid siuten omrdstning anses inte ristning ha skett,

§ 20 Protokoll vid fGreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det f6rs protokoil.
| frAga om protokollets innehdll gdller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fBrepingsstdmmans beslut ska foras in | protokollet, samt
3. owm réstning har skett ska resultatet anges i protokoliet,
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrattsforeningen fr medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestdr av 13gst tre och hogst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styreiseledamot och héigst en suppleant f&r denne av styrelsen fér HSB,

Fareningsstamman vidljer styrelsens ordfirande och 8vriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden dr hgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vilis
av féreningsstamman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara eit ar.

Styrelse fram il dvertagandestiimma

Tvé styrelseledaméter viljs av foreningsstdmman. Ovriga styrelseledamiter utses av styrelsen for
HSB.

Vid Svertagandestdmman utses styrelsen i enlighet med fdrsta stycket.

Samarbetskommitté

Bostadsrdtistdreningen kan vid inflyttningsstdmman utse en samarbetskommitté.
Samarbetskommitténs uppgift dr att vara ett radgivande organ till styrelsen under tiden fram tilt
dvertagandestdmman,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styreisen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd arganisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom hostadsrittsfGreningen. Bostadsritisféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdoter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfér ndr fler 3n halften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut gdiler den mening de flesta réstande f8renar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styreisens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledaméter dr nirvarande krivs
enhillighet for giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styreisesammantriide

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoil. Styrelsen férfogar tver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokol ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av H58 Riksforbund, dvriga viljs av fireningsstimman. Mandattiden ar fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen r avstutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fre féreningsstamman. Styrelsen ska limna skriftiig férilaring till ordinarie
fareningsstamma dver gjorda anmarkningar i revisionsheritielsan.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férkiaring Gver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tiflgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
fireningsstimma pd vilken de ska behandias.

& 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstémma véljs valberedning.

Mandattiden r fram till nista ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamébter. En iedamot utses av féreningsstimrman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och férestie personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska tiil fdreningsstdmman ldmna forsiag pa arvode och foresl3 principer for andra
ekonomiska ersattningar fiir styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yetre fond

Bostadsrattsfireningen ska ha fond fér yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhatl.

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsidgenheter.

Overfdring till fond f8r inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far f6r att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
sam tilthor bostadsratisidgenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for hostadsrattsidgenheter i bostadsratisforeningen, med avdrag
far gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styreisen ska

1. uppritta en underhilspian for genomfbrande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. 4rligen budgetera for att sikerstéila att tillrdckliga medei finns for underhall av
bostadsrattsfreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsritisforeningens underhallsplan, samt

4. regetbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 28 Over- och undershott

Det éver- eifer underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfirteckning

Bostadsritishavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:



L

lgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppldtelsen,

hostadsrattshavarens samn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantsiittning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet,

[

P W

§ 31 Bostadsrdtishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det innebar att
hostadsrittshavaren ansvarar for att savdi underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
Atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhls- och
reparationsansvar sotn foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande f6rsikring till férman for bostadsrdtishavaren svarar bostadsrdttshavaren i
forekommande fall for sjaivrisk och kastnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félia de anvisningar som bostadsrattsforeningen limnar hetréffande
installationer avseende avlepp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f&r
informationsdverfaring, For vissa dtgdrder i ldgenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
dtgarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska aittid utforas fackmadassigt.

Till ligenhsaten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandiing som krdvs fér
att anbringa yiskiktet pd ett fackmadssigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innervaggar,

2. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillndrande lister, foder, karm, tatningsiister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, 1&s och
riycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fanster och fonsterddrr horande beslag, handtag, géngjdrn, tatningslister samt maining;
bostadsrittsidreningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fanster/fénsterddrr,

8. maining av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
3r synliga | ligenheten och betjdnar endast den aktuella [3genheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskapplingar pa vattenledning,

11. klEmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflike, kolfiltterfiake, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstdnd,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare férsett ligenheten med.

ingar i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ir uppldten med bostadsratt.

Om idgenheten dr utrustad med balkong, aitan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsratishavaren far renhallning och sndskoitning. FOr
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt gobv.
Malning utfdrs enligt bostadsrttsfireningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsriattshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
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mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att félja baostadsritisftreningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmdla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som hostadsratisfareningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsratisféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar f&r att huset och bostadsréttsfireningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsriattshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhaliet och halls i gott skick.
Bostadsratisféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av filjande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om hostadsrattsféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fier 8n en ldgenhet (53 kallade
stamledningar},

2. ledningar fér aviepp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverféring som
hostadsrattsforeningen forsett lgenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och virmeliedningar i igenhaten som bostadsrattsféreningen forsett ¥genheten
med,

4. rokgangar (ei rékgdngar i kakeiugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fr spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pé grund av brandskada eller vatteniedningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfatining i enlighet med
bostadsrattsiagen.

Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagands av underhalisatgard

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara f6r. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse atgird som f6retas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Férdndring av bostadsrittstigenhet

Om ett beslut som fattats pa fireningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forindras elfer i sin hethet behdva tas i ansprak av bostadsréttsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir bestutet @nda gitigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pé det och besiutet dessutom har godkdnts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér Bigenhetens skick s& att annans skerhet
gventyras eiler det finns risk fér omfattande skador pd annans egendam och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrittsféreningen avhjdipa bristen
pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styreisens tillstind i ligenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande kanstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av idgenheten.
Styreisen far bara végra att medge tillstand till en aigdrd som avses i férsta stycket om dtgarden dr
till pataglig skada eller oligenhet for bostadsrittsforeningen.
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§ 38 Anvindning av bostadsritten

vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
ultsitts f8r stirningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan elier annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
lipenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
hiliset.

Bostadsrittshavaren ska hatla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs acksd av de som
héde 4l bostadsratishavarens hushall, de som bestiker bostadsritishavaren som gast, ndgon som
postadsritishavaren har inrymt eller nagon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska fdlja bostadsréttsforeningens ardningsregler.

Om det frekommer stdrningar i boendet ska bostadsratisfdreningen ge hostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, Det galler inte om bostadsrédtishavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eiler har anledning att misstdnka att ett foremal &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten,

§ 38 Tillitride till lagenheten

Foretridare for bostadsrattsféreningen har ratt att fi komma in i ligenheten nir det behivs fér
tillsyn eller fér att utfira arbete som bostadsrattsforeningen svarar f&r eller f8r att avhjdipa brist ndr
bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar f5r iagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsrdtten ska tvangsférsidljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata l3genheten visas pd iamplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvdndigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i lagenheten och utfora nidvandiga atgarder fér att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde ndr bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
hostadsrattsféreningen anséka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppidta sin fagenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
ismnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad antedning ati vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin iagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tilistand.

Nir en juridisk person innehar en bostadstégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsritisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behévs inte;

s om en Sostadsritt har forvarvats vid exekutiv frsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadsrittsféreningen, eller

s om ligenheten dr avsedd for permanentboentde och bostadsritten tiil ligenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

N4r samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer | {igenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittstdreningen elier ndgon annan medlem i bosiadsrattsfdreningen.



§ 42 Andamal med bostadstitien

Bostadsritishavaren fir inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsritisfdreningen far dock endast 3beropa avvikelse som 8r av avsevard betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgen medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bl fri frén sina firpliktelser som bostadsritishavare. Avsagelsen ska géras skriftiigen hos
styreisen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intriffar nirmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderitten till en ldgenhet som Innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt foljande;

1, Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfailodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplateise, ndr
det giller en bostadslagenhet, mer an en vecka after forfallodagen elier, ndr det galler en lokal, mer
#n tvd vardagar efter forfaliodagen,

3. Clovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvindigt samtycke eller tilistand upplater Idgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligaenheten anvinds for annat ndamal dn det avsedda,

g, inrymma utomstdende
om bostadseittshavaren inrymmer utomstaende personer tifl men fér bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren elier den, som iagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns chyra i Kigenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar til} att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om Kigenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
3r upplaten till i andra hand utsatter boende | omgivningen fér stérmingar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsfreningens ordningsregler,

8. Viagrat tilitride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till iigenheten nir bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, siyldighet av synnerlig viki

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utover det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bastadsratisfdreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Braotisligt forfarande

om iigenheten helt eiler 1ill viisentlig del anviinds for naringsverksamhet eller ddrmed Hkartad
verksamhet, vilken utgér eiler i vilken tiil en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande efler om
ligenheten anvinds for tiltfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.
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En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa
hetydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sdrskilds bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdtishavaren tater bii att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enfigt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker ratielse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, fir bostadsrittshavaren inte
dérefter skitjas fran ligenheten pd den grunden. Detta galler inte om nyttjanderdtten r forverkad pa
grund av sirskilt allvariiga stdrningar i hoendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfireningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplateise, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om en bostadstdgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har gelgetts underritielse om mijligheten att f3 tilibaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, ach meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats till sociaindmnden i den kommun ddr ldgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet f&r en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsritishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet ach avgiften har betalats s8 snart det var
méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giiler inte om bostadsrdtishavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i 53 hog grad att hostadsritishavaren skiligen inte
bér fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsma! ansoker om tilstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvad manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhaliande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sarskilt allvarliga stdrningar | boendet gilier vad som sidgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt alivarliga stérningar far uppsigning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas ill socialndgmnden.
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Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas frin [dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
postadsrattsfareningen fick reda pa frhaliandet. Om det brottsliga farfarandet har angetis tili dtal
eller om fBrunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsritisfareningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intil! dess att tvé manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsligs farfarandet har avsiutats pd ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrdttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen giort vad som krdvs av den;

tillsdgeise om stérningar i boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats elier uppidtelseavgift

tilisdgelse att vidia réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrétisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Mo W

Andra meddelanden till medlemmarna sier genom anstag p3 1amplig plats inom foreningens
fastighet efler genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till mediemmarna eller tiill ndgon annan di krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elekironiska hjalpmedel. Nirmare reglering av férutsdttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomiritt

Styrelsen aller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkdnnande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrdtt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller hesluta om vasentliga férandringar av
bostadstittsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtiréatt,

§ 47 Sarskilda regler for giitigt beslut

F&r giltigheten av féljande beslut kravs godkiinnande av styrelsen for HSE;

1. besiut att dverlata bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. besiut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giitigheten av fotjande besiut kravs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrattsiéreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksfrbund rekommenderade normalstadgar o1 bostadsrattstoreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beshut innebar att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttrade ur HS8 blir hesiutet giltigt cm
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstammor och pa den senare féreningsstamman
bitritts av minst tva tredjedeiar av de réstande.

vid uttride ur HSB ska bostadsrattsfdreningens stadgar och firma dndras utan tilampning av § 47.
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§ 49 Uppldsning
Om bostadsrattsforeningen upploses ska behdlina tillgangar tlifalla medlemmarna i forhatiande tilt
bostadsratisidgenheternas insatser.
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