Arsredovisning fér

Bostadsrattsforeningen Bolinder i Eskilstuna
769635-0219

Réakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehalisférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-3
Resultatrakning 4
Balansrakning 5-6
Kassaflédesanalys 7
Noter 8-11
Underskrifter 11

Transa~zicn 09222115557543809431 . Signerat AW, BE, AM



Bostadsréattsféreningen Bolinder i Eskilstuna 1(11)
769635-0219

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bolinder i Eskilstuna, 769635-0219, med séte i Eskilstuna, far
hérmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsréattshavare.
Bostadsrattsforeningen Bolinder i Eskilstuna registrerades hos Bolagsverket 2017-07-12.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2017-07-12.

Foéreningen ager fastigheten Natten 2 i Eskilstuna kommun. Féreningen innehar marken med
&ganderatt.

Foreningens fastighet bestar av 67 lagenheter i 2 huskroppar pa fyra vaningar plus ett femte indraget
vindsplan.

Under huskropparna och den gemensamma innegarden finns kallare och garage.

Den totala lagenhetsarean ar ca 4509 kvm och tomtytan &r ca 2778 kvm.

Foreningen ingar tillsammans med Natten 1 i gemensamhetsanlaggningen Natten GA:1 for
gemensam innegard och ytorna framfér byggnaderna fran fasad fram till fastighetsgrans mot gata.

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad hos Trygg Hansa.

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter:

Bengt Eriksson, ordférande

Annie Malmgqyist, ledamot

Anna Winther-Hansen, ledamot

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, var for sig av ledaméterna.

Vald revisor ar Annika Bengtsson.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Samtliga av féreningens lagenheter ar upplatna vid arsskiftet.

Foreningen har en underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan &r 241231 upptagna hos Swedbank. De uppagick vid arsskiftet till 62 799 424
kr. En tredjedel &r placerad med bunden rénta i 3 ar (slutdatum 2027-06-23), tva tredjedelar &r
placerade med rérlig ranta. Amortering sker enligt ekonomisk plan och uppgar till 631 152 kr per ar.

En 6verenskommelse om rédntekompensation finns mellan OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB och
foreningen pa totalt 1 199 185 kr att férdela dver tre ar. Ar 1, 631 150 kr, ar 2, 378 690 kr och
ar 3, 189 345 kr.

Féreningen har avtal med OBOS Karnhem Svenska AB om den ekonomiska férvaltningen. Den
tekniska forvaltningen skéts av Egeryds Fastighetsférvaltning AB.

Pagaende diskussioner finns med kunder som tecknat upplatelseavtal men inte slutbetalat sin insats
och tilltratt. Styrelsen har anlitat Advokatfirma DLA Piper for vidare hantering. Da fordringar pa
féreningen har forfallit till betalning har diskussioner férts med OBOS Kérnhem Bostadsproduktion AB
som sedan stéllt ut en revers pa 4 500 000 kr. Reversens forfallodag ar vid anfordran eller nar samtliga
géldenarens medlemmars insatser och lanefinansiering inbetalts till Galdenéren.

Flerarséversikt Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2402 749 - -
Resultat efter finansiella poster -360 592 - -
Balansomslutning 228 969 384 173 600 000 72 850 000
Soliditet % 66 2 3

Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsratt - - -
Skuldsattning kr per kvm - - -
Sparande kr per kvm - - -
Réntekanslighet kr per kvm - - -
Energikostnad kr per kvm * - - -
Skuldséttning kr per kvm upplaten med bostadsratt - - =
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintakter - - -

* | arsavgiften ingar kostnad for varme.

Foreningens resultat avser sex manader dérav redovisas inte alla nyckeltal.

Upplysning vid forlust:

Foreningens bokféringsmassiga resultat &r negativt. Det beror pa den resultatpaverkande
bokféringsmassiga avskrivningen pa anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.
Avskrivningen paverkar inte likviditeten.

Styrelsen bedémer I6pande att fdreningens likviditet &r tillrécklig och att tillrackliga fonderingar gors for
framtida underhall. Resultatet foljer val den ekonomiska prognosen i féreningens ekonomiska plan.
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Férédndringar i eget kapital

Fond for yttre Fritt eget
Inbetalda insatser underhall kapital
Vid arets borjan 3100 000 - -
Inbetalda insatser 148 866 000 - -
Arets resultat - - -360 592
Vid arets slut 151 966 000 - -360 592
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -
Arets resultat -360 592
Totalt -360 592
Disponeras for
Avséttning till yttre fond 125 000
Balanseras i ny rakning -485 592
Summa -360 592

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséttning 3 2402749 -

Ovriga rorelseintékter 657 208 -

3 059 957 -

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -675 354 -

Ovriga kostnader -113 179 -

Avskrivning byggnad -1272 750 -

Rérelseresultat 998 674 -

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakier 1 502 -

Réantekostnader -1 360 768 -

Resultat efter finansiella poster -360 592 -

Resultat fore skatt -360 592 -

Arets resultat -360 592 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 213 808 250 37 500 000
Pagaende nyanlaggningar 6 - 118 000 000
213 808 250 155 500 000
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag 7 25000 -
25 000 -
Summa anlédggningstillgangar 213 833 250 155 500 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 597 797 -
Ovriga fordringar 634 350 15 000 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 830 -
7 325 977 15 000 000
Kassa och bank 7 810 157 3 100 000
Summa omsittningstiligangar 15136 134 18 100 000
SUMMA TILLGANGAR 228 969 384 173 600 000
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 151 966 000 3100 000
151 966 000 3 100 000
Fritt eget kapital
Arets resultat -360 592 -
-360 592 -
Summa eget kapital 151 605 408 3 100 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 62 168 272 133 000 000
62 168 272 133 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 631 152 -
Leverantdrsskulder 245754 -
Ovriga kortfristiga skulder 13653 212 37 500 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 665 586 -
15195704 37 500 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 969 384 173 600 000
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Kassaflodesanalys

7(11)

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -360 592 -
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1272 750 -

912 158 -

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 912 158 -
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 7674 023 167
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -22 304 296
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 13718 115 167
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -59 581 000 -100 000 000
Férvarv av finansiella tillgangar -25 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 606 000  -100 000 000
Finansieringsverksamheten
Betalda insatser 148 866 000 750 000
Byggnadskreditiv - 100 000 000
Upptagna lan -70 831 728 -
Kassafiode fran finansieringsverksamheten 78 034 272 100 750 000
Arets kassafléde 4710 157 750 167
Likvida medel vid arets bérjan 3100 000 2349 833
Likvida medel vid arets slut 7 810 157 3 100 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Detta ar forsta gangen foretaget tilldmpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tillampningen av K3 i enlighet med kap 35 har inte resulterat i nagra omrékningsdifferenser i
ingangsbalansrakningen. | enlighet med ARL 3 kap 5 § sista stycket erfordras ej omrékning av
jamforelsearet fér mindre féretag vid byte av redovisningsprincip varfor omrakning av jdmférelsearet ej
har skett. Overgangen till K3 har e] medfért nagra omrakningar i arets resultatrakning, balansrakning
eller i noterna varfor de ar jamforbara.

Viédrderingsprinciper m m
Tillgadngar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Resultat avser sex manader vilket avskrivning ocksa avser.

Materiella anldggningstillgangar Ar
-Stomme 120
-Yitertak 30
-Fasader 100
-Installationer 30
Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterfoéretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet.
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Redovisning av intdkter
Arsavgifter intakisférs i den period som arsavgifterna avser.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavséttningen regleras i ekonomisk plan och pabérjas 2024. Féreningens resultat
avser sex manader vilket &ven &r avsatt i fonden.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Nettoomsattning

Nettoomsiéttning per rérelsegren
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 1971495 -
Garagehyra 186 571 -
Vatten och aviopp, IMD 59 694 -
El, IMD 39 469 -
Bredband 76 315 -
Vidarefakturerade kostnader 69 199 -
Oresavrundning 6 -
Summa 2402749 -

Not 4 Fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

El -119 057 -
Varme -190 741 -
Vatten och aviopp -60 662 -
Renhallning -12 870 -
Rep och underhall garage -1 265 -
Bredband -74 477 -
Hisskostnader -19 440 -
Fastighetsférsakring -23 784 -
Teknisk forvaltning -77 165 -
Gemensamhetsanlaggning -13 466 -
Ovriga fastighetskostnader -82 427 -
Summa -675 354 -
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Not 5 Byggnader och mark

10(11)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 37 500 000 37 500 000
-Nyanskaffningar 177 581 000 -
Vid arets slut 215 081 000 37 500 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning -1 272 750 -
Vid arets slut -1 272750 -
Redovisat virde vid arets slut 213 808 250 37 500 000
Varav mark
Mark 37 500 000 37 500 000
Not 6 Pagaende nyanldggningar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 118 000 000 18 000 000
Omklassificeringar -118 000 000 -
Investeringar - 100 000 000
Redovisat virde vid arets slut - 118 000 000
Not 7 Andelar i koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan - -
-Forvary 25000 5
Redovisat varde vid arets slut 25 000 -

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Dotterféretag / Org nr/ Séate

i %

Redovisat
vérde

Garagebolaget Bolinder AB, 559318-3303, Eskilstuna

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

100

2024-12-31

25 000

25 000

2023-12-31

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

62 168 272

62 168 272
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 63 115 000 63 115 000

Summa stillda sdkerheter 63 115 000 63 115 000

Not 10 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Styrelsen planerar att ha en 6verlamningsstdmma under 2025.

Underskrifter

Eskilstuna den dag som framgar av styrelsens elektroniska signaturer.

Bengt Eriksson Anna Winther-Hansen
Ordférande Ledamot

Annie Malmgqvist
Ledamot

=
Min revisionsberéttelse har |1amnats den 2025.

___“g\m )VL&

Annika Bengtsson, reviso
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bolinder i Eskilstuna org nr 769635-0219.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Bolinder i Eskilstuna fér rikenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féoreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrékningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vaxjo den (D (- 25

N ;e

Annika Bengtsson
Revisor



