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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fiskmasen nr 2 UPA, 718000-1211 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, upplata bostadsligenheter fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna foér nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1945-03-21 och foreningens gallande stadgar
registrerades senast 2023-06-28.
Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen dger fastigheten Fiskmasen 2. Foreningens fastighet omfattar 18 lagenheter med en yta
av 891 kvm, samtliga upplatna med bostadsratt. Fastighetens mark ar pa 1 113 kvm och ags av

foreningen.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvérdeférsékrad hos Protector. Bostadsrattsforeningen ar ett

privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Den administrativa forvaltningen har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Fastighetens tekniska status

Forenings byggnad har byggar 1945, byggdes om ar 1997 och har vardear 1955.
Féreningen har ingen underhallsplan, men kommer under 2025 att arbeta fram en.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstamman.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2023-04-06 och pafoljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Filippa Markl Ledamot ordférande
Andreas Gohle Ledamot sekreterare
Carina Lindahl Jepsen Ledamot kassor
Felicia Makinen Suppleant

Christian Norstedt Suppleant

Revisor: Anders Wiklund
Féreningens firma tecknas- férutom av styrelsen- av den eller de som styrelsen dartill utser.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden utover arstamman och det
konstituerande styrelsemotet.

Arvode till styrelsen har utbetalats under aret.
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Visentliga hindelser under rékenskapsaret
Dérrar rill alla Iigenheterna ar utbytta till sakerhetsddrrar.

Postboxar installerade som ersatter brevinkast i tidigare lagenhetsdorrar.
Kameradvervakning i kdllargangen.
Pabdrjan av systematiskt brandskyddsarbete.

Arbete avseende bortledning av dagvatten pa framsidan har pabdrjats.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter; 18st.
Vid rakenskapérets utgang var medlemsantalet 24.

Under rakenskapsaret har inga overlatelser gt rum.

Overlatelse- och pantséttningsavgift far tas ut enligt stadgarna och dverlatelseavgift betalas av

koparen.
Eget kapital

Inbetalda Fond Dispositions Arets

insatser  yttre underhall fond resultat

Belopp vid arets borjan 14 745 411 349 612 102 166 307
Disposition enl arsstdmmobesiut
Omforing av foreg. ars resultat 22 300 144 007 -166 307
Arets resultat -201 988
Belopp vid arets slut 14745 433 649 756 109 -201 988
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining 779 476 748 360 686 160 686 830
Resuitat efter finansiella poster -201 988 166 307 -6 654 171 197
Soliditet, % 29 32 28 28
Sparande per kr’/kvm Negativ 302 108 -
Arsavgift kr/kvm 803 801 728 -
Energikostnad kr/kvm 266 238 265 -
Rantekostnad kr/kvm 125 113 75 60
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 2 647 2757 2 858 2 967
Skuldkvot 3 3 4 -
Réntekénslighet 3 3 4 -
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter(%) 92 95 95 94

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterléaggning av avskrivningar, arets underhall samt ovriga justeringar
och visar arets likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rintekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavagiften.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
dispositionsfonden 756 109
arets resultat __ -201989
Summa balanserat resultat 554 120
disponeras for
yttre underhallsfond, enligt stadgarna 31683
Kvar i dispostionsfond 522 437
554 120

Att i ny rdkning overfors

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 1 779 476 748 360
Ovriga rorelseintakter 410 11 887
Summa roérelseintikter, lagerférandring m.m. 779 886 760 247
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -767 822 -389 086
Personal/styrelsekostnader -13 141 -13 346
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -102 891 -102 994
Summa rérelsekostnader -883 854 -505 426
Rorelseresultat -103 968 254 821
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13 276 12 052
Rantekostnader och liknande resultatposter -111 296 -100 566
Summa finansiella poster -98 020 -88 514
Resultat efter finansiella poster -201 988 166 307
Arets resultat -201 988 166 307
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 2623 741 2 726 632
Summa materiella anldggningstillgangar 2623 741 2726 632
Summa anlidggningstillgdngar 2623 741 2726 632
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 768 -
Ovriga fordringar 49 524 .
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 350 18 007
Summa kortfristiga fordringar 74 642 18 007
Kassa och bank

Kassa och bank 803 192 1029 485
Redovisningsmedel - 208
Summa kassa och bank 803 192 1029 693
Summa omsittningstillgangar 877 834 1047 700
SUMMA TILLGANGAR 3 501 575 3774 332

Assenlly 1eb0d6I55a477 15309802 1c5e4a4 | dercTabb 736029048 3419703707547 1199 19dbYseBRCc0rG220734 1330429508 renditd 14 /9040044 att6dc 1 8bacte
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 14 745 14 745
Fond for yttre underhall 433 649 411 349
Dispositionsfond 756 109 612102
Summa bundet eget kapital 1204 503 1038 196
Fritt eget kapital

Arets resultat -201 988 166 307
Summa fritt eget kapital -201 988 166 307
Summa eget kapital 1002 515 1204 503
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2 358 392 2 456 156
Summa langfristiga skulder 2 358 392 2 456 156
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 52 181 34 364
Leverantérsskulder 31 502 30 626
Skatteskulder 5032 6 240
Ovriga skulder 4677 7 882
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 47 276 34 561
Summa kortfristiga skulder 140 668 113 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3501575 3774 332
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnad exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder
Okning av kortfristiga fordringar

Likvida medel vid arets slut

Arets forindringar av likvida medel

2024

1029 485

779 886
13 276
6 888
31771
831 821

-780 964
-111 296
-97 764
4776
-63 314

-1 058 114

803 192

-226 293

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

1(1)

2023

883 312

760 247
12 052
25 308
15 469

822 516

-402 432
-100 566
-97 764
-15470
-18 012
-634 244

1029 485

146 173
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anléggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéliande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 32 800 32600
Arsavgifter 715 609 685 860
Bredband och kabel-TV 30940 27 540
Summa 779 349 746 000

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Snordjning/sandning 34 575 7720
Summa 34 575 7720
Reparationer

Lopande underhall 305726 17 512
Tradgérd 6 780 2 686
Summa 312 506 20 198
Taxebundna kostnader

El 42 764 30 582
Varme 143 278 131 675
Vatten 50 810 49 547
Sophamtning/renhallning 25084 33 487
Summa 261 936 245 291
Ovriga driftskostnader

Forsakring 15843 5111
Kabel-tv 28 549 29 640
Forbrukningsinventarier 36 695
Férbrukningsmaterial 15697 3393
Ovrigt 9 608 16 370
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 29 339 28 302
Summa 121 631 82 816

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 730 649 356 025
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2024 2023
Kantorsomkostnader 5347
Datakommunikation 1941
Portokostnader 405
Forvaltningskostnader 30819 23492
Bankkostnader 1717 1817
Summa 34 477 31 061
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan 5149 739 5149739
5149739 5149739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 423 107 -2 320 113
-Arets avskrivning enligt plan -102 891 -102 994
-2 525 998 -2 423107
Redovisat virde vid arets slut 2 623 741 2726 632
Taxeringsvarde byggnader: 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvirde mark: 3561 000 3 561 000
Summa 10 561 000 10 561 000
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 97 764 97 764
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 391 056 391 056
Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 1 869 572 1 967 336
2 358 392 2 456 156
Banklan Belopp Rantesats
2024-12-31
Swedbank Hypotek 085.426.886-9 1 065 985 4,02%
Swedbank Hypotek 295.011.621-6 607 407 4,84%
Sparbanken Rekarne 655.719.600-0 685000 5,31%
2 358 392
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 11 815 12178
Upplupna kostnader: 35 461 22 383
Arvoden som betalas ut 2025 avser 2024
Eskilstuna Energi & Miljé
47 276 34 561
Not 7 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar tili sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Fiskmasen 2 3680000
Eventualforpliktelser Inga

Not 8 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Arbete med att géra underhéllsplan for fastigheten p&borjas.
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Underskrifter

Eskilstuna den

Filippa Markl Andreas Goéhle Carina Lindahl Jepsen

Min revisionsberattelse har IAmnats den

Anders Wiklund
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Fededede e dodededododededode Fededededededededededodedede Yo de Fode ke dedede

For Bostadsrittsforening Fiskmasen, org.nr. 718000-1211

Efter granskning av bostadsréttsféreningens rékenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2024- 31/12 2024 far jag avge foljande revisionsberéttelse:

Jag har granskat féreningens rékenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och forvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgérder jag ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betréffande redovisningshandlingar,
féreningens bokféring, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen. -

Jag tillstyrker att:

foreningsstdmman faststaller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2024,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,
féreningsstamman godkanner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den /2025

Anders Wiklund, fortroendevald revisor.
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