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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Fikonet med sate i Eskilstuna org.nr. 769623-4090 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2011. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-09-23.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten Fikonet 1 i Eskilstuna kommun med adress Lindtorpsgatan 2:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Eskilstuna Fikonet 1 2011-07-19 1929 och 2011

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar Sodermanland. | forsakringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot
ohyra. | férsakringen ingar inte bostadsrattstillagg.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresrétt) 95
14 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1054
7 p-platser 0
Totalt 23 objekt 1149

Foreningens lagenheter fordelas pa:
12 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Helena Nejstrom Ordférande 2022-06-28
Per-Johan Lind Ledamot 2022-06-28
Ulla Holmstrom Ledamot 2022-06-28
Ninni Rosengren Ledamot 2022-06-28
Annika Mustonen Ledamot 2022-06-28
Emma Cardestal Ledamot 2022-06-28
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Annika Mustonen, Ulla Holmstrom, Per-Johan Lind, Ninni
Rosengren, Emma Cardestal och Helena Nejstrom.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Ulla Holmstrom och Helena Nejstrom.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledamoterna ovan.
Revisorer har varit: Ola Trané fran Borevision AB, vald av stamman.
Valbredning har inte utsetts vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-28. Pa stamman deltog 8 medlemmar varav 8 var réstberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utférts I6pande under aret av styrelsen. Harvid har konstaterats att inga vasentliga brister
forekommer.

D& méanga stdrre renoveringar utforts under 2022 visar arets resultat upp ett minus resultat.

Storre underhallsatgarder som utforts under aret 2022 har varit.

» Forbattring av fasad puts (Torshélla Fasadrenoveringar AB)

 Blastring av hela ytter taket. Malning av taket (Roax Maleri & rostskydd Vasteras)
« Nya skydds platar till tvattstuge fonster

» Reparation av balkong dorrar Igh 1208 (Axelssons traprodukter AB)

* Ny toastol/ballofix till lokalen (60kvm) Méalardalens Rér & Montage

Foreningens bada lokaler har varit uthyrda under aret.

Arsavgifterna hojdes senast 2022-01-01 med 2,5% for samtliga bostéder och den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostader
uppgar till 747 kr/m2. Aven avgiften for lokalen hojdes med 2,5%.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2011 Totalrenovering - Ny férening: Nya kok, nya badrum, malning invandigt lagenheter/trapphus, sakerhetsdorrar,
6st nya balkonger bl.a

2018 Renovering av balkongdorrar i trapphus

2019 Godkéand OVK besiktning (Caverion)

2019 Svetsning/hdjning av balkongréacken 2st i trapphus aven i Igh 1105-1208

2019 Skrapning/malning av balkong réacken

2019 Tak; Skrapning och forbattringsmalning av tak (Husby Tak) samt montering av snoracken

2019 Ny tvattmaskin och torkskap till tvattstugan

2019 Klottersanering — malning av fasad

2020 Utbytt kodl&s vid ytterdérr (Secor)

2020 Nedmontering av gamla oljepannan. Utbytt expansionskarl i pannrummet

2020 Malning av golv/vaggar i pannrum-tvattrum-cykelrum

2020 Utvandig malning av fasadens pelare vid trottoaren mot Tegelbruksgatan

2020 Inkop av storre tradgardskrukor mot Tegelbruksgatan

2020 Delvis utbyte av stuprér med malning

2021 Fonstermalning av samtliga fonster utvandigt. Omkittning vid behov. Aven

malning av undersidor balkonger 4st. Samtliga midjeplatar och stupror
(Sanda Maleri)

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodermanland AB Ekonomisk forvaltning

Eskilstuna Energi & Milio  Elavtal, el och nat, fiarrvarme, vatten, renhallning
Comhem Tv

Fastighetsskotseln har ombesorjts av de boende och styrelsen.
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Da féreningen genomfort de storre underhallen (se tidigare underhalls historik) kommer inga storre renoveringar ske de
kommande 5 &ren. Under 2023 kommer ytter porten att bytas ut.

Artal Andamal
2023 Ny ek ytter port
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 20 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 21.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 *2020 *2019 *2018
Sparande, kr/kvm 351 407 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 8529 8616 8703 8798 9075
Rantekanslighet, % 12 13 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 216 180 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 344 264 289 255 260
Arsavgifter, kr/kvm 747 729 708 708 694
Totala intékter, kr/kvm 826 806 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 949 926 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -284 -98 173 62 162
Soliditet, % 57 58 58 57 57

* Fr&n och med &r 2021 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamforelsetal fore 2021 inte &ar
jamforbart mellan aren.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader, exklusive planerat underhall, for drift per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 13 366 000 0 0 13 366 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 13 366 000 0 0 13 366 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 461911 -97 623 0 364 288
Arets resultat, kr -97 623 97 623 -283 986 -283 986
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 364 288 0 -283 986 80302
S:a eget kapital, kr 13 730288 0 -283 986 13 446 302

* Forandring av underhallsfond, se resultatdisposition i nasta stycke.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 364 288
Arets resultat, kr -283 986
Reservation till underhallsfond, kr -29 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 29 000
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 80302

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 80 302

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatréikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 948 778 926 230
Summa rorelseintiakter 948 778 926 230
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -866 734 -652 642
Ovriga externa kostnader 4 -47 652 -50 119
Personalkostnader och arvoden 5 0 -1 200
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -216 352 -216 352
Summa rorelsekostnader -1130 738 -920 313
Rorelseresultat -181 960 5917

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 583 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -102 609 -103 540
Summa finansiella poster -102 026 -103 540
Resultat efter finansiella poster -283 986 -97 623
Arets resultat -283 986 -97 623
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 21333732 21 550 084
Summa materiella anléiggningstillgingar 21333 732 21 550 084
Summa anliggningstillgangar 21333 732 21 550 084
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 1 072 085 2225087
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 26 518 24 736
Summa kortfristiga fordringar 1098 603 2249 823
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 1 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1000 000 0
Summa omsittningstillgadngar 2 098 603 2 249 823
SUMMA TILLGANGAR 23432335 23799 907
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 366 000 13 366 000
Summa bundet eget kapital 13 366 000 13366 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 364 288 461911
Arets resultat -283 986 -97 623
Summa fritt eget kapital 80 302 364 288
Summa eget kapital 13 446 302 13 730 288
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 9700 000 9 800 000
Summa langfristiga skulder 9700 000 9 800 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12 100 000 100 000
Leverantorsskulder 22 400 15 699
Aktuella skatteskulder 3217 207
Ovriga skulder 13 2703 2703
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 157713 151010
Summa kortfristiga skulder 286 033 269 619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 432 335 23799 907
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rAd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
beddms vara 80 ar. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 72 r.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrdkningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har inget underskottsavdrag.

Forvirv av fastighet ochuppskjuten skatteskuld

Foreningens fastighet 4r anskaffad via en sa kallad bolagspaketering. Forvérvet redovisas enligt RedU9
alternativ 2. Detta innbér att fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som &verskrider det
skatteméssiga virdet. Foreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. D& foreningen inte har
for avsikt att sdlja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter 787 356 768 156
Hyror 187 272 165272
Hyresbortfall -28 800 -20 400
Ovriga intikter 2950 13 202
Summa nettoomséttning 948 778 926 230
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader

Bankkostnader

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Kreditupplysning

Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Ovriga personalkostnader
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Transaktion 09222115557487617420

2022-01-01
-2022-12-31

4530
49 870
471 250
35032
140 940
71 680
24903
25972
12 942
2 459
26 746
409
866 733

2022-01-01
-2022-12-31

11 000
31436
1 600
0
1190
1931
270
225
47 652

2022-01-01
-2022-12-31
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2021-01-01
-2021-12-31

871
5105
348 750
25523
142 509
39317
24774
25969
12 628
3006
23736
454
652 642

2021-01-01
-2021-12-31

9 875
30 680
1400
940
3570
3330
270
54
50119

2021-01-01
-2021-12-31

1200
1200
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2094.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1974.

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Eskilstuna Fikonet 1

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto HSB
Summa évriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Transaktion 09222115557487617420

Signerat HN,

2022-12-31

17 398 324
5971 000
23 369 324

-1 819239

-216 352
-2 035 591
21 333 733

9 000 000
488 000

3788 000

60 000
13 336 000

2022-12-31
1872

1070213
1072 085

2022-12-31

26 518
26 518

EC,AM, UH, NR, PL, OT

2021-12-31

17 398 324
5971 000
23 369 324

-1 602 887

-216 352
-1 819 239
21 550 085

7000 000
265 000

2 604 000

66 000
9935 000

2021-12-31
7273

2217814
2225087

2021-12-31

24736
24 736
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Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

2022-12-31 2021-12-31
Réntebirande konto HSB 1 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1000 000 0
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Konv datum Léanebelopp Léanebelopp
Laneinstitut % 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 1,06 2026-01-12 3150 000 3250 000
SBAB 1,11 2026-01-12 3300 000 3300 000
SBAB 0,95 2024-01-10 3350 000 3350 000
9 800 000 9900 000
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -0 -0
Niésta ars amortering beréknas
uppga till -100 000 -100 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 9700 000 9 800 000

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 400 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 9300 000

Not 11 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 10 450 000 10 450 000
Summa stillda sikerheter 10 450 000 10 450 000
Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar) 100 000 100 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
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Not 13 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

2703
2703

2022-12-31

85187
47014
21 000

4512
157 713

2021-12-31

2703
2703

2021-12-31

62 859
50 059
21 000
17 092
151 010

Arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fikonet med riikenskapsir 2022-01-01 - 2022-12-31 har

signerats digitalt.

Helena Nejstrom

Ulla Holmstrom

Annika Mustonen

Min revisionsberittelse har lamnats digitalt.

Ola Trané
BoRevision AB
Av foreningen vald revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fikonet, org.nr. 769623-4090

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fikonet for rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Fikonet for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Fikonet signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst
i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Brf Fikonet signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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