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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Rademacher i Eskilstuna med séte i Eskilstuna org.nr. 716402-0849 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-10-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pé fastigheten i Eskilstuna kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vaghalsen 6 1987-06-18 2014

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsédkring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (hyresrétt) 108
38 garageplatser 918
23 p-platser 0
69 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 6114
2 me-platser 0
Totalt 133 objekt 7 140

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 7 st 2 rok, 31 st 3 rok, 28 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Benny Sparr Ordftrande
Fred Larsson Ledamot
Magnus Litzén Ledamot
Tobias Erdsjo Ledamot
Alexandra Fleur Ledamot
Vanna Vojcuh HSB Ledamot
Rolf Ekberg Suppleant
Magnus Westling Suppleant

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Revisorer har varit: Jonas Strémberg med Joakim Johansson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-26. P4 stimman deltog 15 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +6%.

En fordndring av arsavgiften med +5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med underhéllsplanen.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-09-10.

Visentliga handelser 2025:

Fastighetsbesiktning och avstdimning av underhallsplan 2025-09-10.
Foreningen firade 10 r med en gemensam fest for alla medlemmar.
Reparation av fuktskador pé fasader och i garage.

Oljning av trdjalusier vid garage.

Installation av Wi-fi i garage och pa utomhusparkering.

Underhall

Foreningen aktiverade under 2020 en digital underhéallsplan (UH-plan online) som géller t o m

2070. Planen f6ljs upp kontinuerligt vid styrelsem&ten och uppdateras érligen i samband med

den arliga underhéllsbesiktningen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering

eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation

I foreningen finns en gemensam foreningslokal som boende i foreningen kan hyra som

overnattningsldgenhet eller f6r sammankomster. Lokalen &r tills vidare stdngd for utyrning inom féreningen.
Hyresavtal har tecknats med Arcus Utbildning och Jobbférmedling AB for perioden 24-09-27 till 27-09-30. Avtalet har
sagts upp av hyresgésten till 2026-03-31. Styrelsen har anlitat en hyresméklare for att hitta en ny hyresgést.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2021 OVK-besiktning.

2021 Malning av forrddsdorrar, dorr till garage samt soprumsdorr.

2022 Byte belysning LED samtliga trapphus.

2022 Installation elektroniska anslagstavlor.

2023 Byte belysning LED i garage, teknikrum och forrad.

2024 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll). Nodtelefoner i hissar, konvertering fran 3G till 4G. Byte av

soprumsdorr. Byte av gasddmpare och sméltsékringar pa rokluckor. Spoling av ledningar for dagvatten
och drénering.

2025 Se vésentliga handelser ovan.

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp:

HSB Sédermanland Fastighetsskotsel, lokalvard, ekonomisk och teknisk forvaltning
Tele2 Bredband, digital-TV, telefoni

Infometric Mitaravldsningar el och vatten

Nordisk hiss AB Service-, Larm- och Jouravtal hissar

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

IP Only/Fibra AB Serviceavtal drift 70 anvéindarmodem

Bergslagens matteleasing Entrémattor

Sector Alarm AB Fastighetslarm Lokalen

Jamtkraft AB Elhandel

Eskilstuna Energi och Miljo Elnit, fjarrvarme, renhallning, vatten och avlopp
Assa Abloy ESS AB Serviceavtal garageport

Heras AB Serviceavtal, Skjutgrind

Anticimex AB Serviveavral Rokluckor, branddorrar, brandslidckare
ASSA Abloy Serviceavtal dorrautomatik

Mer AB Serviceavtal laddboxar

Klimatvéard AB Serviceavtal ventilation

Aquadus VVS AB Serviceavtal vdrme och sanitet

Mélardalens 14s och sdkerhet AB  Serviceavtal entréddrrar, porttelefoner och portautomatik
Lykil Automation AB Serviceavtal DUC (Styr- och 6vervakning)
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2026 Utbyte av porttelefon Rademachergatan 28B. Byte IMD-métare (Avser elmétare Drottninggatan 3 A &
D).

2027 Rensning av ventilationskanaler. OVK. Byte IMD-maétare (Avser elmitare Drottninggatan 3 B).

2028 Energideklaration. Oljning Trdjalusier garage. Byte IMD-mitare (Avser elmétare. Rademachergatan 28
A-B).

2029 Inga storre atgarder planerade.

2030 OVK. Utbyte portautomatiker. Mélning entrépartier. Underhallsspoling avloppsstammar. Underhéll
foreningslokal.

Medlemsinformation

Under éaret har 5 bostadsriétter 6verlétits och 0 upplatits.
Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 96 och under &ret har det tillkommit 6 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 95.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 83 97 217 203 219
Skuldséttning, kr/kvm 8078 8159 9 462 9562 9662
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 9434 9528 9629 9731 9 832
Réntekanslighet, % 13 14 15 16 16
Energikostnad, kr/kvm 149 135 147 158 149
Arsavgifter, kr/kvm 790 739 680 646 646
Arsavgifter/totala intékter, % 88 91 84 88 90
Totala intdkter, kr/kvm 767 698 793 723 704
Nettoomséttning, tkr 5445 4948 4 693 4492 4346
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 633 -2219 -1 606 -1499 -1357
Soliditet, % 64 65 65 65 65

*Enligt regelverket BENAR 2023:1 ska garageytan inkluderas i totala ytan vid berékning av nyckeltalen. Detta har
tillampats fran och med ar 2024, vilket medfor bristande jamforbarhet mot tidigare éar.

** Definition av nyckeltalen finns i Not 1
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst p& dkade drifts- och rintekostnader samt hdga avskrivningar.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt med 304 666 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgér till 83 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden samt hoja sparandet har styrelsen beslutat om avgiftshdjningen
med 6% frén och med 2025-01-01 samt 5% fran och med 2026-01-01. Ytterligare féréndring av &rsavgiften/lan &r framst

beroende av framtida rintenivaer.

Styrelsen har upprittat en flerarsbudget samt likviditetsanalys 6ver kommande 5 ér for att kontroll pa ekonomin och
anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 82 539 000 0 0 82 539 000
Upplatelseavgifter, kr 41269 000 0 0 41269 000
Underhallsfond, kr 1971110 0 -154 039 1817071
S:a bundet eget kapital, kr 125779 110 0 -154 039 125 625 071
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -14 359 492 -2219212 154 039 -16 424 665
Arets resultat, kr -2219212 2219212 -2 633 087 -2 633 087
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -16 578 704 0 -2 479 048 -19 057 752
S:a eget kapital, kr 109 200 406 0 -2 633 087 106 567 319

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 377 000 kr samt ianspraktagande skett med 531 039 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprdktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstémma, kr -16 578 704
Arets resultat, kr -2 633 087
Reservation till underhéllsfond, kr -377 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 531039
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -19 057 752
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr -19 057 752
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Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande noter
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Resultatrakning 2251231 20201251

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 5444914 4947 678
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 379 36 039
Summa Rorelseintikter 5489293 4983 718
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 362 748 -2 919 325
Ovriga externa kostnader Not 5 -154 236 -134 563
Personalkostnader Not 6 -174 608 -79 660

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. -2 695 683 -2 690 086
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -6 387 275 -5 823 633
Rorelseresultat -897 982 -839 916
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 58 603 123 563
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 793 707 -1 502 859
Summa Finansiella poster -1735104 -1 379 296
Resultat efter finansiella poster -2 633 087 -2 219212
Resultat fore skatt -2 633 087 -2 219212
Arets resultat -2 633 087 2219212
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Balansrakning 20251231 20241231

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 160 412 823 163 108 506
Summa Materiella anldggningstillgangar 160 412 823 163 108 506

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 460 580 460 580
Summa Finansiella anldggningstillgangar 460 580 460 580
Summa Anliggningstillgangar 160 873 403 163 569 086

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 820 26 715
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 1344 970 1260 755
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 150 588 164 534
Summa Kortfristiga fordringar 1522 378 1 452 004

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 3003 037 3356 160
Summa Kortfristiga placeringar 3003 037 3 356 160
Summa Omsiittningstillgangar 4 525 415 4 808 164
Summa Tillgangar 165 398 818 168 377 250
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 123 808 000 123 808 000
Fond f6r yttre underhall 1817071 1971110
Summa Bundet eget kapital 125625 071 125779 110
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -16 424 665 -14 359 492
Arets resultat -2 633 087 -2219 212
Summa Ansamlad forlust -19 057 752 -16 578 704
Summa Eget kapital 106 567 320 109 200 406
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 37 992 892 38 505 956
Summa Langfristiga skulder 37 992 892 38 505 956
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 19 686 718 19 747 326
Leverantorsskulder 193 292 101 391
Skatteskulder 76 800 73 240
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 37173 13 395
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 844 623 735536
Summa Kortfristiga skulder 20 838 606 20 670 888
Summa Skulder 58 831 498 59 176 844
Summa Eget kapital och skulder 165 398 818 168 377 250
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rérelseresultat -897 982 -839916
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2695 683 2 690 086
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 695 683 2 690 086
Erhéllen rinta 58 603 123 563
Erlagd rénta -1750 331 -1 395 442
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 105972 578 291
Kassaflode fran fordandringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 13 743 26 554
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 184 951 -136 757
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 198 694 -110 203
Kassaflode fran den lopande verksamheten 304 666 468 088
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -74 625
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -74 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -573 672 -620 808
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -573 672 -620 808
Arets kassaflode -269 006 -227 345
Likvida medel vid arets borjan 4616 700 4 844 045
Likvida medel vid arets slut 4 347 694 4616 700

Dokument-ID 09222115557570670851

Signerat BS, TE, FL, AF, ML, WV, JS, AH




HSB Brf Rademacher i Eskilstuna 11 (17)

2025 | ARSREDOVISNING 716402-0849

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena f6r materiella anldaggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i vérde. Om sé &r fallet,
berédknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langftistig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rédkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réantebédrande skulderna pé& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett métt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r oforandrat

resultat om féreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rdkenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiéttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostidder andelstalsfordelad 4 475 448 4222 164
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 355 861 294 990
Hyror lokaler 208 416 92 000
Hyror garage och parkeringsplatser 400 847 395011
Hyror forbrukningsbaserad 13 593 0
Ovriga priméra intikter 18 530 15575
Summa Bruttoomsdittning 5472 695 5019 740
Hyresbortfall -27 781 -72 062
Summa -27 781 -72 062
Summa Nettoomsdittning 5444 914 4947 678
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundara intikter 44 379 36 039
Summa Ovriga rorelseintdkter 44 379 36 039
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -932 397 -836 923
Sno och halk-bekdmpning -39773 -107 956
Reparationer -328 860 -311 858
Planerat underhéll -531 039 -223 961
Forsakringsskador -30 309 -3 174
El -327 149 -305 991
Uppvéarmning -549 737 -505 992
Vatten -187 874 -153 941
Sophémtning -122 818 -125715
Fastighetsforsakring -109 942 -91 843
Kabel-TV och bredband -162 671 -210 186
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -40 180 -36 620
Ovriga driftkostnader 0 -5 164
Summa Driftskostnader -3 362 748 -2 919 325
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -34 014 0
Administrationskostnader -24 801 -13 400
Extern revision -17 500 -15 275
Konsultkostnader -40 150 =76 613
Medlemsavgifter -21 250 -21 250
Foreningsverksamhet -12 547 -4207
Ovriga forvaltningskostnader -3974 -3 818
Summa Ovriga externa kostnader -154 236 -134 563
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -117 800 -46 450
Revisionsarvode -3 500 -3500
Ovriga arvoden -3 000 -3 000
Loner och dvriga erséttningar -1500 -1 450
Sociala avgifter -36 769 -16 255
Ovriga personalkostnader -12 039 -9 005
Summa Personalkostnader -174 608 -79 660
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 174 129 171 174 054 546
Ingaende anskaffningsvérde mark 14 840 000 14 840 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 554977 554 977
Arets investeringar 0 74 625
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 189 524 148 189 524 148
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -26 415 642 -23 725 556
Arets avskrivningar -2 695 683 -2 690 086
Summa Ackumulerade avskrivningar -29 111 325 -26 415 642
Utgdende redovisat virde 160 412 823 163 108 506
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 114000000 114 000 000
bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 704 000 2 228 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 24 400 000 29 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1314 000 1434 000
Summa 142 418 000 146 662 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 64 071 000 64 071 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 64 071 000 64 071 000

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Ingdende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 460 080 460 080
Summa Andra langfristiga viirdepappersinnehav 460 580 460 580

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1344 657 1260 540
Ovriga fordringar 313 215
Summa Ovriga fordringar 1344970 1260 755

Dokument-ID 09222115557570670851

Signerat BS, TE, FL, AF, ML, WV, JS, AH




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Rademacher i Eskilstuna

16 (17)

716402-0849

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 150 588 164 534
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 150 588 164 534
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 600 000 1 000 000
Ovriga kortfristiga placeringar 2403 037 2356 160
Summa Ovriga kortfiistiga placeringar 3003 037 3 356 160
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp aiizvj:tl:r?z:;
Stadshypotek 3,82% 2027-04-30 6 081 500 201 600
Stadshypotek 3,79% 2031-04-30 6 585978 0
Stadshypotek 3,79% 2028-04-30 6 585 500 0
Nordea Bank 2,36% 2026-04-30 7 000 000 0
Nordea Bank 2,64% 2027-04-21 19 173 654 232 140
Stadshypotek 3.87% 2026-04-30 12 252 978 201 600
57 679 610 635 340
Langfristig del 37 992 892
Nésta ars amortering av langfristig skuld 433 740
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 19 252 978
Kortfristig del 19 686 718
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 635 340
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2541 360
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgér om 5 &r till 6585978
Genomsnittsriantan vid rets utgang 3.25%
Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Stadshypotek 3.82% 2027-04-30 6 081 500 201 600
Stadshypotek 3,79% 2031-04-30 6585978 0
Stadshypotek 3,79% 2028-04-30 6 585 500 0
Nordea Bank 2,36% 2026-04-30 7 000 000 0
Nordea Bank 2,64% 2027-04-21 19 173 654 232 140
Stadshypotek 3,87% 2026-04-30 12252978 201 600
57 679 610 635 340
Nésta ars amortering av l&ngfristig skuld 433 740
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 19 252 978
Kortfristig del 19 686 718
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 37173 13 395
Summa Ovriga skulder 37173 13 395
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 393 494 344 067
Upplupna rantekostnader 301 159 257 783
Ovriga upplupna kostnader 149 970 133 686
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 844 623 735 536

Arsredovisningen faststilldes 2026-

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Rademacher i Eskilstuna
Org.nr 716402-0849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsférening Rademacher i Eskilstuna for 8r 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Rademacher i Eskilstunas finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
fér att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppn& en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA f6r LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i rsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet til folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
8sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningstgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd8 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram ftill
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den d&vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn& en rimlig grad av sakerhet
om huruvida A&rsredovisningen har upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Rademacher i
Eskilstuna fér &r 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

« p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn frdn Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p& revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omrédden och forhéllanden
som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
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férhdllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Jonas Stromberg
Foértroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Rademacher i Eskilstuna signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

Benny Sparr Tobias Erdsjo
y P ' X ! X
Ordférande Banico Ledamot Banio
E-signerade med BankID: 2026-02-25 kl. 09:30:57 E-signerade med BankID: 2026-03-03 kl. 19:19:10
Fred Larsson Alexandra Fleur
P X P X
Ledamot Banid Ledamot Banio
E-signerade med BankID: 2026-02-25 ki. 07:20:10 E-signerade med BankID: 2026-02-26 kl. 05:43:52
Magnus Litzén Vanna Vojcuh
J X ) X
Ledamot Bankib Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-02-25 kl. 23:23:20 E-signerade med BankID: 2026-02-23 kl. 17:33:13
Jonas Stromber Andreas Holman
J i o X
Revisor Bankio Bolagsrevisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 16:40:35 E-signerade med BankID: 2026-03-07 kl. 07:37:58

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Brf Rademacher i Eskilstuna signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Jonas Stromberg N o Andreas Holman e

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 16:26:56 E-signerade med BankID: 2026-03-07 kl. 07:37:16



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



