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Undertecknad styrelseledamot i Brf Storken 4 intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstamma
2026-04-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Ort och datum

Lennart Backman
Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Storken 4, 718000-1757 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1944-10-27 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2016-08-03.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Storken 4. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 6 lagenheter,
samtliga upplatna med bostadsratt med 492 kvm samt 1 lokal om 43 kvm. Marken &r pa 1062 kvm och
ags av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

1 st 2 rum och kék

2 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kék

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppférsakring.
Foéreningens administrativa férvaltning ha handhafts av MARK Redovisarna AB.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1945.

Foreningen har ingen underhallsplan i dagslaget, men kommer under 2026 att lata géra en som &r
anpassad till K3 regelverket.

Foéreningen har sitt séte i Eskilstuna.
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstédmma 2025-05-28 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Lennart Backman Ledamot ordférande
Conny Johansson Ledamot, kassor
Stefan Svensson Ledamot, sekreterare
Sophie Grahn Suppleant

Solveig Olsson Suppleant

Revisor: Silvia Matulis

Revisorsuppleant: Vakant
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Valberedning: Vakant
Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av den eller dem som styrelsen dartill utser.
Styrelsen har under aret hallit4 protokollférda sammantraden, arstdmma samt en extra stdmma.

Arvode till styrelsen har inte utgatt under aret. Féreningen har inte haft nagra anstallda.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Ny balkongddrr

Fardigstallande av garageport

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 6.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 6.

Under aret har inga 6verlatelser agt rum.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen gett sitt skriftliga samtycke.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen, enligt stadgarna.
Ingen Gverlatelse har agt rum under rakenskapsaret

Eget kapital
Inbetalda Dispositions Ytte underhalls- Arets
insatser fond fond resultat
Belopp vid arets borjan 18 855 261 072 20 759
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omforing av foreg. ars resultat 4159 16 600 -20 759
Arets resultat -21232
Belopp vid arets slut 18 855 265 231 16 600 -21 232
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 393 374 313 294
Resultat efter finansiella poster -21 232 20759 34 19
Soliditet, % 16 16 23 19
Sparande per kr/kvm 49 116 114 85
Arsavgift kr/kvm 749 749 624 583
Energikostnad kr/kvm 309 290 259 189
Rantekostnad kr/kvm 106 120 71 39
Skuldsattning/kvadratmeter (Ilan/kvm) 2 639 2714 1659 1704
Skuldkvot 4 4 3 3
Rantekanslighet % 4 4 3 3
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter(%) 98 99 99 100

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt l1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett postivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Dispositionsfond 265 232
Arets resultat -21 232
Totalt 244 000
Disponeras for
Yttre underhallsfond i enligthet med féreningens stadgar 19 000
Balanseras i ny rakning 225000
Summa 244 000

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 1 393 048 374 340

Summa rorelseintédkter 393 048 374 340

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -310 229 -247 819

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -47 525 -41 462

Summa rorelsekostnader -357 754 -289 281

Rorelseresultat 35294 85 059

Ifinansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 9

Réntekostnader och liknande resultatposter -56 531 -64 309

Summa finansiella poster -56 526 -64 300

Resultat efter finansiella poster -21 232 20 759

Bokslutsdispositioner

Arets resultat -21 232 20759
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1507 452 1554 977
Summa materiella anldggningstillgangar 1507 452 1554 977
Summa anldggningstillgangar 1507 452 1554 977
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 435 28 520
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 197 17 430
Summa kortfristiga fordringar 16 632 45 950
Kassa och bank

Kassa och bank 252 868 231 863
Summa kassa och bank 252 868 231 863
Summa omsiéttningstillgangar 269 500 277 813
SUMMA TILLGANGAR 1776 952 1832790
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 18 855 18 855
Fond yttre underhall 16 600 -
Summa bundet eget kapital 35455 18 855
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 265 232 261 072
Arets resultat -21 232 20 759
Summa fritt eget kapital 244 000 281 831
Summa eget kapital 279 455 300 686
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 1411 899 1451 899
Summa langfristiga skulder 1411 899 1451 899
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 44 946 40998
Leverantérsskulder 20 332 18 326
Skatteskulder 1018 1218
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 19 302 19 663
Summa kortfristiga skulder 85 598 80 205

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1776 952 1832790
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -21 232 20759
Avskrivningar 47 525 41 462
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 26 293 62 221
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 29 317 -31619
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 5395 22793
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 61 005 53 395
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 600 000
Amortering av laneskulder -40 000 -35 963
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 21 005 617 432
Investeringsverksamheten
Fonsterbyte -909 516
Kassaflode fran investeringsverksamheten 21 005 -292 084
Arets kassafléde 21 005 -292 084
Likvida medel vid arets borjan 231 863 523 947
Likvida medel vid arets slut 252 868 231 863

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

8(10)

Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Nya fénster 50
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyror lokaler 6 061 5772
Arsavgifter 386 987 368 561
Summa 393 048 374 333
Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2025 2024
Summa
Reparationer
Lépande underhall 60 851 6 705
Summa 60 851 6 705
Taxebundna kostnader
El 9317 9281
Varme 131430 125 699
Vatten 24 556 20 235
Sophamtning/renhallning 8175 10 216
Summa 173 478 165 431
Ovriga driftskostnader
Forsakring 22 361 20 055
Kabel-tv 11 823 11672
Ovrigt 60
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 10 504 9950
Summa 44 688 41 737
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 279 017 220 869
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Kontorsomkostnader 44 105
Portokostnader 165 90
Foérvaltningskostnader 28 756 15 311
Bankkostnader 2 247 11 504
Ovriga externa kostnader 60
Summa 31212 27 070
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2379139 2379139
Nyanskaffningar/Fonsterbyte 909 516
2379 139 3288 655
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -824 162 -782 700
-Arets avskrivning enligt plan -47 525 -41 462
-871 687 -824 162
Redovisat varde vid arets slut 1 507 452 2 464 493
Taxeringsvarde byggnader: 4 615 000 3678 000
Taxeringsvarde mark: 1727 000 1851 000
6 342 000 5529 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025 2024
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 40 000 120 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 160 000 480 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 1211 899 851 899
1411 899 1451 899
Banklan Belopp Ranta Bundet t om
2025-12-31
Stadshypotek 371661 21 601 3,300% Konv. var 3:e manad
Stadshypotek 309359 175 067 3,800% Konv. var 3:e manad
Stadshypotek 371662 61 031 3,300% Konv. var 3:e manad
Stadshypotek 365041 134 200 3,320% Konv. var 3:e manad
Stadshypotek 307881 320 000 3,800% Konv. var 3:e manad
Stadshypotek 325153 170 000 3,800% Konv. var 3:e manad
Stadshypotek 362252 530 000 3,800% Konv. var 3:e manad
1411 899
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 1591 2422
Upplupna kostnader; EEM 17 711 17 240

19 302 19 662
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Not 7 Stillda siékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan i 1 062 800
fastigheten Storken 4

Eventualforpliktelser Inga

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga séarkilda héndelser &r planerade.

Underskrifter

Innehallet i arsredovisningen bestdmdes 2026-04-14

Lennart Backman Conny Johansson Stefan Svensson
Styrelseordférande Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har |lamnats den

Silvia Matilus
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2025
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For Bostadsrittsforeningen Storken 4, org.nr: 718000-1757

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och férvaltning f6r
verksamhetsdret 1/1 2025- 31/12 2025 far jag avge foljande revisionsberéttelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgérder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstamman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstamman godkénner styrelsens forslag om disposition av drets
resultat.

Eskilstuna den /2026

Silvia Matulis
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