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Faststéillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Sebohus nr 1 i Eskilstuna intygar h&rmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2026-04-23. Stamman beslutade ocksé att godké&nna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 2026-04-23

oger Hildenborg
Ordférande
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sebohus nr 1 i Eskilstuna, 718000-0510 far hdrmed avge arsredovisning for 2025.
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p Verksamheten

4

ig Allmént om verksamheten

g Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
4 hus, mot erséttning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1944-04-04 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2011-06-15.

Féreningens byggnader

Féreningen &ger fastigheten Fruktkorgen 14. Féreningens fastighet bestar av 3 huskroppar med 8
lagenheter i vardera hus totalt 24 l&genheter, samtliga upplétna med bostadsrétt med 1 958 kvm.
Marken &r pa 5 740 kvm som 8gs av féreningen.

L&agenhetsfordelning:

19 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvérdeférsakrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppforsakring. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 1944,

Foéreningen har en en underhallsplan som uppdateras arligen.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstamman.

Fé&reningen har sitt sate i Eskilstuna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstéamma 2024-04-17 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

Roger Hildenborg Ledamot ordférande
Weronica lvarsson Ledamot

Ann-Sofie Andersson Ledamot

Robert Ohlin Ledamot

Thomas Harnesk Ledamot

Rolf Karlsson Suppleant

Ann-Britt Kent Suppleant

Assently: 62faa7cdB2f7a300126082b0e74dbe63 19ci8d7i48b3b16945908d5c7498d69e06(63732d837 c8h8cat10b458{f43¢3384dc37069062ac08323392780642a86
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Revisor: Lars Andersson och Kjell Lindblom

Revisorsuppleant: Vakant

Valberedning: Maria Hildenborg och Pekka Sinkonen

Foreningens firma tecknas av styrelsen och tva i férening av Roger Hildenborg och Weronica Ivarsson

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantréden utdver arstimman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemslégenheter: 24.

Vid rakenskaparets utgdng var medlemsantalet 34.
Under rakenskapsaret har 5 st tverlatelse &gt rum.

Overlatelse- och pantséttningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas ej 6verlatelseavgift ut.

Vésentliga hdndelser under och efter riékenskapsaret
Vésentliga hédndelser under rédkenskapsaret

- Renovering av avloppstam med relining mellan lagenheterna 20 C och 20 D pga l&cka i
avloppsstystemet.
- Filmning av hela avsloppssystemet har gjorts.

Vésentliga hdndelser efter rékenskapsérets slut
- Lagat avloppslédckage i lagenhet 24 B.

Assently: 62faa7c482f7Ta300126082b0e74dbcB319cfBd7{48b3k16945908d5c7496d69er563732d837¢8h8cab10b458(f43c3384de37069062ac083233927806d2a86
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 1084 100 980 043 969 885 890 598

Resultat efter finansiella poster -435 567 -277 965 477 177 -70 274

o~ Soliditet, % 67 26 2 26
i Sparande per kr/kvm - - - -
2 Arsavgift kr/kvm 550 501 495 455
& Energikostnad kr/kvm 218 185 171 154
;5;:3 Rantekostnad kr/kvm 30 30 17 8
«;} Skuldsé&ttning/kvadratmeter (lan/kvm) 887 699 716 628
3 Skuldkvot 2 1 1 1
Réntekanslighet 2 1 1 1

Arsavgifts andel av totala rérelseintakter(%) 99 97 100 100

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamforelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott f6re amorteringar och har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad f¢r el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de réntebdrande skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre
beldningsgrad.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Under flera ar i rad har fastigheten rakat ut for skador pa avloppsstammar och skador p& en
strémkabel mellan hus 1 och 2. Detta har medfért stora kostnader samtidigt som vi har varit tvungna
att bdrja komma tillratta med radonvardena. Dessa har varit extremt héga i en del ldgenheter och vi
haller fortfarande pa att jobba med att fa ner varden till de nivaer som &r godkanda. Fér att kunna
tdcka kostnader och ¢kade avgifter har vi héjt medlemmarnas avgifter och vi kommer att héja
avgifterna ytterligare for att kunna finansiera investeringar och underhall av fastigheten.

Assently: 62faa7c482{7a300126082b0e74dbeB319cfBd748b3b16945908d5¢7f496d690e5/63732d837c8h8cab10b458if43¢3384dc37069062ac083233927806d2a86
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Eget kapital
Inbetalda  Uppléatelse  Underhélls  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 298 408 10 000 131 411 -412 822 -277 965
Disposition enl arsstdmmobesluft -287 964 277 965
Undehallsfond, avsattning 10 000
Arets resultat -435 567
Belopp vid arets slut 298 408 10 000 141 411 -700 786 -435 567
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -700 786
arets resultat -435 567
Summa balanserat resultat -1 136 353

disponeras for

underhallsfond 10 000
balanseras i ny rékning -1 146 353
Att i ny rdkning 6verférs -1 136 353

Féreningens resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.

Assently: 62faa7c482f7a300126082b0e74dbeB319ci8d7{48b3h 16945808d5¢7f496d69ee5{63732d837c8b8cat 10b458H43c3384dc37060062ac083233927806d2a86
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 1084 100 980 043
Ovriga rorelseintakter 4 009 30 000
Summa rérelseintékter

1088 109 1010 043

Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 279 522 -1 065 849
Ovriga externa kostnader 3 -66 901 -55 072
Personalkostnader -53 198 -52 249
Avskrivningar -62 708 -62 708
Summa roérelsekostnader -1 462 329 -1 235 878
Rorelseresultat -374 220 -225 835
Finansiella poster
Ranteintakter 1891 6 970
Réantekostnader -63 238 -59 100
Summa finansiella poster =61 347 -52 130
Resultat efter finansiella poster -435 567 =277 965
Arets resultat -435 567 =277 965

Assently: 62faa7¢4827a300126082b0e74dbe6319ci8d7148b3b16845808d5¢74964602e5163732d837c8h8cab 10b4581{43¢3384de37060062ac083233927806d2a86
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Balansrédkning

6(12)

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

" Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 982 420 1045128
Summa materiella anldggningstillgangar 982 420 1045 128
Summa anlaggningstillgangar 982 420 1045128
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 28 928 9 351
Ovriga fordringar 105 22 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 034 48 095
Summa kortfristiga fordringar 97 067 79 591
Kassa och bank
Kassa och bank 192 647 321 452
Summa kassa och bank 192 647 321 452
Summa omsaéttningstillgangar 289714 401 043
SUMMA TILLGANGAR 1272134 1446 171

Assently: 62faa7cd82f7a300126082b0e74dbe6319¢cf8d7{48b3b16945508d5c7f496d69¢e5(63732d837c8bBcab10b4581f43c¢3384dc370689062ac083233927806d2a86
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 298 408 298 408
Upplatelseavgift 10 000 10 000
Fond yttre underhall 141 411 131 411
Summa bundet eget kapital 449 819 439 819
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -700 786 -412 822
Arets resultat -435 567 -277 965
Summa fritt eget kapital -1 136 353 -690 787
Summa eget kapital -686 534 -250 968
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 57 1 390 666 797 144
Summa langfristiga skulder 1 390 666 797 144
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 345 765 571 935
Forutbetalda arsavgifter 77 662 76 085
Leverantdrsskulder 61 201 174114
Skatteskulder 4 592 2336
Ovriga skulder 24 048 24 249
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 54 734 51 276
Summa kortfristiga skulder 568 002 899 995
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1272134 1446 171

Assenlly: 62faa7 c482f7a300126082b0674dbe6319cf8d7148b3b16945908d5c71496d60ee5f63732d837c8h8cab10b458({43c3384dc37069062ac08323392780602086
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -435 567 =277 965
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 62 708 62 708

-372 859 -215 257

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore ~372 859 -215 257
férdndringar av rorelsekapital
KassaflGde fran foréndringar i rorelsekapital
C?kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -17 476 -73 619
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -331 992 750 847
Kassaflode fran den lépande verksamheten =722 327 461 971
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000
Omklassificering kortfristig del av lan 226 170 -571 935
Amortering av laneskulder -32 648 -32 648
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten 593 522 -604 583
Arets kassafléde -128 805 -142 612
Likvida medel vid arets borjan 321 452 464 063
Likvida medel vid arets slut 192 647 321 451

Assently: 62faa7c482f7a300126082b0e74dbc6319ciBd7{48b3b16945908d5¢7f496d696e563732d837¢c8bBcab 10b458(f43¢3384de37069062ac083233927806d2a86
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

9(12)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat
restvdrde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
Not 1 Arsavgifter och hyror

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1077 477 980 062
Ovrigt 6 623
Summa 1084100 980 062

Assently: 62faa7c482f7a300126082b0e74dbc6319cf8d7148b3b16945908d5¢71496d696e5/63732d837c8h8cab10b458({43¢c3384dc37069062ac083233927806d2a86
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Snéréjning/sandning 4247 4110
Summa 4247 4110
Reparationer
Lopande underhall 1766
Vatten 334 703 73 476
Ventilation 13 325
Elanl&ggning 175 226
Invandigt 73 293 33678
Tvattstuga 2 369
Utvandigt 39424 496
Ovrigt -450 901
Tradgérd 130 192 107 259
Ny-, till- eller ombyggnad -14 693 73464
Summa 562 469 481 960
Taxebundna kostnader
El 33788 24 829
Varme 308 907 263 978
Vatten 83 633 74 009
Sophamtning/renhallning 46 256 46 240
Summa 472 584 409 056
Ovriga driftskostnader
Forsakring 66 516 21 953
Sjalvrisk 93 279 77715
Foérbrukningsmaterial 581 442
Ovrigt 38470 31494
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 41 377 39120
Summa 240 223 170 724
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1 309 808 1065 849
Not 3 Ovriga externa kostnader

: 2025-12-31 2024-12-31
Kontorsomkostnader 94
Portokostnader 193 72
Forvaltningskostnader 45 212 43 512
Bankkostnader 7 597 2195
Ovriga externa kostnader 5000
Forenings o serviceavgift 8 898 8 098
Férenings o medlemsavgift 800
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 300
Summa 66 900 55 071

Assently: 62faa7c482f7a300126082b0e74dbc6319ci8d7{48b3b16945008d5¢c7f498d69ee5(63732d837¢Bb8cat10b45843¢3384dc37069062ac083233927806d2a86
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Not 4 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3136 407 3 136 407
3 136 407 3136 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 091279 -2 028 571
-Arets avskrivning enligt plan -62 708 -62 708
-2 153 987 -2 091 279
Redovisat virde vid arets slut 982 420 1045128
Taxeringsvarde byggnader: 18 600 000 15 200 000
Taxeringsvarde mark: 6 400 000 6 800 000
25 000 000 22 000 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 345 765 571 935
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1 390 666 797 144
1736 431 1369 079
Banklan Belopp Konv.datum Réntesats
2025-12-31
Stadshypotek 370576 69 699 2028-09-01 3,31%
Stadshypotek 371290 400 000 2029-10-30 2,92%
Stadshypotek 360719 315 322 2027-12-01 4,28%
Stadshypotek 360720 177 600 2027-12-01 4,28%
Stadshypotek 372129 487 560 2028-12-01 3,47%
Stadshypotek 361977 94 250 2026-03-01 3.31%
Stadshypotek 360951 192 000 2026-12-01 4,20%
1736 431
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Nésta ars amortering -345 765
1 390 666
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntor 5494 3182
Upplupna kostnader 49 240 48 094
54 734 51 276

Assently: 62faa7c482{7a300126082b0874dbc6319cf8d7f48b3016945908d5c7f498d69¢e5163732d837¢c8h8cab10b458(f43¢3384dc37060062ac083233927806d2a86
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Not 7 Stallda sédkerheter och eventualforpliktelser

12(12)

2025-12-31 2024-12-31
Stdllda sdkerheter 1744 600 1515100
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan i
fastigheten Fruktkorgen 14
Eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-08

Eskilstuna, det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Roger Hildenborg
Ordférande

Weronica lvarsson
Ledamot

Ann-Sofie Andersson
Ledamot

Robert Ohlin
Ledamot

Thomas Harnesk
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Lars Andersson
Féreningsvald revisor

Kjell Lindblom

Féreningsvald revisor

Assently: 62faa7c4827a300126082b0274dbct310cf8d7i48h3b16945908d5c7496d69ee5{63732d837cBbBcat 106458(f43c3384dc37069062ac083233927806d2a86
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Underskrifter

Arsredovisning 2025 Brf Sebhohus nr 1

Sidatav2

2026-04-09 16:24:24 (CET)

Anne-Sofie Andersson

Undertecknat med e-legitimation (BankID}

2026-04-14 15:58:41 (CET)

Robert Ohlin

Underiecknat med e-legitimation (BankiD}

2026-04-08 13:52:08 (CET)

Roger Hildenborg

Undertecknat med e-legitimation {BankiD})

2026-04-08 12:22:06 (CET)

Thomas Harnesk

Undertecknat med e-legitimation (BankiD})

2026-04-08 12:28:00 (CET)

Weronica lvarsson

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

2026-04-14 19:59:10 (CET)

Kjell Lindblom

Undertecknat med e-legitimation (BankIiD)

2026-04-14 16:49:42 (CET)

Lars Sven Thomas Andersson

Undertecknat med e-legitimation (BankiD})
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REVISIONSBERATTELSE 2025
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For Bostadsrittsforeningen Sebohus nr 1 i Eskilstuna, org.nr. 718000-0510

Efter granskning av bostadsrittsféreningens rakenskaper och férvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2025 - 31/12 2025 far vi avge foljande revisionsberattelse:

Vi har granskat foreningens riakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och forvaltning samt i 6vrigt
vidtagit de granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Rékenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betrdffande redovisningshandlingar,
féreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller 6vrigt betréffande
forvaltningen.
Vi tillstyrker att:
foreningsstdimman faststéller av oss patecknad balansrikning per 31/12 2025,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,
foreningsstimman godkinner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Lars Andersson Kjell Lindblom
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor

Assently 143a513a04775d50a4c500c65d0210863177902a155010645¢11f575b82¢87 12983bfe23ca8335acc23¢10e922ee9148de296c62452ecac098a99fc0c20a850
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Underskrifter

2026-04-15 13:28:10 (CET)

Kjell Lindblom

Undeseck al e ed gedegireate

2026-04-15 10:08:21 (CET)

Lars Sven Thomas Andersson

Undeiecknat med e-terhimator Bankil

assently

Undertecknandet intygas av Assently
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Revisionsberattelse 2025

Venfiera akibeten och inteygnieten av detla underteckrade aokurnesl genam att skanra QR-kodon Wl vanstea
Du kan ochsa gora det genon: all besoka hifps /app assentlv cum case verdy
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