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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Adelstenen

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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-Kort.guide tilllasning.av.érsredavisningen.............

Férvaliningsberattelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forfust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt,

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade freningar gor stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr s& hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en 3rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsréttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrédkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel £ information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver 1anen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaliningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-01-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-
03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvdrv Kommun
Lobelian 15, 16 och 26 Eskilstuna

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Folksam

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestar av 15 smahus.

Vérdearet ar 1982.

Foreningen har 15 bostadsratter om totalt 1 555 kvm.

Lagenhetsfordelning:
1 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Styrelsens sammansditning

Hans Olsson Ordférande
Teresia Kullander Styrelseledamot
Tommy Triibenbach Styrelseledamot
Kerstin Magnusson  Suppleant

Asa Johansson Suppleant

Valberedning

Eva Trubenbach
Teresia Kullander
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Firmafeckﬁirig. -

Firman tecknas av styrelsen 2 i férening.

Revisorer

Carlos Aristondo Melgar Internrevisor
Berit Frid Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-23,
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokoliférda sammantriden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2010 ¢ Byte avvdrmevaxlare

2012 e Byte av kulvert

2015 0 Utvandiga maleriarbeten pa fonster

2020 o Taktvatt, forsegling lack, vax, farg svart pa samtliga bostadsréattsldgenheters tak

2021 ¢ Fonsterbyten isamtliga ldgenheter
- Kulvertreparation efter vattenldcka

2022 ¢ Underhélisspolning av avloppsledningar
2024 e Ventilationsatgarder inklusive fliktbyte
2025 e Byteav samtliga lagenhetsddrrar

Planerade underhall

2026 ¢ Inget

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning dar lagenhetsforteckning ingar  Simpleko AB

Medlem i samfallighet
Foreningen dr medlem i Stenby Samféllighetsforeningen

Samfélligheten forvaltar uTV, skotsel vdgar, tvattstugor, garage och parkeringar.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Férandringar i avial

Brf Forsakring Folksam

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 25 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under &ret var 2. Det har under aret skett 1 Gverlatelse.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1029 258 1028 572 1001 258 1001 594
Resultat efter fin. poster 106 115 71480 139169 235100
Soliditet (%) 37 36 35 33
Yttre fond 231949 241 468 166 468 91 468
Taxeringsvarde 20 136 000 20 136 000 15774 000 15774 000
Arsavgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 555 555 539 539
Arsavgifternas andel av totala

r6relsiintékter (%) 834 e B3.0 838
ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 2287 2353 2419 2485
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2287 2353 2419 2485
Sparande / kvm totalyta, kr 126 152 141 203
Elkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 137 109 102 109
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 32 31 34 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 170 139 136 139
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,47 4,97 4,69 1,86
Réntekanslighet (%) 4,12 4,24 4,49 4,61

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foéreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rintekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.
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- Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl-garage (for smahus ingdr dven biyta).-

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréattslagen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 228 000 - - 228 000
icr’]';‘:r ﬁ;tl:e 241 468 . 9519 231949
Balanserat resultat 1623756 71480 9519 1704 754
Arets resultat 71 480 -71 480 106 115 106 115
Eget kapital 2164703 0 106 115 2270819

Resultatdisposition

il ‘fb‘rehingsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1704754

Arets resultat 2l § - 106 115

Totalt : : 1810 870

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 75 000

Balanseras i ny rakning 1735870
: — g e 1810 870

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1JANUARI - 31 DECEMBER ___Nor_ o 2025 2024

Rorelseintakter

Nettoomséattning 2 1029 258 1028572
Ovriga rérelseintikter 7 3 =i 5261 0
Summa rorelseintdkter 1034519 1028 572

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -673 593 -672 252
Ovriga externa kostnader 8 -55 636 -52 661
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -89 314 -80 424
Summa rérelsekostnader -B18 543 -805 337
RORELSERESULTAT 215 976 223 235

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 15173 32813
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 0 -125033 -184 569
Summa finansiella poster -109 860 -151 756
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 106 115 71480
ARETS RESULTAT 106 115 71480
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TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 15 5042 990 4705 644
Summa materiella anldggningstillgangar 5042 990 4705 644
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5042 990 4705 644

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 22 291 9348
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 : 28 975 101 078
Summa kortfristiga fordringar 51 266 110 426

Kassa och bank

Kassa och bank 972 702 1200929
Summa kassa och bank 972 702 1200 929
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1023 968 1311355
SUMMA TILLGANGAR 6 066 958 6 016 999
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 228 000 228 000
Fond fér yttre underhall B 231949 241 468
Summa bundet eget kapital 459 949 469 468
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1704754 1623756
Arets resultat 106 115 71480
Summa fritt eget kapital 1810 870 1695 235
SUMMA EGET KAPITAL 2270819 2164703
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 3 555 941 3658773
Leveranttrsskulder 57 184 48 209
Skatteskulder 44 483 23591
Ovriga kortfristiga skulder 0 5262
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 138 531 116 461
Summa kortfristiga skulder 3796 139 3852 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 066 958 6 016 999
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1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 215976 223 235

Jjustering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 89314 80 424
305 290 303 659

Erhallen rédnta 11084 34 956

Erlagd ranta - -125575 -184 476

Erhallen utdelning 7540 . 0

Kassaflode fran lopande verksamheten fare forandringar av

rérelsekapital ’ ’ 128 08 134140

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 55709 -6 527
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 47 217 30799
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 301 264 178 412
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anléggr]ingstillgéngar -426 660 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -426 660
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -102 832 -102 832
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -102 832 -102 832
ARETS KASSAFLODE -228 228 75 580
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1200 929 1125 350
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 972702 1200 929
Sida9av 14
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Adelstenen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intéikier
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,09 %
Fastighetsforbattringar 5,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. [ de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde @n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséatiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 10 074 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsavgifter, bostéder 862 560 862 560
Ovriga intakter 162 031 162 000
Pant- och dverlatelseavgifter 4667 4012
Summa 1.029 258 1028 572
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga rérelseintakter 5261 0
Summa 5261 0
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 23275 11383
Summa 23275 11383
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 0 84519
Summa 0 84519
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Uppvarmning 213372 168 779
Vatten 50497 47 974
Summa 263 869 216 753
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 47 929 44 597
Samfallighetsavgifter 187 500 172125
Fastighetsskatt 151 020 142 875
Summa 386 449 359 597
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 18 853 17 589
Ekonomisk férvaltning 32116 31060
Pant- och éverlatelsekostnader 4667 4012
Summa 55 636 52 661

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 125 033 184 569
Summa 125033 184 569
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 7410 890 7 410 890
Arets inkop 426 660 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 7 837 550 7 410 890

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 705 246 -2 624 822
Arets avskrivning -89 314 -80 424
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 794 560 -2 705 246
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5042990 4705 644
| utgdende restvérde ingar mark med 46 000 46 000

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 14 891 000 14 891 000
Taxeringsvarde mark 5 245 000 5245 000
Summa 20 136 000 20 136 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 22 291 9348
Summa 22291 9348
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 500 41933
Forsdkringspremier 12 475 47 929
Foérvaltning 0 7765
Inkomstrantor 0 3451
Summa 28 975 101 078

NOT 13, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB 2026-03-28 2,99 % 3555 941 3658773
Summa 3 555 941 3658773
Varav kortfristig del 3 555 941 3658773

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 041 781 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21:573 4500
Uppvdrmning 23 090 20715
Utgiftsrantor 1181 1723
Vatten 4307 4143
Forutbetalda avgifter/hyror 88 380 85380
Summa - 138 531 116 461
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7185400 7 185 400

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften till Samfélligheten har hojts.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-15.
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