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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nordstjarnan nr 12, 718000-1161 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
kompement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningen registrerades hos Bolagsverket 1956-12-19 och foéreningens géllande stadgar
registrerades senast 1995-07-12.

Den administrativa forvaltningen har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Féreningen ager fastigheten Nordstjarnan nr 12. Féreningens fastighet bestar av totalt 18 ldgenheter,
samtliga upplatna med bostadsratt pd 1 063 m2. En lokal pa 22 m? finns dven i fastigheten.
Marken ar pa 1 356 m? och &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

3 st 1 rum och kék

7 st 2 rum och kdk

8 st 3 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Protector. Bostadsrattsforeningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Féreningens byggnad har nybyggnadsar 1994 och vardear 1958.

Foreningen har ingen underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstimma 2025-04-27 och paféljande styrelsekonstituering haft
féliande sammanséttning:

Fredrik Eklund Ledamot ordférande
Thomas Karlsson Ledamot
Moa Faltskog Ledamot
Mats Réstberg Ledamot

Revisor: Helena Werngvist
Valberedning: Vakant
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 3 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.
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Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Radonmétning har skett tvd ganger under aret, f6ljt av en radonutredning med atgérder.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 18.
Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 23.

Under rakenskapsaret har 3 éverlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Eget kapital
Medlems Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 148 000 131 948 -1 502 596 22 418
Disposition enl arsstémmobeslut 10 000 12418 -22 418
Arets resultat -33 276
Belopp vid arets slut 148 000 141 948 -1490 178 -33 276
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2021 2020
Nettoomsattning 753 859 705 298 661 357 611 313
Resultat efter finansiella poster -33 276 22 418 -323 429 -1 548 966
Soliditet, % Negativ Negativ negativ negativ
Sparande per kr/kvm 87 79 negativ negativ
Arsavgift kr/kvm 638 604 567 525
Energikostnad kr/kvm 246 227 211 194
Rantekostnad kr/kvm 90 90 92 38
Skuldséttning/kvadratmeter (lan/kvm) 2199 2 200 2247 2293
Skuldkvot 3 3 4 4
Rantekanslighet, % 3 4 4 4
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter, % 90 91 91 91

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebdar att jsmférelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fr bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, men med hansyn tagen till arets avskrivningar sa ar
resultatet positivt.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 490178
arets resultat -33 276
Summa balanserat resultat -1 523 454
disponeras for
avsittes till fond for yttre underhall 10 000
balanseras i ny rakning -1 533 454
Att i ny rakning overfors -1 523 454

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsattning 1 753 859 705 298
Summa rorelseintiakter m.m. 753 859 705 298
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -575 125 -479 751
Ovriga externa kostnader 3 -34 273 -34 423
Personal/styrelsekosthader -26 754 -25 659
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -63 825 -63 825
Summa rorelsekostnader -699 977 -603 658
Rorelseresultat 53 882 101 640
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 587 18 523
Rantekostnader och liknande resultatposter -95 745 -97 745
Summa finansiella poster -87 158 =79 222
Resultat efter finansiella poster -33 276 22 418
Arets resultat -33 276 22 418
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 303 170 366 995
Summa materiella anldggningstillgangar 303 170 366 995
Summa anldggningstillgangar 303 170 366 995

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3852 3101
Ovriga fordringar 176 39125
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 002 26 323
Summa kortfristiga fordringar 31030 68 549
Kassa och bank

Kassa och bank 1 067 496 980 661
Summa kassa och bank 1067 496 980 661
Summa omsittningstillgangar 1098 526 1049 210

SUMMA TILLGANGAR 1 401 696 1416 205
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 148 000 148 000
Fond yttre underhall 141 948 131 948
Summa bundet eget kapital 289 948 279 948
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1490 178 -1 502 596
Arets resultat -33 276 22 418
Summa fritt eget kapital -1 523 454 -1 480178
Summa eget kapital -1 233 506 -1 200 230
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 2 287 500 2 387 500
Summa langfristiga skulder 2287 500 2 387 500
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 8 000 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 50 000 0
Forskott fran kunder 69 614 51418
Leverantdrsskulder 80 579 39 304
Skatteskulder 4126 2576
Ovriga skulder 79 677 103 520
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 55706 32117
Summa kortfristiga skulder 347 702 228 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1401 696 1416 205
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -33 276 22 418
Avskrivningar 63 825 63 825
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 30 549 86 243
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 37518 -43 613
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 68 768 28 490
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 136 835 71120
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -50 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =50 000 -50 000
Arets Kassaflode 86 835 21120
Likvida medel vid arets boérjan 980 661 959 541

Likvida medel vid arets slut 1 067 496 980 661
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.
Fdoljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader 50
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyror lokaler 38 427 36 252
Hyror garage och p-platser 20 870 12 255
Arsavgifter 677 772 641 964
Kabel-TV 24 840 24 840
Ovrigt 2733 -18
Avsattning inre fond -10783 -9 995
Summa 753 859 705 298

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel entreprenad 61 256 51 980
Snéréjning/sandning 15398 10 105
Stédning entreprenad 22 191 14 443
Tradgard 2791 2 918
Summa 101 636 79 446
Reparationer

Lépande underhall och reparationer 83 027 29 365
Summa 83 027 29 365
Taxebundna kostnader

El 35847 40 069
Varme 169 765 149 437
Vatten 55 828 56 281
Sophamtning/renhallning 27 855 27 058
Summa 289 295 272 845
Ovriga driftskostnader

Forsakring 27 109 25 214
Kabel-tv 33716 25 164
Ovrigt 7 880 17 617
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 32 462 30 100
Summa 101 167 98 095

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 575125 479 751
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Kontorsomkostnader 64
Portokostnader 661 90
Férvaltningskostnader 31712 32 547
Bankkostnader 1900 1722
Summa 34 273 34 423

Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 3193 416 3193 416
3193416 3193416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 826 421 -2 762 596
-Arets avskrivning enligt pian -63 825 -63 825
-2 890 246 -2 826 421
Redovisat varde vid arets slut 303170 366 995
Taxeringsvdrde byggnader: 10 317 000 8 476 000
Taxeringsvdrde mark: 4 094 000 4 339 000

14 411 000 12 815 000

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025 2024

Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 50 000 50 000

Férfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 2 287 500 200 000

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 2 137 500

2 337 500 2 387 500

Banklan Belopp Rinta Bundet till
2025-12-31

Sparbanken Rekarne 975 716 617-9 2 337 500 4,04% 2027-09-01
2 337 500

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader; EEM dec 2025 29 952 32 117
Upplupna kostnader; styrelsearvade och uppl soc avgifter 25 754
55 706 32117

Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2025 2024
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Nordstjarnan 12 3196 000 3 196 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Inget vasentligt att rapportera.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-07-06

Eskilstuna, det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Fredrik Eklund
Ordférande

Thomas Karlsson
Ledamot

Moa Faltskog
Ledamot

Mats Réstberg
Ledamot

Min revisionsberéttelse har [Amnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Helena Werngyvist
Fortroendevald revisor

Assently: 062d1438ed69961d5352c5eb2c84b14906939105f6345a919e99a8b0548c5¢7e507ff64094915f3492b 19052da3ccadb4echbd696170cb3a9184c0(abe22e30d3
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstamman i BRF Nordstjarnan 12
Organisationsnummer fe718000-1161

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2025.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter och att styrelsens
forvaltning har skotts pa ett betryggande sétt.

Min granskning har inte gett anledning till nAgon anmarkning avseende féreningens
redovisning eller den ekonomiska férvaltningen. Arsredovisningen ger enligt min
beddmning en rattvisande bild av foéreningens resultat och stillning for rakenskapsaret.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat- och balansrdkningen
samt behandlar arets resultat i enlighet med styrelsens forslag.

Anmairkning
Jag vill dock uppmarksamma foreningsstamman pa féljande formella brister:

. Arsredovisningen har inte uppréttats inom den tid som foljer av féreningens
stadgar och tillampliga bestammelser.

» Kallelse till ordinarie foreningsstdmma har inte skickats ut inom féreskriven tid.

e Ordinarie foreningsstamma har inte hallits inom den tid som foreskrivs i
stadgarna.

Dessa omstandigheter utgor avvikelser fran de formella regler som galler for féreningens
verksamhet. De har dock, enligt min bedémning, inte paverkat arsredovisningens
riktighet eller min bedomning av foreningens ekonomiska stallning.

Mot denna bakgrund tillstyrker jag att foreningsstdmman faststaller arsredovisningen
och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for det granskade rakenskapsaret.

Ort och datum

Lekmannarevisor Helena Wernqvist
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