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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Tunafors i Eskilstuna med sate i Eskilstuna org.nr. 769625-9295 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2013. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-27.

Foreningen dger och férvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Eskilstuna kommun med adress Kyrkogatan 11.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Eskilstuna Forsen 2 2013-02-21 2015

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. | forsékringen ingar styrelseansvar och férsakring mot ohyra. Hemférsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsékringsavtal géller t.o.m. 2023-05-01.

Antal Bendmning Total yta m?
77 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6797
1 lokaler (hyresratt) 88
16 garageplatser varav 6 har laddbox for elbil 0
47 p-platser varav 14 har laddbox fér elbil 0
Totalt 141 objekt 6885

Féreningens lagenheter férdelas pa:
12 st 1 rok
15 st 2 rok
33 st 3 rok

12 st 4 rok
5 st 5 rok.
d.q
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Stefan Larsson Ordférande 2022-05-12
Lisbeth Sjoberg Ledamot 2022-05-12
Carin Stalhane Ledamot 2021-09-02
Hans Rosén Ledamot 2022-05-12
Mats Bengtsson Ledamot 2021-09-02
Ingemar Kallas Ledamot 2021-09-02
Jonas Billing Ledamot 2022-05-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Carin Stalhane, Mats Bengtsson och Ingemar Kallas.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Lisbeth Sjoberg, Carin Stalhane, Stefan Larsson, Hans Rosén, Mats Bengtsson, Ingemar Kallas och
Jonas Billing.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening enligt ovan.
Revisorer har varit: Thomas Rulander med Ingvar Hansson som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Christer Sjoberg (sammankallande), Gunilla Ternert samt Ingvar Hansson, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstémma holls 2022-05-12. Pa stamman deltog 20 medlemmar varav 18 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfors 16pande i enlighet med féreningens underhalisplan.

Underhall och investering
Férutom nedanstaende investeringar har underhall genomforts i enlighet med féreningens underhallsplan.

Ovrig foreningsinformation

Styrelsen har mejlat 5 informationsblad under aret som Ipande berattar om arbeten och projekt i féreningen. Dessa finns
ocksa att lasa pa foreningens hemsida http://tunafors.bostadsratterna.se/. Styrelsen skickar ocksé Iépande ut kortare
information om enskilda handelser/aktiviteter pa mejl till medlemmarna.

Féreningens lan ar oférandrade och har amorterats enligt stadgarna.

Forvantad framtida utveckling
Féreningen har god ekonomi och kommer fortsatt att se positiva kassafléden. Styrelsen lamnar darfor avgiften oférdndrad for Lﬁ /4
4
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2023. Avgifter fér el och vatten Idmnas ockséa oférandrade. Avgiften for el kan komma att férandras vid halvarsskiftet, da
féreningens bundna elavtal gar ut under april manad, beroende pa hur ett nytt avtal kommer att se ut.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgéarder genomforts:

Artal Andamal

2016 Byggnation av uterum fér restaurangen

2017 Anlaggning av 6 nya parkeringsplatser

2018 OVK besiktning

2019 Investering i 12 laddboxar for elbilar

2020 Uppférande av staket vid parkeringar

2020 Anlaggning av farthinder

2020 Installation av kylrum i restaurangen

2020 Belysning cykelférrad och breviador

2020 Demontering av g-markt skorsten

2021 Investering i 8 laddboxar fér elbilar

2021 Investering i dérrautomatik i trapphusens ytterddrrar och miljérum
2021 OVK besiktning

2022 Byte av samtliga armaturer i gemensamma utrymmen inom- och utomhus till LED

Foéreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Féreningen féljer sin 50-ariga underhallsplan.

Den juridiska processen rérande den g-markta skorsten féreningen demonterade under 2020 &r fortfarande inte avslutad. Det
ar fér nérvarande inte méjligt att veta vilka konsekvenserna blir men styrelsen bedémmer att féreningen har ekonomiska medel
tillgadngliga for att hantera detta.

Artal Andamal
2023 Se underhallsplan
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rdkenskapsarets bérjan var medlemsantalet 117 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 116. 4 ,/11}\



2022 | ARSREDOVISNING S oo EExdeima. | 440

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 * 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 90 157 0 0 0
Skuldsattning, kr/lkvm 4761 4794 4818 5564 5582
Rantekanslighet, % 9 9 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 203 212 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 468 419 350 390 358
Arsavgifter, kr/kvm 530 530 589 589 589
Totala intakter, kr/kvm 658 658 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 4515 4515 4927 5072 5017
Resultat efter finansiella poster, tkr -957 -843 -173 171 341
Soliditet, % 84 84 84 82 82

* Fran och med 2021 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamforelsetal fore 2021 inte &r
jamférbara mellan aren.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsittning:

Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteférandring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for réanteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader, exklusive planerat underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens [6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r det viktigt att

beddma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for Iag. ,\/)
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 149 380 000 0 0 149 380 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 28 880 000 0 0 28 880 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1355831 0 132 113 1467 944
S:a bundet eget kapital, kr 179 615 831 0 132113 179 727 944
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -298 345 -843 043 -1335831 -1273501
Arets resultat, kr -843 043 843 043 -957 228 -957 228
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1141388 0 -2 293059 -2230729
S:a eget kapital, kr 178 474 443 0 -2 160 946 177 497 215

* Féréndring av underhallsfond se resultatdisposition i nasta stycke.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -1273501
Arets resultat, kr -957 228
Summa till foreningsstdmmans férfogande, kr -2230729

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -561 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 91 031
Balanseras i ny rékning, kr -2 700 698

fl\? 3

£

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter j
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1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 4520 333 4542 874
Ovriga rorelseintikter 3 10 218 121 471
Summa rorelseintikter 4 530 551 4 664 345
Rirelsekostnader
Driftskostnader - -3 311 657 -3 312 409
Ovriga externa kostnader 5 -336 227 -353 746
Personalkostnader och arvoden 6 -113 793 -110 278
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1516 902 -1 492 584
Summa rorelsekostnader -5278 579 -5269 017
Rérelseresultat -748 028 -604 672
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 21 816 8 466
Rintekostnader och liknande resultatposter -231 016 -246 837
Summa finansiella poster -209 200 -238 371
Resultat efter finansiella poster -957 228 -843 043

Arets resultat -957 228 -843 043 QP{J
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Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 208 178 186 209 663 013
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 122 055 138 200
Markanldggning 9 124 141 140 072
Summa materiella anliggningstillgingar 208 424 382 209 941 285
Summa anliggningstillgingar 208 424 382 209 941 285
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 347 14 939
Ovriga fordringar 10 1029 794 471 208
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 56 454 36 246
Summa kortfristiga fordringar 1 096 595 522 393
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12 2 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Summa omséttningstillgingar 3096 595 2522 393
SUMMA TILLGANGAR 211 520 977 212 463 678&
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
|
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 149 380 000 149 380 000
Upplatelseavgifter 28 880 000 28 880 000
Fond for yttre underhall 1 467 944 1 335 831
Summa bundet eget kapital 179 727 944 179 595 831
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 273 501 -298 345
Arets resultat -957 228 -843 043
Summa fritt eget kapital -2 230 729 -1 141 388
Summa eget kapital 177 497 215 178 454 443
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14 32 526 640 32 814 940
Summa langfristiga skulder 32 526 640 32 814 940
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 227 828 167 356
Leverantorsskulder 433 162 232 568
Aktuella skatteskulder 18 816 16 906
Ovriga skulder 16 106 840 90 564
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 710 476 686 901
Summa kortfristiga skulder 1497 122 1194 295

A
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pd byggnaden sker linjért dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av

nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd

beddms vara 120 ar. Aterstiende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 112 ar.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen ér den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Avskrivning pd markanldggningar och maskiner sker linjart med 10 % av tillgangarnas

anskaffningsvirde per ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har

virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har inget skattemdssigt underskott.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Intékter konsumtionsavgift
Ovriga intiikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Erséttning fran forsékringsbolag
Ovriga ersittningar och intékter
Summa ovriga rorelseintikter

2022-01-01
-2022-12-31

3605 364
536 948
0

341 241
36 680

4 520 333

2022-01-01
-2022-12-31

10218
0
10218

2021-01-01
-2021-12-31

3 605 364
531776
2112
359910
47 936

4 542 874

2021-01-01
-2021-12-31

121 471

121 471;&,

{‘L {
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Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 11 968 11 666
Lopande underhall 738 597 383179
Underhall enligt plan 91031 428 887
Elavgifter 460 769 473 608
Uppvirmningsavgifter 777 182 824311
Vatten och avlopp 158 206 158 611
Sophidmtning 152 412 145 070
Forsdkringar 69 541 52 339
Kabel-TV/bredband 206 533 209 738
Fastighetsskotsel 634 798 616 101
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 10 320 8412
Ovriga kostnader 299 488
Summa driftskostnader 3311656 3312410
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 85 705 79 880
Ovriga férvaltningskostnader 925 1 400
Konsultarvoden 0 108 394
Moteskostnader 655 1 006
Fritidsverksamhet 0 1163
Overlatelseavgift 4812 14 235
Pantforskrivningsavgift 8202 12 858
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 0 495
Kreditupplysning 1617 4 046
Kontorsmaterial och trycksaker 1 439 629
Avtal vicevirdsuppdrag 110 851 115576
Ovriga ext. kostnader (olovlig rivning skorsten 114 779 kr.) 121 859 13 853
Inkassokostnader 160 210
Summa évriga externa kostnader 336 225 353 745 \g
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2134.

Virdedar enligt taxeringsbeslut 2015.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingaende anskaffningsvirde mark
Omklassificeringar (till markanldggning)
Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Ombklassificeringar (till markanldggning)
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostdder
Taxeringsvérde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Eskilstuna Forsen 2 \ﬂ,@*\

2022-01-01
-2022-12-31

96 600
8 000
3000
6193

113 793

2022-12-31

165 299 974
53 300 000
-159 304

218 440 670

-8 796 890
19232

-1 484 826
-10 262 484

208 178 186

118 000 000
932 000

27 000 000
100 000
146 032 000

2021-01-01
-2021-12-31

97 200
8 000

0

5078
110 278

2021-12-31

164 883 107
53 300 000

416 867
218 599 974

-7 320 452

-1476 438
-8 796 890

209 803 084

82 000 000
731 000

18 600 000
110 000
101 441 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 161 455 161 455
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 161 455 161 455
Ingdende avskrivningar enligt plan -23 255 -7 109
Arets avskrivning enligt plan -16 146 -16 146
Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 401 -23 255
Utgidende redovisat virde 122 054 138 200
Not 9 Markanliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvédrden Markanldggningar 0 0
Omklassificeringar (fran byggnader) 159 304
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 159 304 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Omklassificeringar (fran byggnader) -19 232
Arets avskrivningar -15930
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35162 0
Utgiende redovisat virde 124 142 0
Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 12 3503
Avrikningskonto HSB 1029 782 467 704
Summa évriga fordringar 1029 794 471 207
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 56 454 36 246
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 56 454 36 246 .P\ g
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig placering HSB 12 ménader 2 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2000 000 2 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Lénebelopp Linebelopp
Laneinstitut % 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 0,50 2024-10-30 7 787 836 7 827 168
Stadshypotek AB 0,50 2024-10-30 12 610 456 12 674 144
Stadshypotek AB 1,05 2025-10-30 12 356 176 12 480 984
32 754 468 32 982 296
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut 0 0
Niésta drs amortering beridknas
uppga till -227 828 -167 356
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 32 526 640 32 814 940

Léan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r beridknas uppga till 911 312
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 31615328
Not 14 Stillda sikerheter

2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 38 600 000
Summa stiillda séikerheter 38 600 000
Not 15 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt lan med slutférfallodag inom ett ar) 227 828
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 227 828

2021-12-31

38 600 000

38 600 000

2021-12-31

167 356
167 356

e
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Not 16 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Summa ovriga Kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

106 840
106 840

2022-12-31

137 800
-23 660
27 811
336 265
228 707
3554
710 477

2021-12-31

90 564
90 564

2021-12-31

101 000
20 000
40 799

328 069

187 331

9701

686 900

ﬁ\\A‘:
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Carin Stdlhane

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-

O s et

Ingvar Hansson
Av foreningen vald revisor

Lisbet Edberg Sjoberg

Py

Hans Rosén

/ ‘ /
omas Rulander

Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarf6rhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehilla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i fireningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hiindelser i vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intéikter minus kostnader &r lika
med érets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas si att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldaggningstillging fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansréikningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar rets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ér
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetslan med lingre dterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och pdverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pa markvérdet och en réinta, och kan innebira stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under 4ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formiga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har freningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara p
ovanstaende dr viktiga. Friga gima styrelsen om detta dven
om det inte stdr ndgot i arsredovisningen.



