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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Notstélletnr7u p a

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-11-28 och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Notstdllet 7 1950 Eskilstuna

Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1950

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 1342 kvm och 1 lokal om 108 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1552
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Daniel Jansson Ordférande
Kajsa Linnéa Odette Bidemo  Styrelseledamot

Petra Wallin Styrelseledamot

Revisorer

Annika Hedberg  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-08-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantraden.
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Utférda historiska underhadll

2011 e Fasad tvatt
Byte av entré tak - 3 st
Nya trapprdcken - 3 st
Reparation yttertrappor - 3 st
Byte av tak armaturer - Alla uppgdngar + kdllare

Byte av kdllarfénster
2014 e |Installaton av takfléktar - Alla uppgéngar
2015 e Nya Balkonger

2016 e Asfaltering av Infart till sopprum
Elstolpar p& baksidan
Belysning soprum

Renovering garagedérrar
2019 e Byte av belysningitrapphus

2020 e Malning av kalllare - Dérar kvarstér
Byte av kodlds i alla entréer

Nya trappor - Alla uppgdngar
2021 e Kontroll av ventilaton
2022 e Byte av staket baksidan

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

P& grund av héjda avgifter ifrdn Eskilstuna Energi och Miljé och infér kommande rantehdjningar gjorde vi en
justering av avgifterna under 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 3%.

Ovriga uppgifter

Vi har haft oturen att f& éversvdmning i lokalen som vi hyr ut till Hemma bast. Som tur &@r har de hjalpt till att
stdda och torkat upp avloppsvatten mm. Vi Har ett brott p& avledningsréret som gar ut till gatan. Vi har en
tillfallig 16sning med avloppsréret som kommer ner i trapphus C. Vi kommer behéva ta hjdlp med att dra en ny
ledning ifr@n huset i kdllaren. Det kommer bli stokigt s@ vi avvaktar till vdren och sommaren nar de flesta ar pd
semester med det jobbet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid réakenskapsdrets borjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1029 895 977 429 980 604 980 338
Resultat efter fin. poster -21154 59187 7913 776
Soliditet (%) 34 34 33 32
Yttre fond 870 363 840 876 811389 834 565
Taxeringsvérde 16 210 000 16 210 000 12303 000 12303 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 695 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 90.6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 3456 3548 3646 3744
Skuldsattning per kvm 2988 3284 3375 3466
Sparande per kvm 112 169 129 159
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 32 26 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 135 131 140 128
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 37 48 46
Energikostnad per kvm 210 201 215 200
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,63 - - -
Rdantekanslighet 497 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Vi kommer utvardera hur réntorna pé véra 1&n péverkar var ekonomi och gdra en justering av avgifterna under

férsta kvartalet 2025

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1331948 - - 1331948
Fond, yttre
. 840 876 - 32280 873156
underhdll
Balanserat resultat 251577 59187 -32 280 278 484
Arets resultat 59187 -59 187 -21154 -21154
Eget kapital 2483589 (0] -21154 2462435
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1029 895 Q77 429
Summa rérelseintdkter 1029 895 977 429
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -688 171 -561914
Ovriga externa kostnader 8 -63 022 -61707
Personalkostnader 9 -48 409 -36 857
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -185 712 -185 718
Summa rérelsekostnader -985 314 -846 196
RORELSERESULTAT 44 581 131233
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 10 949 2136
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -76 684 -74.181
Summa finansiella poster -65 735 -72 045
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -21154 59187
ARETS RESULTAT -21154 59187
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark L 6287 715 6 464 883
Maskiner och inventarier 12 193 703 202 247
Summa materiella anléggningstillgédngar 6 481417 6 667 129
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 481417 6 667 129
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3227 15 836
Ovriga fordringar 13 769 315 707 166
Summa kortfristiga fordringar 772 542 723 002
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 772 542 723 002
SUMMA TILLGANGAR 7 253 960 7 390131
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1331948 1331948
Fond fér yttre underhdll 873156 840 876
Summa bundet eget kapital 2205105 2172825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 278 484 251577
Arets resultat -21154 59187
Summa fritt eget kapital 257 330 310 764
SUMMA EGET KAPITAL 2462435 2483589
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 236 848 4397 397
Summa langfristiga skulder 236 848 4397 397
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 400 491 371630
Leverantorsskulder 59 390 35755
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 94 796 101760
Summa kortfristiga skulder 4 554 677 509 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 253 960 7 390131
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 44 581 131233

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 185 712 185718
230 293 316 951

Erhéllen réanta 10 949 2136

Erlagd ranta -76 928 -74 439

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 164 314 244 648

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 501 -14 396

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 915 5972

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 195 730 236 224

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 645 3094

Amortering av 1&n -132 333 -134 782

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -131 688 -131 688

ARETS KASSAFLODE 64 042 104 536

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 686 199 581663

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 750 240 686199

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Notstéllet nr 7 u p a har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markinventarier 4%
Byggnad 2-25%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende varde nedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 933 228 905 996
Hyresintdkter lokaler 27 192 26 400
Hyresintdkter garage 21678 18 720
Hyresintdkter p-plats 44122 22 420
Pantsattningsavgift 1050 3864
Overlatelseavgift 2 626 o]
Ores- och kronutj@mning -1 29
Summa 1029 895 977 429
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 35177 26 538
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 6103
Fastighetsskotsel gard enl avtal 15 257 3716
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 4800 12721
Stddning enligt avtal 38 900 28150
Stddning utdver avtal (0] 8200
Snéréjning/sandning 26 195 14 017
Forbrukningsmaterial 457 3484
Summa 120 785 102 928
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 299 0]
VVS 33 451 3780
Elinstallationer 3306 0]
Fonster 11925 0]
Garage/parkering 1151 0
Skador/klotter/skadegérelse 19 975 0
Summa 70 107 3780
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 9 077 0]
Summa 9 077 0
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 59 908 46 935
Uppvdrmning 210 075 190 061
Vatten 55518 54237
Sophdamtning/renhdllining 49762 58 410
Summa 375 263 349 643
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 27 992 25793
Kabel-TV 42711 39 214
Fastighetsskatt 42 236 40 556
Summa 12 939 105 563
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 938
Revisionsarvoden extern revisor 3500 0]
Fritids och trivselkostnader 3123 0]
Féreningskostnader 800 450
Forvaltningsarvode enl avtal 47 282 45 961
Overldtelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 1576 0
Administration 4 245 6209
Konsultkostnader (0] 8 149
Summa 63 022 61707
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 36 000 29 500
Arbetsgivaravgifter 12 409 7 357
Summa 48 409 36 857
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 76 684 74181
Summa 76 684 74181
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 8 947 031 8 947 031
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 947 031 8 947 031
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 482 148 -2304 976
Arets avskrivning -177 168 177173
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 659 316 -2482148
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 287 715 6 464 883
| utgdende restvdrde ingdr mark med 912 250 912 250
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 10 760 000 10 760 000
Taxeringsvdrde mark 5450 000 5450 000
Summa 16 210 000 16 210 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 232 447 240 992
Inkép -8 544 -8 546
Utgdende anskaffningsvérde 223903 232 447
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -30 200 -30 200
Utgdende avskrivning -30 200 -30 200
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 193703 202 247
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1394 1606
Skattefordringar 17 681 19 361
Klientmedel (0] 161056
Transaktionskonto 84 562 0]
Borgo rantekonto 665 678 525142
Summa 769 315 707 166
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,&rsredovisning 2023

NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-06-01 1,50 % 310 716 314 348
Handelsbanken 2024-06-01 1,50 % 113 280 116 820
Handelsbanken 2024-06-01 1,50 % 170 100 171900
Handelsbanken 2024-06-30 1,54 % 214 000 226 000
Handelsbanken 2024-06-30 1,54 % 787 500 812 500
Handelsbanken 2024-06-01 1,50 % 779 895 805 675
Handelsbanken 2024-06-30 1,54 % 2 025 000 2 075 000
Handelsbanken 2026-06-01 4,89 % 236 848 246 784
Summa 4 637 339 4769 027
Varav kortfristig del 4 400 491 371630

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 978 899 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 9 801 10 045
Foérutbet hyror/avgifter 84 995 91715
Summa 94796 101760
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5921416 5921416
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Revisionsberittelse

Undertecknad som ar vald till revisor i féreningen Brf Notstallet nr 7 avger harmed féljande
revisionsberattelse.

Jag har granskat rakenskaper samt kontrollerat bankkonton. De i arsredovisningen intagna resultat-
och balansrakningarna 6verensstammer med granskad bokféring.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrks

e att balans- och resultatrakningarna faststalls
e att arets resultat 6verfores i ny rékning

e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet

Eskilstuna 2024-04-24

Underskrift

Annika Hedberg
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