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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Horisonten 2, Malmé kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 15
januari 2022 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for boende och lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokalen.

Upplatelse av bostadsratterna har skett under perioden november/december 2023. Inflyttning har
skett enligt foljande: 14 mars 2024 respektive 19 mars 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Brf Horisonten 2 har, i avtal daterat den 23 februari 2022, av Lévholmsgrand 12 Projekterings AB,
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem Férvaltning Cerise AB och L&vholmsgrénd 12 i Stockholm
AB forvarvat samtliga andelar i Kalkbrottet 1 Ekonomisk Férening. Bostadsrattsforeningens dndamal
ar att upplata lagenheterna med bostadsratt utan tidsbegransning. Féreningen har fullgjort detta
genom att képa andelar i en ekonomisk férening vari fastigheten utgor en tillgang. Den ekonomiska
féreningen har fusionerats med bostadsrattsféreningen. Féreningens skatteméassiga
anskaffningsvarde pa marken blir ddrmed lagre an det redovisade anskaffningsvardet. Om
foreningen i framtiden skulle salja hela eller del av fastigheten kommer skatt att behéva erlaggas pa
hela mellanskillnaden mellan det skatteméassiga anskaffningsvardet och férsaljningspriset. Det
skattemassiga vérdet fér mark uppskattas till 27 835 000 kronor. Latent skatt beréknas till 7 402 610
kronor.

Det finns en tidigare ekonomisk plan uppréttad vilken dateras till 2023-11-13.

Byggnadsprojektet har genomférts som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt
uppdragsavtal tecknat den 24 februari 2022. S&kerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 lamnas av Skanska
AB.

Bygglov beviljades den 16 december 2021. Startbesked erhélls den 25 maj 2022. Entreprenaden
godkandes den 11 mars 2024 och garantitiden |18per till och med 11 mars 2029.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som belbper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Skanska Sverige AB
de osalda lagenheterna.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsratts-
havare som omn&mns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, kommer att Iamnas.

Entreprenadférsakring och styrelseansvarsférsakring finns.

Projektet finansieras av SEB for den langsiktiga finansieringen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

3D information:

Antal bostadslagenheter:

Husens utformning:

Gard:

Drangen 1, Malmé kommun

Blasebergavagen 19-21, 19B och Dranggrand 1-7, 216 33 Limhamn
1929 m?

Cirka 3 908 m?

Fastigheten har ett 3D utrymme som urholkar Malmd Limhamn 150:384

Totalt 55 lagenheter, 51 lagenheter i flerbostadshus samt 4 lagenheter i
tvaplanradhus.

Ett flerbostadshus med 4-6 vaningsplan, radhus med 2-vaningar.
Kallarvaningen innehaller garage, lagenhetsférrad samt undercentral for el
och VVS. Solceller finns installerade pa flerbostadshuset. Gemensamt,
barnvagns- och cykelrum finns inom huset.

| totalentreprenaden ingar projektering och utférande av samtliga
byggnads- och malningsarbeten, rér, ventilation och elektriska
installationer samt anlaggnings- och tradgardsarbeten.

Husen ar sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Pa gemensam innergard finns lekplats med tillhérande lekutrustning samt
utvandig cykelparkering. Innergarden har plantering, trygghetsbelysning,
en pergola samt plats fér bankar och bord.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:

Sophantering:

Passersystem:

Tvéttstuga:

Transaktion
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Byggnaderna varms med fjarrvaArme via undercentral i kallare som
distribueras via radiatorer och férses med mekanisk till- och
franluftsventilation, med varmeatervinning FTX. Varmestammar och ror
dras synliga utanpa vaggar till radiatorer. Vattenrér i dusch/WC dras
synliga utanpa vaggar fran schakt till armaturer. | radhus golvvarme pa
entréplan.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare for dennes férbrukning.

Hiss finns i samtliga trapphus.

Behallare for hushallssopor och killsortering, galler bade flerbostadshus
samt radhus, finns i miljdrum pa entréplan av flerbostadshuset.

Garageport, entréddrrar till trapphus och dérrar till allm&nna utrymmen och
cykelférrad dppnas med tagg.

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin finns i varje bostadslagenhet.




TV/data/telefoni:

Lagenhetsforrad:

Mobilitetsatgarder:

Cykelparkering:

Kallarplan:

Ovriga utrymmen:

Parkering:

Gemensamhets-
anlaggningar:

Lagenheterna utrustas med multimediauttag for IP-telefoni, digital TV samt
bredband.

Samtliga lagenheter i flerbostadshuset har foérrad med stalnatsvaggar i
kallarplan. Radhusen har férrad pa egen mark.

Medlemskap i elbil- och elladcykelpool under 10 ar.

Cykelparkering finns pa gemensam innergard samt i fastigheten kallarplan,
cykelrum.

Kallarvaning innehaller garage tillhérande Malmd Allmogen G:A 1,
lagenhetsforrad samt undercentral. Gemensamma barnvagns- och
rullstolsrum finns inom huset.

Det finns undercentral, elrum samt flaktrum inom fdreningens fastighet.

Foéreningen disponerar 42 garageplatser varav 1 HCP och 6 laddplatser i
det gemensamma garaget. Totalt finns 130 garageplatser som disponeras
av Malmé Allmogen G:A 1.

Malmé Allmogen G:A 1 som innefattar tillhérande anordningar som till
exempel markplan: kommunikationsyta, parkeringsplatser, laddpunkter for
fordon inkl. eln&t, dagvattenledning inkl. brunnar fram till kommunens
forbindelsepunkt och belysningsarmaturer med tillhérande ledningar.
Garageplan ingar i underjordiskt garage, garageport, ramp, parkerings-
platser fér fordon, cyklar och dylikt, laddpunkter for fordon inkl. elnat,
ventilationsanlaggning inkl. brandgasventilation och belysningsarmaturer
med tillhérande ledningar.

Deltagande fastigheter ar Allmogen 1 och Pigan 1 (&gare Horisonten 1)
samt Drangen 1 (&gare Horisonten 2). Férvaltningsformen ar
del&garférvaltning.

Andelstal:

Allmogen 1 och Pigan 1: 68 andelar
Drangen 1: 32 andelar
Totalt: 100 andelar

Parterna ar 6verens om att vid uthyrning av garagets bilparkeringsplatser galler foljande upplagg.
Boende pa Allmogen 1 och Pigan 1 ska ges fortur till att hyra upp till 88 platser i garaget. Boende pa
Drangen 1 ska ges fortur till att hyra upp till 42 platser i garaget.

Kortfattad byggnadsbeskrivhing (flerbostadshus)

Grundlaggning:

Stomme / yttervagg:

Mellanbjalklag:

Yitertak:
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Platsgjuten underjordisk kallare med garage

Stomme av betong och stalpelare. Yttervagg av utfackningsvagg bekladd
med tegelfasad pa entrévaning mot publik yta, trapanel vid flertalet
balkonger mot gard och skivfasad pa &vrig yta.

Betong

Uppstolpad och isolerad takkonstruktion pa betongbjélklag. Utvandig
beklddnad av papp.




Barande och lagen-

hets skiljande vaggar:

Rumskomplettering:
Fonster:

Dérrar:
Brandvarnare:

Entré/Trapphus:

Balkonger/uteplatser:

Betong

Regelstomme med gipsskivor

Fonster och fonsterddrrar med isolerglas av tra och aluminium.
Lagenhetsdoérrar ar sékerhetsdérrar.

Samtliga lagenheter utrustas med brandvarnare.

Klinker i entré och pa vaningsplan, trappa med kontrastmarkering,
postboxar, lagenhetsregister och hiss. Tidningshallare vid 1agenhetsdorrar.

Balkonger av prefabricerad betong. Balkongracken av glas eller av typen
pinnaracke. Balkongavskarmning i trapanel kan férekomma. Balkongplattor
ar generellt utan beldggning men i vissa fdrekommer tratrall. Uteplatser
delas av med hack och/eller sk&drmvagg av trapanel. Belaggning pa
uteplatser ar betongmarksten.

Kortfattad byggnadsbeskrivning (radhus)

Grundlaggning:
Stomme / yttervagg:
Mellanbjalklag:
Yttertak:

Lagenhets
skiljande vaggar:

Forrad:

Rumskomplettering:
Fonster:

Dérrar:

Brevlada:
Brandvarnare:

Uteplatser:

Installationer:
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Platsgjuten isolerad betongplatta.
Stomme av tra. Yttervagg av utfackningsvagg bekladd med tegelfasad.
Tra.

Tratakstolar med raspont. Utvandig bekladnad av papp.

Betong

Oisolerad betongplatta och vaggar. Fasad bekladd med trépanel.
Takbekladnad av papp.

Regelstomme med gipsskivor

Fonster och fonsterddrrar med isolerglas av tra och aluminium.
Lagenhetsdérrar ar sékerhetsdorrar.

Brevlada placeras pa respektive radhus férradsbyggnad.
Brandvarnare pa respektive vaningsplan.

Uteplatser delas av med skdrmvagg av tripanel. Beldggning pa uteplatser
ar betongmarksten.

Radhusen ansluts till fjarrvdrmevark via undercentral i kallare i
flerbostadshus. Vattenburet varmesystem med golvvarme pa entrévaning
och radiator under fénster pa ovanvaning. Separat mekaniskt fran- och
tilluftssystem med varmeatervinning (FTX).




Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum

Hall (radhus):
Hall (lagenhet)

Vardagsrum:
Kok:

Kladkammare:

Sovrum:
Dusch/WC:
Extra WC:

WC/Dusch/Tvatt

Badrum

! Férteckning 6ver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig hos bostadsrattsféreningens

styrelse.

Golv

Klinker
Ekparkett
Ekparkett
Ekparkett
Ekparkett
Ekparkett
Klinker
Klinker
Klinker
Klinker
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Viaggar

Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Kakel
Malat
Kakel
Kakel

Tak

Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat




C. SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt byggherrekostnader 239116 400
Sankning belopp entreprenadsumma -6 321 400
Kdpeskilling for inredningsval 514 600
Likviditetsreserv 80 000
Slutlig anskaffningskostnad, kr 233 389 600 2

?Varav avskrivningsunderlag: 180 096 000 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Tillval kdnda vid tidpunkten for upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter.

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till cirka 93 600 000 kronor for flerbostadshusen,
fordelat pa 78 000 000 kronor fér byggnad och 15 600 000 kronor fér mark. Garage till

cirka 2 905 000 kronor.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till cirka 10 740 000 kronor fér smahusen,
fordelat pa 5 856 000 kronor for byggnad och 4 884 000 kronor for mark.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation 6ver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader fér avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For foreningens langsiktiga finansiering tecknas avtal med SEB banken.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning fér l6pande réakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet sannolikt kommer att

bli negativt.
Lan Belopp| Bindningstid | Rantesats 2 Réante-| Amortering 3 Summa
kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 14 725 000 5ar 4,00 589 000 88 350 677 350
Lan 2 14 725 000 4 ar 4,50 662 625 88 350 750 975
Lan 3 14 725 000 3ar 4,50 662 625 88 350 750 975
Lan 5 14 725 000 2ar 5,00 736 250 88 350 824 600
Summa 58 900 000 2 650 500 353 400 3 003 9200
Insatser 139 125 000
Upplatelseavgift 1 34 850 000
Upplatelseavgift tillval 514 600
Summa Finansiering | 233 389 600

"Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Rantor fér lan 1-5 ar hdgre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande.
Offererade rantesatser: 5 ar: 3,76 %, 4 ar: 3,75 %, 3 ar: 3,78 %, 2 ar: 3,95 %, 1 ar: 4,12 % per den 19 april 2024.

Overskott till féljd av lagre rantekostnader bér anvandas till 6kad amortering fér att sakerstalla féreningens

langsiktiga ekonomi.

3 Amortering 353 400 kr/ar, ar 1-10 motsvarande ca 0,6% av ursprungligt lanebelopp, darefter rak amortering ar 11-100,
motsvarande 619 104 kr/ar. Amorteringstiden ar 100 ar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i férekommande fall

Ekonomisk férvaltning

Arvode till styrelse och revisorer
Féreningens administration
Uppvarmning

Uppvéarmning tappvarmvatten
Gemensam vattenférbrukning
Hushallsel ?

Gemensam elférbrukning

Renhallning

Stadning

Fastighetsskétsel inkl teknisk férvaltning
Tradgardsskotsel inkl. snéréjning
Hissar

TV, telefoni och bredband
Foérsakringar
Gemensamhetsanlaggning

IMD matvardesinsamling

SBA (systematiskt brandskyddsarbete)
Summa Driftskostnader’, kr

Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostader?®

Fastighetsskatt garage
Summa skatter, kr

Summa beridknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och fondavsattningar, kr

3 003 900

117 240

78 000
55 000
5 000
140 000
106 800
112 000
271 800
235 000
60 000
48 000
101 000
68 000
30 000
122 760
50 000
60 000
25000
17 500
1 585 860

29 050
29 050

4736 050

" Ovanstaende driftskostnader ar beriknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre

eller lagre an det beraknade vardet.

? Berakning avseende hushallsel & uppvarmning baseras pa en snittférbrukning utifran lagenhetens storlek.
Pa grund av osakerhet i framst utvecklingen av elpriset over tiden ar kostnaden svar att bedéma.
Kostnaden paverkas forutom av elpriset aven av respektive lagenhets egna férbrukning.

% Fér bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

Avgar amortering
Avgar avsattning

Avskrivningar (K2-regelverk anvands, avskrivningstid 100 ar)
Summa kostnader (inkl. avskrivning, exkl. amortering och fondavsattning)

Transaktion 09222115557512864954 , MAW, KK

-353 400
-117 240
1 800 960

6 066 370




E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens I6pande verksambhet, inkluderande
amorteringar och avsattningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift
for TV, telefoni och bredband erlagges lika for varje bostadsrattslagenhet. Arsavgift for varmvatten samt
arsavgift for hushallsel preliminardebiteras. Avrakning sker darefter mot verklig férbrukning. Beslut kan
komma att fattas att istallet debitera arsavgift fér varmvatten och hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 3791170
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband’ 122 760
Arsavgifter varmvatten 2 106 800
Arsavgifter hushallsel * 271 800
Intakter garageplatser * 443 520
Summa beridknade arliga intikter, kr 4 736 050

" TV, telefoni och bredband &r gruppanslutet och avgiften &r 186 kronor per lagenhet och manad. Kostnad fér eventuell
TV utéver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren
direkt till leverantéren.

2 Arsavgift for varmvatten debiteras med 140 kronor, 170 kronor eller 190 kronor per manad inklusive mervérdesskatt beroende pa
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas
att istéllet debitera arsavgift for varmvatten i efterskott mot verklig forbrukning.

3 Arsavgift for hushallsel debiteras med 440 kronor eller 640 kronor per manad inklusive mervardesskatt beroende pa
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas
att istallet debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

4 42 garageplatser a 880 kronor exklusive mervardesskatt (1 100 kronor inklusive mervérdesskatt).
Avtal om blockuthyrning i 10 &r av garageplatser har tecknats med Skanska som driver momspliktig verksamhet.

| tabell pa efterfoljande sidor Iamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters beraknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.
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I nedanstéende tabell limnas en specifikation éver samtliga ligenheters beriknade insatser, andelstal, arsavgifter etc.

Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal  Uteplats/ Insats  Upplatelse-  Upplatelse- Insats och  Andels-  Nettoskuldsattning®  Arsavgift ~ Arsavgift Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca rum?® Balkong/ avgift avgift upplatelse- tal 7 TV/ avgift ° arsavgift arsavgift
Fransk Tillval avgift telefoni/ tappvarm  hushallsel "

balkong ® bredband vatten 1°
(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
R11 103,0 5 RoK u 3 755 000 940 000 0 4 695 000 2,537 1492 263 96 182 2232 8 201 2280 5760
R12 103,0 5 RoK u 3755000 940 000 0 4 695 000 2,537 1492 263 96 182 2232 8201 2280 5760
R13 103,0 5 RoK u 3755000 940 000 128 800 4 823 800 2,537 1492 263 96 182 2232 8 201 2 280 5760
R14 103,0 5 RoK u 3995 000 1 000 000 141 800 5136 800 2,537 1492 263 96 182 2232 8 201 2 280 5760
E1001 29,5 1 RoK FB 1035 000 260000 0 1295 000 0,884 519 969 33514 2232 2979 1680 3960
E1002 88,5 4 RoK u 2715000 680 000 0 3 395 000 2,211 1300 510 83823 2232 7171 2280 5760
E1003 51,5 2 RoK u 1 595 000 400 000 0 1995 000 1,378 810 540 52 242 2232 4540 1680 3960
E1004 40,5 1 RoK u 1275000 320 000 0 1595 000 1,131 665 254 42878 2232 3759 1680 3960
E1005 78,5 3 RoK u 2715000 680 000 0 3 395 000 1,986 1168 165 75293 2232 6 460 2 040 5760
E1006 29,5 1 RoK FB 1035 000 260000 0 1295 000 0,884 519 969 33514 2232 2979 1680 3960
E1101 35,0 1 RoK B 1115 000 280 000 0 1395 000 1,007 592 317 38177 2232 3 367 1680 3960
E1102 88,5 4 RoK B 2795 000 700 000 0 3 495 000 2,211 1300 510 83823 2232 7171 2 280 5760
E1103 51,5 2 RoK B 1515000 380 000 0 1895 000 1,378 810 540 52 242 2232 4540 1680 3960
E1104 53,5 2 RoK B 1675 000 420 000 2000 2 097 000 1,423 837 009 53948 2232 4682 1680 3960
E1105 78,5 3 RoK B 2795000 700 000 600 3495 600 1,986 1168 165 75293 2232 6 460 2040 5760
E1106 35,0 1 RoK B 1115000 280000 0 1395 000 1,007 592 317 38177 2232 3367 1680 3960
E1201 35,0 1 RoK B 1315 000 330 000 0 1645 000 1,007 592 317 38177 2232 3367 1680 3960
E1202 88,5 4 RoK B 3195 000 800 000 0 3995 000 2,211 13003510 83823 2232 7171 2280 5760
E1203 51,5 2 RoK B 1915 000 480 000 0 2 395 000 1,378 810 540 52242 2232 4540 1680 3960
E1204 53,5 2 RoK B 1995 000 500 000 0 2 495 000 1,423 837 009 53 948 2232 4682 1680 3960
E1205 78,5 3 RoK B 2 875000 720000 4900 3599 900 1,986 1168 165 75293 2232 6 460 2 040 5760
E1206 35,0 1 RoK B 1315 000 330 000 0 1645 000 1,007 592 317 38177 2232 3367 1680 3960
E1301 35,0 1 RoK B 1395 000 350 000 0 1745000 1,007 592 317 38177 2232 3367 1680 3960
E1302 88,5 4 RoK B 3435000 860 000 0 4 295 000 2,211 1300 510 83823 2232 7171 2280 5760
E1303 51,5 2 RoK B 2 075000 520 000 0 2 595 000 1,378 810 540 52 242 2232 4540 1680 3960
E1304 53,5 2 RoK B 2155000 540 000 0 2 695 000 1,423 837 009 53 948 2232 4682 1680 3960
E1305 78,5 3 RoK B 2955 000 740 000 141 900 3 836 900 1,986 1168 165 75293 2232 6 460 2040 5760
E1306 35,0 1 RoK B 1435000 360 000 0 1795 000 1,007 592 317 38177 2232 3367 1680 3960
E1401 95,5 4 RoK B 3995 000 1 000 000 0 4 995 000 2,368 1392 858 89775 2232 7 667 2 280 5760
E1402 97,0 4 RoK B 3 995 000 1 000 000 0 4 995 000 2,402 1412 856 91 064 2232 7775 2 280 5760

5 RoK = Rum och Kék. Samtliga lagenheter i flerfamiljshuset har ett externt forrad som ingar i bostadsratten. Radhuslagenheter har externt férrad pa tomten som ingar i bostadsratten.
5 U = Uteplats B =Balkong FB = Fransk balkong
7 Cirka 88 % av andelstalet ar proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika for varje lagenhet.
8 Bostadsrattens andel av féreningens nettoskuldsattning, d v s réntebarande skulder (Ian) minus rantebarande tillgangar (likviditetsreserv). Andel beraknad enligt andelstalet.
2 Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.
1 Beréknad arsavgift varmvatten, belopp inklusive moms. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istéllet
debitera arsavgift for varmvatten i efterskott mot verklig férbrukning.
" Beréknad arsavgift hushallsel, belopp inklusive moms. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istéllet
debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig forbrukning.
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal  Uteplats/ Insats  Upplatelse-  Upplatelse- Insats och  Andels-  Nettoskuldsattning®  Arsavgift  Arsavgift Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca rum® Balkong/ avgift avgift upplatelse- tal’ TV/ avgift ° arsavgift arsavgift
Fransk Tillval avgift telefoni/ varmvatten '°  hushallsel '

balkong ¢ bredband
(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
F1001 55,0 2 RoK u 1675 000 420 000 0 2095 000 1,457 857 007 55237 2232 4789 1680 3960
F1002 81,5 3 RoK u 3275000 820 000 3700 4 098 700 2,053 1207 575 77833 2232 6672 2040 5760
F1003 87,0 3 RoK B 2795 000 700 000 0 3495 000 2177 1280 511 82534 2232 7064 2040 5760
F1004 74,0 3 RoK B 2235000 560 000 0 2795 000 1,884 1108 169 71426 2232 6138 2040 5760
F1101 54,0 2 RoK B 1 595 000 400 000 0 1995 000 1,435 844 067 54 403 2232 4720 1680 3960
F1102 55,0 2 RoK B 1835 000 460 000 0 2295 000 1,457 857 007 55 237 2232 4789 1680 3960
F1103 97,5 3 RoK B 3 755 000 940 000 0 4 695 000 2,413 1419 327 91 481 2232 7809 2040 5760
F1104 86,5 3 RoK B 2795 000 700 000 0 3 495 000 2,166 1274 041 82117 2232 7029 2040 5760
F1105 96,5 4 RoK B 2 955 000 740 000 0 3695 000 2,391 1406 386 90 647 2232 7740 2 280 5760
F1201 54,0 2 RoK B 1755 000 440 000 0 2195 000 1,435 844 067 54 403 2232 4720 1680 3960
F1202 55,0 2 RoK B 1915 000 480 000 0 2 395 000 1,457 857 007 55237 2232 4789 1680 3960
F1203 97,5 3 RoK B 3915000 980 000 0 4 895 000 2,413 1419 327 91 481 2232 7 809 2 040 5760
F1204 86,5 3 RoK B 2 875000 720 000 0 3 595 000 2,166 1274 041 82 117 2232 7029 2040 5760
F1205 96,5 4 RoK B 3035 000 760 000 0 3795000 2,391 1406 386 90 647 2232 7740 2280 5760
F1301 54,0 2 RoK B 1915 000 480 000 0 2 395 000 1,435 844 067 54 403 2232 4720 1680 3960
F1302 55,0 2 RoK B 1995 000 500 000 8100 2503 100 1,457 857 007 55 237 2232 4789 1680 3960
F1303 97,5 3 RoK B 3995 000 1000 000 58 700 5053 700 2,413 1419 327 91 481 2232 7809 2040 5760
F1304 86,5 3 RoK B 2955 000 740 000 0 3 695 000 2,166 1274 041 82117 2232 7029 2040 5760
F1305 96,5 4 RoK B 3115000 780 000 0 3 895 000 2,391 1406 386 90 647 2232 7740 2280 5760
F1401 38,5 1,5RoK B 1 595 000 400 000 300 1995 300 1,086 638 785 41172 2232 3617 1680 3960
F1402 97,5 3 RoK B 4 075 000 1020 000 0 5095 000 2,413 1419 327 91 481 2232 7 809 2040 5760
F1403 86,5 3 RoK B 3035 000 760 000 0 3795 000 2,166 1274 041 82 117 2232 7029 2 040 5760
F1404 101,5 4 RoK B 3275000 820 000 0 4 095 000 2,503 1472 265 94 893 2232 8 094 2 280 5760
F1501 68,0 2 RoK B 2635 000 660 000 0 3295 000 1,749 1028 762 66 308 2232 5712 1680 3960
F1502 101,5 4 RoK B 3435 000 860 000 23 800 4 318 800 2,503 1472265 94 893 2232 8 094 2 280 5760

diff. -0,005 -190

SUMMA  3908,0 139125000 34 850 000 514600 174 489 600 100,000 58822938 3791170 122760 106 800 271 800

5 RoK = Rum och Kok. Samtliga lagenheter i flerfamiljshuset har ett externt forrad som ingdr i bostadsratten. Radhuslégenheter har externt forrad pa tomten som ingér i bostadsréatten.
6 U = Uteplats B =Balkong FB = Fransk balkong
7 Cirka 88 % av andelstalet ar proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika for varje lagenhet.
8 Bostadsrattens andel av foreningens nettoskuldséttning, d v s rantebarande skulder (1an) minus rantebarande tillgangar (likviditetsreserv). Andel beraknad enligt andelstalet.
9 Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.
10 Bersknad arsavgift varmvatten, belopp inklusive moms. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istéllet
debitera arsavgift for varmvatten i efterskott mot verklig férbrukning.
" Bersknad arsavgift hushallsel, belopp inklusive moms. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istéllet
debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig forbrukning.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA+LOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushalisel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1;

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel).

Belaningsgrad i férhallande till slutlig anskaffningskostnad, ar 1:
Kassafléde per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsittning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea
(BOA), ar 1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-20:
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59 721 kr

44 649 kr

15 072 kr

970 kr

128 kr

1098 kr

406 kr

25 %

50 kr

491 kr

90 kr

169 kr




G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar10 Ar 20

Arsavgifter efter schablon 3791170 3866993| 3944333 4023220 4103684 4185758| 4530799 5523019
Arsavgifter efter férbrukning och lika belopp per Igh 501 360 511 387 521615 532 047 542 688 553 542 599 172 730 387
Arsavgift kr/m? 1098 1120 1143 1166 1189 1213 1313 1600
Ovriga intdkter

Hyresintakter 443 520 452 390 461 438 470 667 480 080 489 682 530 047 646 125

Réntor 0 3945 7935 13 597 20988 30171 86 081 328 505
Summa intikter 4736 050 4834716 4935 321 5 039 531 5147 441 5259 153 5 746 099 7 228 035
Driftskostnader 1585 860 1617577 1649929 1682927| 1716586| 1750918 1895250 2310299
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 175633

Fastighetsskatt garagelokaler 29 050 29631 30224 30828 31445 32074 34717 42320

Summa 29050 29631 30224 30828 31445 32074 34717 217954

Kapitalkostnader

Réntor 2 650 500 2634597| 2618694 2602791| 2586888| 2570985| 2507373 2240733

Avskrivningar 1800960 1800960 1800960 1800 960 1800 960 1800 960 1800 960 1800960
Summa kostnader 6066 370 6 082 765 6 099 806 6 117 506 6 135 879 6 154 936 6 238 300 6 569 945
Arets resultat ! -1330320 -1248049 | -1164485 -1 077 976 -988 437 -895 784 -492 201 658 090
Avsittning fér underhdll (yttre fond)

Avséattning till underhllsfond 117 240 121930 126 807 131879 137 154 142 640 166 869 247 007

Ackumulerad avsittning till underhallsfond 117 240 239170 365976 497 855 635010 777650 1407596 3491182
Kassafléde frdn den Iépande verksamheten

Arets resultat -1330320 -1248049| -1164485 -1077 976 -988 437 -895 784 -492 201 658 090

Arets avskrivning 1 800 960 1800960 1800960 1800960| 1800960 1800960 1800960 1 800 960
Kassafldde fore finansieringsverksamheten 470 640 552911 636 475 722984 812523 905176 1308759 2459 050

Likviditetsreserv 80000 0 0 0 1] 0 0 0

Amorteringar -353 400 -353 400 -353 400 -353 400 -353 400 -353 400 -353 400 -619 104
Arets kassafléde 197 240 199 511 283 075 369 584 459 123 551776 955 359 1839 946

Ar1 Arz2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar20

Ackumulerad amortering vid arets slut 353400 706 800 1060 200 1413 600 1767 000 2120400 3534 000 9725040
Fastighetsavgift fér bostider flerbostadshus 120 560 122971 125431 127 939 130 498 133108 144 080 175633
Kassabeh&lining inkI. fondavsattning 197 240 396 751 679826 1049410 1508532 2060309 5259423 18 265 187
Taxeringsvirde garagelokaler 2 905 000 2963100 3022362 3082809 3144465 3207355 3471744 4232 036
Lineskuld 58 900 000 58546600 58193200 57839800 57486400 57133000 55719400 49 794 064

Férutsattningar

A(savgifterna hojs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per ar.

Rantan pé kassan har satts till 2,0 %.

Avsittning till underhallsfond héjs med 4,0 % per ar.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 353 400 kr dr 1-10, darefter en en rak amortering &r 11-100, motsvarande 619 104 kr/&r. Amorteringstiden &r 100 &r

Antagen medelranta ar 4,5 %

Den 6kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp 1&n, som anvands till underhéll, om tillganglig likviditet inte skulle racka for erforderligt underhall.

1 Arets resultat

Eftersom avskrivning for [dpande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvéntas det bokféringsméssiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsforeningens likviditet pdverkas dock inte, se "Arets kassafléde” ovan.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar10 Ar20
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 1088 1120 1143 1166 1189 1213 1313 1600
Antagen ranteniva + 1% 1249 1270 1292 1314 1336 1359 1455 1728
Antagen ranteniva + 2% 1400 1420 1441 1462 1483 1505 1598 1855
Antagen ranteniva - 1% 948 971 994 1018 1042 1067 1170 1473
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1098 1125 1152 1180 1208 1237 1362 1745
Antagen inflationsniva + 2% 1098 1129 1161 1194 1228 1263 1415 1916
Antagen inflationsniva - 1 % 1098 1116 1134 1152 1170 1189 1267 1479

| arsavgiften ingar kostnad fér TV, telefoni och bredband, preliminér kostnad fér varmvatten samt preliminar kostnad fér hushallsel.

Antagen ranteniva ar 4,50 % och antagen inflationsniva ar 2,00 %

oy

aktion 0922211555751




SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som boér krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt forrad i gott skick. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsratt.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

D Inflyttning i 1agenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

- Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Datum for undertecknande framgar av den digitala signaturen

BOSTADSRATTSFORENINGEN HORISONTEN 2

Mikael Ekman Johan Halla Maria Svard Want
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Horisonten 2, org. nr: 769640-7696.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser slutlig anskaffningskostnad for
bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foéreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten. Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den
ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digital signering

Kjell Karlsson Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

111 258 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Horisonten 2

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor inkl andelsoverlatelseavtal och GA
Tillaggsavtal till uppdragsavtal (justering av kontraktssumman)
Tillaggsavtal till uppdragsavtal (réttelse datum pa bilagor)

Fusionsplan

Bekriiftelse sikrad betongtillgang
Berikning latent skatt
Tillvalslista

Avtal om GA

Kreditoffert

Rinteindikation

Hyresavtal (10 ar) for garageplatser mellan Skanska och Horisonten 2
Samarbete cykelservice, marknadsforing och erbjudande om rabatterat

cykelforvirv mellan Skanska och Dasbaf t.o.m. 2026
Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsviarde 2022-2024 (flerbostadshus)

Berikning av taxeringsvirde 2021-2023 (smahus)

Avtal fordonspool (10 ar) mellan Skanska och OurGreenCar Sweden

Bygglovsbeslut

Forsiljningsinformation

Avskrivningsplan

Amorteringsplan

Startbesked

Styrelseforsikring 2023-06-01 - 2024-10-31, Zurich
Styrelseforsidkring 2022-06-01 - 2023-05-31, Zurich
Markplaneringsplan (bekriftelse utformning av gard)
Bekriftelse individuell métutrustning
Uppdaterade/omfordelade driftskostnader enligt mail
Utlatande 6ver slutbesiktning

Underhallsplan 50 ar, Gedda fastighetsutveckling
Intyg slutlig kostnad fran Skanska
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2022-04-27 och

2023-10-02
2023-10-02
2022-02-24
2023-10-09
2023-11-06
2022-05-18
2023-10-31
2023-10-30
2023-10-30
2023-06-20
2021-12-17
2024-04-19
2022-02-24

2021-11-15
2023-09-08
odaterad
odaterad
2021-05-11
2021-12-16
2024-05-17
2023-10-26
2023-10-26
2022-05-25
2023-06-29
2022-11-21
2022-03-18
2023-11-08
2023-05-17
2024-03-11
2024
2024-05-30
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HORISONTEN 2

UNDERHALLSPLAN

ORG.NR: 769640-7696
Ar 2024-2074

MALMO KOMMUN

Upprattad av Gedda Fastighetsutveckling

; {273 ;
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Sammanstallning
Bostadsrattsféreningen Horisonten 2 nyckeltal fér planerat underhall ver en 50 arsperiod.

Fastighetsbeteckning: Malmé Drangen 1

Adress: Blasebergavagen, Limhamn

Byggar: 2022-2024

Antal lagenheter: 55

Lgh.férrad: | kallare, radhus férrad pa egen mark.
Total boarea (BOA): 3 908 kvm

Total markyta: 1929 kvm

Byggnadsarea (BYA): ca 1125 kvm

Kortfattad beskrivning

51 lagenheter i flerbostadshus samt 4 |agenheter i tvaplanradhus. Huset grundlaggs med platsgjuten
kallare. Stomme av betong och stalpelare. Yttervagg bekladd med tegelfasad pa entrévaning mot
publikyta, trépanel vid flertalet balkonger mot gard och skivfasad pa 6vrig yta. Yttertak beklatt med papp.

Uppvarmning sker med fjarrvarme som distribueras via radiatorer.
Ventilation: FTX-ventilation

Foreningen disponerar 42 garageplatser i gemensamt garage i gemensamhetsanlaggning.
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Nyckeltal

Nyckeltal ar 1

Kassabehallning och underhallsfond: 197 240 kr
Kassabehallning, underhallsfond och amortering: 550 640 kr
Kassabehallning, underhallsfond och amortering, per kvm: 141 kr

Ej indexerade nyckeltal, hela 50 arsperioden
Totalt budgeterat underhallsbehov (ej indexerat): 33 534 500 kr

Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (ej indexerad): 168 kr

Indexerade nyckeltal (beraknas med en indexering om 2% arligen)

Totalt budgeterat underhallsbehov éver 50 ar: 67 573 968 kr
1. Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (indexerad): 339 kr
2. Kassabehallning inkl. underhallsfond, kvm/ar: 890 kr
3. Kassabehallning inkl. underhallsfond och amortering, kvm/ar: 1035 kr

Forklaring och sammanfattning

Ej indexerade nyckeltal

Dessa nyckeltal visar foreningens underhalls- och investeringsbehov sétt till dagens pengavarde for de
kommande 50 aren.

Indexerade nyckeltal

De indexerade nyckeltalen utgar fran en arlig inflation om 2%, vilket &r Riksbankens langsiktiga
malsattning. Bland de indexerade nyckeltalen har vi nyckeltal 1 som visar hur mycket féreningens
arliga underhallsutgifter ar per kvm och ar under hela underhallsplanens period. Nyckeltal 2 ar
féreningens berdknade kassabehallning, alltsa intakter minus utgifter. Nyckeltalet inkluderar inte
utgifterna for underhallsbehovet. Eftersom nyckeltal 2 ar hogre &n nyckeltal 1 kommer
kassabehallningen inkl. underhallsfond beraknas vara tillracklig for att tacka féreningens utgifter éver
hela perioden. Nyckeltal 3, inkluderar dven foreningens arliga amortering, 6verstiger aven det
budgeterade underhallsbehovet. Detta innebar att foreningens sparande &r storre an de berdknade
utgifterna.

En indexering om 2%/ar 6ver en 50 arsperiod innebar att 1 kr i dagens penningvarde motsvarar ca 2,6
kr ar 50. Belaningsgraden om ca 15 072 kr/kvm ar 50 kommer darfér motsvara ett lagre varde i dagens
penningvarde. Med dagens penningvarde motsvaras detta av 15 072/2,6 = 5 800 kr/kvm. Detta ar lagre
an dagens rikssnitt fér bostadsrattsféreningars belaningsgrad om 6 300 kr/kvm. Detta medfor att
foreningen ur ett langsiktigt perspektiv bedéms ha mycket goda férutsattningar for en stabil och bra
ekonomi.
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Sammanfattning

Underhallsplanen ar ett verktyg for att sakerstalla att féreningen foljer det férvantade underhallsbehovet
och budgeterar erforderliga medel for att kunna genomféra dessa underhallsatgarder.

Brf Horisonten 2 bedéms ha relativt lag underhallskostnad till fasad- och takmaterial. Féreningen har
efter en 50 arsperiod bade ett positivt kassaflode samt nettosparande inkluderande intakter fran
arsavgifter och underhallsfond, samt i sparandet i form av amorteringen. Ar 2054, 2064 och 2074
beraknas foreningen behdva gora stérre underhallsatgarder. Ar 2054 ar det framst fasadatgarder, byte
av tak, installationsbyten, klinkerbyte, relining och hissbyte som ar kostsamma. Ar 2064 har féreningen
framférallt fonsterbyten som ar kostsamma och 2074 ar det fasad- och balkongatgarder samt dranera
om.

Generellt sett bedéms féreningens langsiktiga ekonomi vara mycket god med tanke pa att
kassabehallningen positiv éver underhallsplanens langd. For att sdkerstalla den langsiktiga ekonomin
rekommenderas féreningen att halla underhallsplanen uppdaterad, genomféra regelbundna
avgiftsékningar enligt inflationen samt att géra regelbundna besiktningar av fastigheterna. Féreningen
berdknas ha gott om utrymme i underhallsbudgeten att utdka amortering, underhallskassa, investera i
forbattringar eller halla inne nagon avgiftshgjning.
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Vad ar underhallsplanering?

Underhall ar sjalva stommen av fastighetsagandet och ar den process som har stérst inverkan pa
fastighetsagarens ekonomi och verksamhet. Ett val genomfért underhallsarbete har en rad
avgorande férdelar och sdkerstaller att huset skapar stora varden for féreningen och dess
medlemmar under manga generationer framéver.

Drift och
underhall

Bristande
underhall

Investering

UNDERHALL &r atgarder som aterstéller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan vara
Planerat (férebyggande) eller Felavhjalpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyften ar att
minimera andelen Felavhjalpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare och krangligare.
Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det bérjatlacka snarare an att laga det da lackor
och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsatgarder ar ofta stérre, kostsamma och
aterkommer mindre an en gang per ar.

DRIFT ar ett narliggande begrepp och ar atgarder som bibehaller en funktion. Dessa atgarder ar
ofta manga, sma och aterkommer minst en gang per ar. Vanliga exempel ar smarjning av las,
filterbyten eller byte av ljuskallor.

INVESTERINGAR ar atgarder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga. Exempel
kan vara installation av sakerhetsdorrar eller byte till bergvarme. Manga underhallsatgarder
praglas ofta av investeringar eftersom en viss standardhdjning ofta sker nar man byter ut en
komponent till en ny och battre motsvarighet.

; s (75N ;
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Arbetsmetodik

Underhallsplaneringen utgor styrelsens viktigaste verktyg for att utforma, genomféra och félja upp
underhallet.

Underhallsplanering innebar ett arbetssatt som dominerar hela férvaltningen. Genom att arbeta aktivt
med underhallsplaneringen som grund kan féreningens styrelse planera langsiktigt, fa en bra struktur
fér underhallet och arbeta férebyggande.

Underhallsplan

Uppdatering av Beslut om nasta
underhallsplanen ars budget

Genomforande av Projektering och
projekt upphandling

Underhallsplanen utgor grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Styrelsen bor besluta om nasta ars
atgarder och féra dessa vidare till projektplanering och nasta ars budget.

Den ekonomiska forvaltaren far darmed arlig kontroll av féreningens ekonomi sa att avsattningar och
avgiftsnivaer anpassas till fastighetens behov.

Underhallsplanen &r ett levande planeringsverktyg.

; {273 ;
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Vad ni bor gora varje ar?

Vid styrelseméte diskuteras underhallsplanen och beslut tas féor kommande ar.

En rekommendation &ar att varje host infér budgetarbetet besiktiga fastigheten och uppdatera
underhallsplanen. Da kan man med storre sakerhet besluta om vilken avsattning till yttre fond som ska
goras. En sadan besiktning kan ocksa innebara att man skjuter pa en tidigare beslutad atgard som till
exempel malning av trapphus, om man ser att trapphusen fortfarande ser bra ut.

Projekten genomférs och foljs upp sa att inget "ramlar mellan stolarna”.

Viktigt med langsiktigt tiankande eftersom styrelsen byts ut da och da och nya personer kommer in i
styrelsen. Och det ska da vara enkel for den nya styrelseledamoten att sattas in i arbetet.
Underhallsplanen ar da ett viktigt verktyg.

Det ar ocksa styrelsens ansvar att uppratta budget pa underhallsplanen sa att planerat underhall kan
genomforas.

Transaktion 09222115557518864954




Vad sager lagen?

Det finns ett antal lagar, férordningar, féreskrifter och allmanna rad som reglerar hur underhallet
av en bostadsrattsféreningsfastighet ska skétas. Nedan har vi listat nagra som har central
betydelse:

"9 kap, 5 § Bostadsréttsféreningens stadgar ska innehalla uppgifter om [...] 7. grunderna fér avséttning
av medel fér att sdkerstélla underhallet av féreningens hus,...”

men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhallsplan ger féreningen ett
konkret svar pa vad som kan vara en passande avsattningsniva.

"7 kap. 4§ Sedantilltrdde medgetts érféreningen skyldig atthallaldgenheten, husetoch markenigott skick,
iden man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsréttshavaren.”

tydlig gransdragning fér vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska undvikas.

"3 kap, 1a § 2 st. | den ekonomiska planen ska det inga en teknisk underhallsplan som visar
fastighetens underhalls- och aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren.”

"8 kap 14 § Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhéllet ska anpassas till omgivningens
karaktér och byggnadsverkets vérde fran historisk, kulturhistorisk, miljéméssig och konstnérlig synpunkt.”

att underhalla huset, det maste géras ratt!

"2:51Innanbyggnaderellerdelaravdemtasibruk bérdetfinnas skriftligainstruktionerférhur och nér
idrifttagande och provning samt skétsel och underhall ska utféras. Detta foratt de krav pa byggnader och
deras installationer som féljer av dessa féreskrifter och av huvud-férfattningarna ska uppfyllas under
brukstiden. Vid éndring av byggnader kan befintliga instruktioner behéva kompletteras eller
uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvédndning samttillinstallationernas
omfattning och utformning. [...] En plan fér periodiskt underhall bér omfatta 30 ar.”

ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig 6ver en lang tidsperiod. Enligt
Bostadsrattslagen Kap. 3 1§ skall planen stracka sig 6ver 50 ar vid nyproduktion fran och med
2024.
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Syfte

Det finns manga fordelar for fastighetségare och brf medlemmar.
Bland de viktigaste av dessa ar:

Funktion Ekonomi

Trygghet
e Ger en bild av hur huset mar.

Berattar vad som behdver géras och ar pa lang sikt.

Minskar risken for obehagliga éverraskningar.

Borgar for att féreningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader.
Skapar en battre boendemiljo

Sakerhetsstaller att styrelsen foljer lagen och fullféljer sitt
fastighetsagaransvar.

Funktion

e Beslut tas pa fakta och ratt belopp.
Fokuserar pa ratt saker, lattare att inte fastna i smasaker.
Gar mycket snabbt for nya styrelseledamoter att fa klarhet.
Underhallsplanen &ar ett mycket bra redskap fér maklare, ekonomisk
forvaltare, revisorer, fastighetsskotare, képare.

Ekonomi
e Kostnader minskar med smart samordning av underhallet.
e Underhallskostnaderna jamnas ut 6ver tid.
e Reducerar akut underhall.
e Tar tillvara pa varde for bade lagenheterna och fastigheten.
e Underhallsplanen kan anvandas for att soka banklan.
e Verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt.
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Metod — Sa har har vi tagit fram er underhallsplan

Dulaserresultatet av ett gediget analysarbete. Dessa steg ingar i processen for att ta fram er plan:

Vi tittar pa ritningar, arsredovisning, ekonomisk plan, samt G
inhamtad information fran styrelsen, for att faststalla vilka
material och konstruktioner som finns.
\

Vi tittar pa bade ekonomin och sjalva byggdelernas komponenter.
Beahetning Atgirderna beraknas, prissatts, och prioriteras och planeras.

» Vilevererar ditt fardiga dokument i en pdf. Tillsammans med en
uppdaterad ekonomisk analys. Detta gor det mycket enkel att
planera foreningens ekonomi och avsattningar.

; {273 ;
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Information om underhallsplanen

Planen startar 2024 och stracker sig 50 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten,
dar féreningen ansvarar fér underhall. Innehallet &r uppdelat i:

Atgarder, kostnader och intervall i underhallsplanen férutsatter att fdreningen féljer planen samt
ovriga instruktioner for underhall och drift av fastigheten. En underhallsplan fér nyproduktion ar
hogst preliminar och intervallen som anges i planen kan variera. Styrelsen rekommenderas att
halla underhallsplanen uppdaterad, vilket framfér allt galler efter det att garantibesiktning utforts
enligt ABTO6.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvarden
fran prisdatabaser, erfarenheter samt prisuppgifter direkt fran foreningens styrelse, leverantérer och
entreprendrer. Planerad underhallskostnad kan vara preliminar, beroende pa inkomna offerters innehall.
Faktorer som kan paverka prisetférgenomférandet kan bland annat vara entreprenérers
beldggningsniva, tid pa sasongen, fastighetens utformning, tillganglighet och specifika Gnskemal.

For att sakerstalla att ni far lagsta méjliga pris och ett hégkvalitativt genomforande pa de foreslagna
atgarderna bér en strukturerade upphandling genomféras, den ska baseras pa ett enkelt och tydligt
forfragningsunderlag som underlattar for entreprendren att rdkna pa arbetet och ge bra anbud.

Samtliga kostnader i denna underhallsplan utgar fran en 2%-ig inflation enligt Riksbankens langsiktiga
malsattning. Darfoér 6kar den arliga avsattningen samt arsavgiften med 2%.

Planen omfattar byggnadernas ytterskal med fasader och tak, allmédnna utrymmen och installationer.

Planen omfattar aven komplementbyggnader samt asfalt- resp. plattytor.
Lagenheternas inre underhall ombesérjs av lagenhetsinnehavaren, enligt foreningens stadgar.
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Underhalls- och investeringsbehov

Faéljande figur inkluderar aven en uppdelning for féreningen vad som anses vara aterinvesteringar i fastigheten och tas i hansyn vid

avskrivningar enligt komponentavskrivhingsmetodik (K3 avskrivningar).

2024

kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr - kr 100,0% 0|
2025 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 102,0% i
2026 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr - kr - kr - kr - kr - kr - k_r 104,0% 2]
2027 kr - kr 153 212 kr - kr - kr - kr kr kr kr kr - kr kr - kr - kr 153 212 kr 106,1% 3
2028 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 108,2% 4
2029 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 110,4% 5|
2030 kr - kr 162 590 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr - kr kr - kr - kr 162 590 kr 112,6% 6|
2031 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 114,9% 7
2032 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr - kr - kr 117,2% 8|
2033 - kr - kr 172 541 kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr - kr kr - kr - kr 172541 kr 119,5% 9|
2034 383 313 kr - kr 29 366 kr - kr 50284 kr - kr 21942 kr - kr 83 806 kr kr - kr kr - kr - kr 568 710 kr 121,9% 10
2035 kr | - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr - kr kr - kr | - kr - kr 124,3% 11
2036 kr - kr 183 102 kr - kr - kr - kr kr - kr kr - kr - kr - kr - kr - kr 183 102 kr 126,8% 12
2037 kr - kr - kr - kr - kr - k_r kr kr kr kr kr kr - kr - kr - kr 129,4% 13|
2038 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr - kr - kr 131,9% 14
2039 732994 kr - kr 1792528 kr 925 284 kr - kr - ke kr kr kr kr 336 467 kr kr 63 189 kr - kr 2925178 kr 134,6% 15
2040 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 137,3% 16
2041 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr kr kr - kr kr - kr - kr kr 140,0% 17|
2042 kr - kr 206 203 kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr kr - kr - kr 206 203 kr 142,8% 18
2043 kr | - kr | - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr - kr - kr - kr | - kr - kr 145,7% 19
2044 560 128 kr 92872 kr 620 888 kr 585 092 kr 61295 kr mo kT 922959 kr - _kr 102 159 kr =k 117 018 kr 117 018 kr 143022 kr 31576 kr 2527 470 kr 148,6% 20,
2045 kr - kr 218 824 kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr - kr - kr - kr - kr 218 824 kr 151,6% 21
2046 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr - kr - kr 154,6% 22|
2047 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 157,7% 23
2048 kr - kr 232 218 kr - kr - kr - kr kr - kr kr - kr - kr - kr - kr - kr 232218 kr 160,8% 24
2049 631633 kr kr - kr - kr - kr - kr kr kr kr kr - kr kr - kr - kr 631633 kr 164,1% 25
2050 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 167,3% 26
2051 kr - kr 246 432 kr - kr - kr - kr - kr kr kr kr - kr kr - kr - kr 246 432 kr 170,7% 27
2052 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 174,1% 28
2053 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 177,6% 29
2054 5104 598 kr 2490 622 kr 6022 261 kr 5094 454 kr 1972120kr 1897 401 kr 1843 966 kr - kr 4358 589 kr 4358 589 kr 2037 782 kr 2037 782 kr 237 741 kr 237 741 kr 21577057 kr 181,1% 30
2055 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 184,8% 31
2056 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 188,5% 32|
2057 kr - kr 277522 kr - kr - kr - kr kr kr kr kr - kr kr - kr - kr 277522 kr 192,2% 33
2058 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 196,1% 34
2059 kr - kr - kr - kr - kr - k_r kr kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 200,0% 35
2060 kr - kr 294 509 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr - kr 294 509 kr 204,0% 36
2061 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 208,1% 37
2062 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 212,2% 38
2063 - kr - kr 312 535 kr o kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr - kr - kr - kr 312535 kr 216,5% 39
2064 12 240985 kr 10319825 kr 922 607 kr 869 416 kr 151803 kr 151803 kr 3117200 kr 1973435 kr 151803 kr kr 173 883 kr 173 883 kr 750733 kr 750733 kr 17 509 015 kr 220,8% 40,
2065 - kr | - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr | - kr kr - kr - kr - kr | - kr - kr 225,2% 41
2066 kr - kr 331 665 kr - kr - kr - kr kr - kr kr - kr - kr - kr - kr - kr 331665 kr 229, 7% 42
2067 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 234,3% 43|
2068 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr - kr - kr 239,0% 44
2069 kr - kr 3246917 kr 1676025 kr - kr - kr kr kr kr kr 609 464 kr kr 114457 kr = K 3970838 kr 243.8% 45)
2070 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 248,7% 46
2071 kr - kr - kr - kr - kr - kr kr kr kr kr - kr kr - kr - kr - kr 253,6% 47|
2072 kr - kr 373 508 kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr kr - kr - kr 373 508 kr 258,7% 48]
2073 - kr - kr - kr - kr - kr - ke - kr kr - kr kr - kr kr - kr - kr - kr 263,9% 49
2074 10353 395 kr 7 830 390 kr 973 251 kr 908 411 kr 111028 kr - kr 48 443 kr - kr 185 047 kr kr B sy kr 3028037 kr = 14 699 206 kr 269,2% 50|

SUMMA 30 007 046 kr 20793 710 kr 16772 681 kr 10 058 682 kr 2 346 530 kr 2049 204 kr 5954 516 kr 1973 435 kr 4 881 403 kr 4 358 589 kr 3274 614 kr 2328 683 kr 4337179 kr 1020 051 kr 67 573 968 kr

Figur 1 Underhélls- och investeringsbehov, férdelat Gver komponenter
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Fordelning av underhallsbehov

Diagrammet nedan visar hur stor del av den férvantade underhallskostnaden om 67 573 968 kr som
varje komponent beraknas sta for.

Fordelning av underhallsbehov

M Fasad

M Installationer

m Tak
Invandigt

= Aviopp

m Ovrigt

W Mark

Figur 2. Underhalls- och investeringsbehov férdelat éver huvudkomponenter

; {273 ;
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Specifikation av underhall

Nedanstaende figur visar vilka underhallsatgarder som bér planeras for specifika artal.

Artal Fasad Installationer Tak Invandigt Avlopp Ovrigt Mark
2024
2025
2026
2027 Rensa ventilationskanal, OVK
2028
2029
2030 Rensa ventilationskanal, OVK
2031
2032
2033 Rensa ventilationskanal, OVK
Mala Entréparti, M3la Takfot,
2034 |Rengodr och mala trépanel, Mala vindskiva Spola aviopp
Rengor tegelfasad
2035
2036 Rensa ventilationskanal, OVK
2037
2038
Renovera fjarrvarmecentral,
N 2 Renovera &
Mala balkongplatta, Mala —_ , Justera kantsten, Ligg om
2039 i 4 ventilationsaggregat, Byta Renovera hiss
fibercementskiva N grusyta
IMD-matare, Rensa
ventilationskanal, OVK
2040
2041
2042 Rensa ventilationskanal, OVK
2043
Mala Ef]tr:epartl, Mala Ta'lffot, Byta brandvarnare, ) ) . Justera betongplattor, Byta
Byta dorroppnare ytterdorr, porttelefon, Byta . y Mala viggar och tak , Mala 5 g
2044 . . N ) . Mala vindskiva . N Spola aviopp Byta sopkarl sandlada, Byta staket, Byta
Rengdr och mala trapanel, belysningsarmatur inomhus & lagenhetsdorr
N pergola
Rengor tegelfasad utomhus
2045 Rensa ventilationskanal, OVK
2046
2047
2048 Rensa ventilationskanal, OVK
Figur 3. Specifikation av underhallsatgérder per ar.
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Artal Fasad Installationer Tak Invandigt Avlopp Ovrigt Mark
2049 |Laga balkongplatta
2050
2051 Rensa ventilationskanal, OVK
2052
2053
Byta balkongdérr, Mala T
ErAFaBaTH. Fla ta kfot M1 Byta fjarrvarmecentral, Byta
ntréparti, Mala takfot, Mala
; Pl . ! ventilationsaggregat, Byta Byta takpapp, Byta stupror x
fibercementskiva, Byta 5 g r @ i 4 = y Byta kantsten, Ldgga om
2054 s IMD-matare, Rensa och hangrannor, Mala Byta klinker Relining Byta hiss L
p- 4 8 g ' ventilationskanal, OVK, Byta  vindskiva Bruzy
Delvis foga om tegelfasad, "
L termostatventiler
Stallning
2055
2056
2057 Rensa ventilationskanal, OVK
2058
2059
2060 Rensa ventilationskanal, OVK
2061
2062
2063 Rensa ventilationskanal, OVK
Byta fonster, Byta
balkongracke, Mala Byta brandvarnare,
F 1 FL Byta betongplattor, Byta
entréparti, Byta takfot, Byta  porttelefon, Byta X \ Mala vaggar och tak , Byta . .. .
2064 . . R i Byta vindskiva . . Spola aviopp Byta sopkarl cykelstdll, Byta sandlada, Byta
ddrréppnare ytterdorr, belysningsarmatur inomhus & lagenhetsdorr
5 i i staket, Byta pergola
Rengdr och mala trdpanel, utomhus
Rengor tegelfasad, Stillning
2065
2066 Rensa ventilationskanal, OVK
2067
2068
Renovera fjarrvarmecentral,
Renovera N
— . Justera kantsten, Lagg om
2069 ventilationsaggregat, Byta Renovera hiss
. grusyta
IMD-matare, Rensa
ventilationskanal, OVK
2070
2071
2072 Rensa ventilationskanal, OVK
2073
Gjuta om balkongplatta, Byta
entréparti, Mila takfot, Byta
2074 |[fibercementskiva, Mala och  Byta elcentral Mala vindskiva Spola avlopp Byta komplett dranering
rengor trapanel, Rengor
tegelfasad, Stallning
Figur 4. Specifikation av underhallsatgarder per ar.
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Underhallsbudget 50 ar

Underhallsbudgeten &r foreningens viktigaste verktyg i underhallsplanen for att planera att féreningens likviditet ar positiv och att
underhallsatgarderna utférs i tid. Har stalls féreningens forvantade intakter och utgifter mot varandra och visar férvantad likviditet, samt likviditet
inklusive amortering.

Intakter/ |Summa intakter/ |Réntor Likviditets- | Avsattning UH- Drift ink. Ack. Sparande exkl. amortering Ack. Sparande inkl. amortering
Ar kvm ar reserv fond Ranta Amortering | fastighetsskatt Lan Utgifter Underhéllskostnad Kassabehéllning inkl underhéllskassa Inklusive amortering

2024 1310 kr 5121150 kr 80 000 kr 117 240 kr 2945 000 kr 353 400 kr 1705 510 kr 58 900 000 kr 5121 150 kr - kr 197 240 kr 550 640 kr
2025 1337 kr 5223573 kr 3945 kr 119 585 kr 2927 330kr 353 400 kr 1739620 kr 58 546 600 kr 5139935 kr - kr 404 408 kr 1111 208 kr
2026 1363 kr 5328 044 kr 8088 kr 121 976 kr 2909 660 kr 353 400 kr 1774413 kr 58 193 200 kr 5 159 449 kr - kr 703 068 kr 1763 268 kr
2027 1391 kr 5434 605 kr 14 061 kr 124 416 kr 2891990 kr 353 400 kr 1809 901 kr 57 839 800 kr 5179 707 kr 153 212 kr 943 232 kr 2356 832 kr
2028 1418 kr 5543 297 kr 18 865 kr 126 904 kr 2874 320kr 353 400 kr 1846 099 kr 57 486 400 kr 5200 723 kr - kr 1431 575 kr 3198 575 kr
2029 1447 kr 5654 163 kr 28 631 kr 129 442 kr 2 856 650 kr 353 400 kr 1883 021 kr 57 133 000 kr 5222513 kr - kr 2021 299 kr 4 141 699 kr
2030 1476 kr 5767 247 kr 40 426 kr 132 031 kr 2838980 kr 353 400 kr 1920 681 kr 56 779 600 kr 5245 093 kr 162 590 kr 2553 320 kr 5027 120 kr
2031 1505 kr 5882 592 kr 51 066 kr 134 672 kr 2821310kr 353 400 kr 1959 095 kr 56 426 200 kr 5268 477 kr - kr 3353174 kr 6 180 374 kr
2032 1535 kr 6000 243 kr 67 063 kr 137 365 kr 2 803 640 kr 353 400 kr 1998 277 kr 56 072 800 kr 5292 682 kr - kr 4 265 164 kr 7 445 764 kr
2033 1566 kr 6120 248 kr 85 303 kr 140 113 kr 2785970kr 353 400 kr 2038242 kr 55 719 400 kr 5317 725 kr 172 541 kr 5120562 kr 8 654 562 kr
2034 1597 kr 6242 653 kr 102 411 kr 142 915 kr 2755 015 kr 619 104 kr 2079 007 kr 55 100 296 kr 5596 041 kr 568 710 kr 5443 790 kr 9596 894 kr
2035 1629 kr 6 367 506 kr 108 876 kr 145 773 kr 2724 060 kr 619 104 kr 2120587 kr 54 481 192 kr 5 609 524 kr - kr 6456 422 kr 11228 630 kr
2036 1662 kr 6494 856 kr 129 128 kr 148 689 kr 2693 104 kr 619 104 kr 2 162 999 kr 53 862 088 kr 5623 896 kr 183 102 kr 7422 097 kr 12 813 409 kr
2037 1695 kr 6624 754 kr 148 442 kr 151 662 kr 2662 149 kr 619 104 kr 2 206 259 kr 53 242 984 kr 5639 175 kr - kr 8 707 780 kr 14 718 196 kr
2038 1729 kr 6757 249 kr 174 156 kr 154 696 kr 2631194 kr 619 104 kr 2250 384 kr 52 623 880 kr 5655 378 kr - kr 10 138 502 kr 16 768 022 kr
2039 1764 kr 6892 394 kr 202 770 kr 157 790 kr 2600 239 kr 619 104 kr 2457 650 kr 52 004 776 kr 5834 782 kr 2925178 kr 8 631 495 kr 15 880 119 kr
2040 1799 kr 7030242 kr 172 630 kr 160 945 kr 2569 284 kr 619 104 kr 2 506 803 kr 51 385672 kr 5 856 136 kr - kr 10139176 kr 18 006 904 kr
2041 1835 kr 7170 846 kr 202 784 kr 164 164 kr 2538328 kr 619 104 kr 2556 939 kr 50 766 568 kr 5 878 536 kr - kr 11798 435 kr 20 285 267 kr
2042 1872 kr 7314 263 kr 235969 kr 167 448 kr 2507 373 kr 619 104 kr 2608 078 kr 50 147 464 kr 5902 003 kr 206 203 kr 13 407 909 kr 22513 845 kr
2043 1909 kr 7 460 549 kr 268 158 kr 170 797 kr 2476 418 kr 619 104 kr 2660 239 kr 49 528 360 kr 5926 558 kr - kr 15 380 854 kr 25 105 894 kr
2044 1947 kr 7 609 760 kr 307 617 kr 174 212 kr 2445 463 kr 619 104 kr 2713 444 kr 48 909 256 kr 5952 223 kr 2527 470 kr 14 992 750 kr 25 336 894 kr
2045 1986 kr 7761955 kr 299 855 kr 177 697 kr 2414 508 kr 619 104 kr 2767 713 kr 48 290 152 kr 5979 021 kr 218 824 kr 17 034 410 kr 27 997 658 kr
2046 2026 kr 7917 194 kr 340 688 kr 181 251 kr 2383552kr 619 104 kr 2823 067 kr 47 671 048 kr 6 006 974 kr - kr 19 466 569 kr 31 048 921 kr
2047 2066 kr 8075538 kr 389 331 kr 184 876 kr 2352597 kr 619 104 kr 2879529 kr 47 051 944 kr 6 036 105 kr - kr 22 080 208 kr 34 281 664 kr
2048 2108 kr 8237048 kr 441 604 kr 188 573 kr 2321642 kr 619 104 kr 2937119 kr 46 432 840 kr 6 066 438 kr 232 218 kr 24 648 777 kr 37 469 337 kr
2049 2 150 kr 8401 789 kr 492 976 kr 192 345 kr 2290 687 kr 619 104 kr 2995 862 kr 45 813 736 kr 6 097 997 kr 631 633 kr 27 006 257 kr 40 445 921 kr
2050 2193 kr 8569 825 kr 540 125 kr 196 192 kr 2259732 kr 619 104 kr 3055 779 kr 45 194 632 kr 6 130 806 kr - kr 30181 593 kr 44 240 361 kr
2051 2237 kr 8741222 kr 603 632 kr 200 115 kr 2228776 kr 619 104 kr 3116 894 kr 44 575 528 kr 6 164 890 kr 246 432 kr 33 315 240 kr 47 993 112 kr

Figur 5. Underhallsbudget

Transaktion 092221155
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Intdkter/ |Summa intakter/ |Ré@ntor Likviditets- | Avséttning UH-

Ar kvm ar reserv fond Ranta Amortering
2052 2281 kr 8916 046 kr 666 305 kr 204 118 kr 2197 821 kr 619 104 kr
2053 2327 kr 9094 367 kr 738 029 kr 208 200 kr 2 166 866 kr 619 104 kr
2054 2374 kr 9276 254 kr 814 101 kr 212364 kr 2135911 kr 619 104 kr
2055 2421 kr 9461 779 kr 463 113 kr 216 611 kr 2 104 956 kr 619 104 kr
2056 2470 kr 9651 015 kr 539 653 kr 220944 kr 2074 000 kr 619 104 kr
2057 2519 kr 9 844 035 kr 620 778 kr 225362 kr 2043045 kr 619 104 kr
2058 2569 kr 10 040 916 kr 701 079 kr 229 870 kr 2012 090 kr 619 104 kr
2059 2621 kr 10 241 734 kr 791 688 kr 234 467 kr 1981 135 kr 619 104 kr
2060 2673 kr 10 446 569 kr 887 313 kr 239 156 kr 1950 180 kr 619 104 kr
2061 2727 kr 10 655 500 kr 982 215 kr 243940 kr 1919 224 kr 619 104 kr
2062 2781 kr 10 868 610 kr 1088 213 kr 248 818 kr 1888 269 kr 619 104 kr
2063 2837 kr 11 085 983 kr 1199 693 kr 253 795 kr 1857 314 kr 619 104 kr
2064 2893 kr 11 307 702 kr 1310 568 kr 258 871 kr 1826 359 kr 619 104 kr
2065 2951 kr 11 533 856 kr 1083 203 kr 264 048 kr 1795 404 kr 619 104 kr
2066 3010 kr 11 764 533 kr 1205 001 kr 269329 kr 1764 448 kr 619 104 kr
2067 3071 kr 11999 824 kr 1326 188 kr 274 716 kr 1733493 kr 619 104 kr
2068 3132 kr 12 239 821 kr 1460 080 kr 280210 kr 1702 538 kr 619 104 kr
2069 3195 kr 12 484 617 kr 1 600 357 kr 285814 kr 1671583 kr 619 104 kr
2070 3259 kr 12 734 309 kr 1667 792 kr 291530 kr 1640 628 kr 619 104 kr
2071 3324 kr 12 988 996 kr 1819 825 kr 297 361 kr 1609 672 kr 619 104 kr
2072 3390 kr 13 248 776 kr 1978 795 kr 303 308 kr 1578 717 kr 619 104 kr
2073 3458 kr 13513751 kr | 2137 437 kr 309 374 kr 1547 762 kr 619 104 kr
2074 3527 kr 13784026 kr | 2310750 kr 315562 kr 1516 807 kr 619 104 kr

Ack. Sparande exkl. amortering

| | Kassabehallning inkl underhallskassa

Driftink.
fastighetsskatt Lén Utgifter Underhallskostnad
3179232 kr 43 956 424 kr 6200 275 kr - kr
3242817 kr 43 337 320 kr 6 236 987 kr - kr
3307673 kr 42718 216 kr 6275052 kr 21577 057 kr
3373827 kr 42099 112 kr 6314 498 kr - kr
3441303 kr 41 480 008 kr 6355351 kr - kr
3510129 kr 40 860 904 kr 6397 641 kr 277 522 kr
3580332 kr 40 241 800 kr 6 441 396 kr - kr
3651938 kr 39622 696 kr 6 486 644 kr - kr
3724977 kr 39003 592 kr 6533 417 kr 294 509 kr
3799477 kr 38384 488 kr 6581 745 kr - kr
3 875 466 kr 37765 384 kr 6631 658 kr - kr
3952976 kr 37 146 280 kr 6 683 188 kr 312 535 kr
4032 035 kr 36527 176 kr 6 736 369 kr 17 509 015 kr
4112676 kr 35908 072 kr 6791 231 kr - kr
4194 929 kr 35 288 968 kr 6 847 811 kr 331665 kr
4278 828 kr 34 669 864 kr 6 906 141 kr - kr
4364 405 kr 34 050 760 kr 6 966 256 kr - kr
4451 693 kr 33431656 kr 7028 193 kr 3970838 kr
4540 726 kr 32812552 kr 7 091 988 kr - kr
4631541 kr 32193 448 kr 7157 678 kr - kr
4724172 kr 31574 344 kr 7225301 kr 373 508 kr
4818 655 kr 30955 240 kr 7 294 896 kr - kr
4915 028 kr 30336 136 kr 7 366 501 kr 14 699 206 kr

36 901 433 kr
40 705 042 kr
23 155 652 kr
26 982 659 kr
31038 919 kr
35053 932 kr
39 584 401 kr
44 365 646 kr
49 110 759 kr
54 410 669 kr
59 984 653 kr
65 528 401 kr
54 160 158 kr
60 250 034 kr
66 309 422 kr
73 004 009 kr
80017 864 kr
83 389 621 kr
90 991 264 kr
98939 768 kr
106 871 837 kr
115 537 504 kr

Ack. Sparande inkl. amortering

Inklusive amortering
52 198 409 kr

56 621 122 kr
39 690 836 kr
44 136 947 kr
48 812 311 kr
53 446 428 kr
58 596 001 kr
63 996 350 kr
69 360 567 kr
75 279 581 kr
81 472 669 kr
87 635 521 kr
76 886 382 kr
83 595 362 kr
90 273 854 kr
97 587 545 kr
105 220 504 kr
109 211 365 kr
117 432 112 kr
125 999 720 kr
134 550 893 kr
143 835 664 kr

109 882 134 kr

138 799 398 kr

Figur 6. Underhallsbudget forts.

Féreningens rantekostnader har beraknats till 5% 6ver hela underhallsplanens langd i enlighet med ekonomisk prognos i ekonomisk plan.

Transaktion 09222115¢
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Faststilld: dnr 4289/2023 A

e, - e Beslut
-
Datum Processnummer

BOVE rket 2024-04-24 3.5.3.4

Maria Swird Wint
maria.svardwant(@skanska.se

Beslut i arende om godké&nnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Marie-Ann Widén, BRFexperterna M&J AB,
och Kjell Karlsson, Delta Advokatbyra AB, som intygsgivare {or Brf
Horisonten 2, organisationsnummer 769640-7696.

Bakgrund
Brf Horisonten 2 har den 11 april 2024 ansdkt om godkédnnande av
intygsgivarna Marie-Ann Widén och Kjell Karlsson som intygsgivare for

foreningen. Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket den 22
april 2024.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsféreningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: reqgistraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

2459/2024
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkédnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsréttsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behorighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen.
Boverket beslutar &ven om godkédnnande av den som bostadsréttsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Marie-Ann Widén och Kjell Karlsson har behorighet att utfiéirda intyg. Det har
av foreningens anstkan inte framkommit nagon omstéindighet som gor att
forutséttningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Brf Horisonten 2 om godkédnnande av
intygsgivare ska dérfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handlaggare Marita Alvsund.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Marita Alvsund
handléggare



