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Styrelsen for RBF' Helsingborgshus 71

Forvaltningsberattelse sz

rdkenskapsaret
2025-01-01 #ll 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna
sasom de kommer till uttryck i dess stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomaéssigt hallbar utveckling.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-11-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-12-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-03-12.

Foreningen har sitt site i Helsingborg kommun.

Arets resultat innebir en forlust pa 116 452 kr.

Foreningens likviditet har under éret forédndrats fran 46 % till 36 %.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststdlld sa att en ldngsiktigt héllbar ekonomi ska uppnas.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som ett
kortfristigt lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 113 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 996 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Fonsterkarmen 1 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns 10 radhusldngor samt 2
parhus i tva vaningar. Totalt finns 39 ldgenheter samt 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1991. Fastigheternas adress ar
Klarbérsgranden 2—46 samt Morellgrianden 1-33 i Helsingborg.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.
[ forsdkringen ingar styrelseforsikring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 12
4 rum och kok 20
5 rum och kok 7
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 39

Antal p-platser 11

Total tomtarea 16 176 m?
Bostéder bostadsritt 4174 m?
Total bostadsarea 4174 m?
Arets taxeringsvirde 50 850 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 50 850 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fé aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 158 tkr och planerat underhall for 408 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ir ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhllsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Senaste underhéllsbesiktningen utfordes 2025-05-02 och underhallsplanen &r dérefter ar uppdaterad.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Ventilation 8468
Div. underhall samt malning av garage 324 468
Rorligt arvode 74 904
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lizette Sundstrom Ordf6rande 2026

Mikael Siding Ledamot 2026

Pontus Asperheim Ledamot 2027

Esma Gicic Ledamot 2027

Karl Bergvall Ledamot 2026

Jonas Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Maud Svensson Suppleant 2026

Johnatan Sander Suppleant 2026

Emil Mollestam Suppleant Riksbyggen Avgatt

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Fineasity Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 53 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 3 st.)

Vid ridkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 4379 4305 3 946 3599 3527
Rérelsens intékter 4379 4557 4234 3685 3541
Resultat efter finansiella poster*® —116 79 182 285 236
Balansomslutning 46 724 50 077 50 382 51088 44 034
Arets kassaflode =2 527 780 -109 28 -2 704
Soliditet %* 13 12 12 11 12
Likviditet % 36 46 21 37 41
%rsavg.lft“andel i % av totala 49 i3 o bg 99
rorelseintédkter®

Arsavgli:‘? kr/kvm uppldten med 1039 1020 973 864 841
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 475 488 438 375 475
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 377 461 403 347 346
Energikostnad kr/kvm* 64 48 57 58 52
Underhallsfond kr/kvm 1163 1150 1063 988 915
Sparande kr/kvm* 336 318 346 280 328
Rénta kr/kvm 261 252 185 169 95
Skuldsittning kr/kvm* 9576 10 456 10 480 10 535 9090
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 9576 10 456 10 480 10 535 9090
bostadsratt*

Rintekanslighet %* 9:2 10,3 10,8 12,2 10,8

* obligatoriska nyckeltal

600

300
%M%
200 ;
100
0
2025 2024 2023

e Driftkostnader krf/m?

e D piftkOStRader exkl underhdll kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsfsrmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas p totala rintebdrande skulder (bankln och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pd totala rintebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens negativa resultat beror till stor del pa 5kade kostnader rérande underhall, vatten och foreningens utemiljo.
Utdver detta har foreningen haft fortsatt hoga rintekostnader. Rintekostnaderna forvintas dock sjunka framover i och
med att foreningen har valt att slutamortera ett av de 14n man hade i samband med omforhandling dé den forménliga
rdntesatsen pé 1,59 % skulle éndras (gjordes i november 2025). Foreningen kan komma att genomfora ytterligare
avgiftshdjningar for att finansiera sina ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Upplatelse- Uppskrivnings-
avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 4373 005
Extra reservering for under-héll enl.
stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av underhéllsfond
Nya insatser och upplételseavgifter 0
Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

4 800 657

462 000
—407 840

-3 251667

0

106 454
=462 000
407 840

106 454

—106 454

—116 452

Vid arets slut 4373 005

4 854 817

-3199 373

—116 452

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underh&llsfond

Summa

Styrelsen foreslar féljande behandling av den
ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING RBF Helsingborgsh 71 Org.nr: 7164393527

-3 145213
—116 452
—462 000

407 840

-3 315 826

- 3315826



Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4379 086 4 305 422
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 251 134
Summa 4 379 086 4 556 556
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 980988 —2 036 366
Ovriga externa kostnader Not 5 —325 808 —316 967
Personalkostnader Not 6 —63 568 —64 205
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1112 831 —1 108 046
Summa rérelsekostnader -3 483 194 -3 525 584
Rorelseresultat 895 891 1030972
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 76 504 100 107
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 088 847 —1051 684
Summa finansiella poster -1012 343 -951 577
Resultat efter finansiella poster -116 452 79 395
Skatter
Ovriga skatter Not 10 0 27 059
Arets resultat -116 452 106 454
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 43 482 200 44 369 409
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 471 436 499 958
Summa materiella anliiggningstillgangar 43 953 636 44 869 367

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 19 500 19 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 19 500 19 500
Summa anlidggningstillgangar 43 973 136 44 888 867

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 22 896 12 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 160 276 79 843
Summa kortfristiga fordringar 183 172 92 580

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 568 106 5095413
Summa kassa och bank 2 568 106 5095413
Summa omsiittningstillgangar 2751278 5187993
Summa tillgangar 46 724 414 50 076 860
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 373 005 4373 005
Fond for yttre underhall 4 854 817 4 800 657
Summa bundet eget kapital 9227 822 9173 662
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 199374 —3 251 667
Arets resultat —116 452 106 454
Summa fritt eget kapital -3 315 826 -3 145213
Summa eget kapital 5911996 6 028 448
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 33 196 000 32 864 000
Summa langfristiga skulder 33196 000 32 864 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 775 000 10 777 635
Leverantorsskulder Not 18 40 606 5932
Skatteskulder Not 19 35563 20 740
Ovriga skulder Not 20 -349 -350
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 765 599 380 456
Summa Kortfristiga skulder 7616 418 11 184 412
Summa eget kapital och skulder 46 724 414 50 076 860
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 895 891 1030972
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1112 831 1108 046

Forandring inkomstskatt 27 059

2 008 722 2166077

Erhallen rénta 485 100 107

Erlagd réinta —1005910 —1042 141

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1002298 L i
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -14 574 69 573
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 351704 —320 468
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1340 427 973 148
INVESTERINGSYVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —197 100 =92 856
Kassaflode fran investeringsverksamheten —197 100 —92 856
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -3 670 635 —100 580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 670 635 —100 580
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode -2 527308 779 712
Likvida medel vid arets borjan 5095413 4315701
Likvida medel vid arets slut 2568 106 5095413
Kassa och Bank BR 2568 106 5095413
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna raid BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgidnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Anskaffningsar
Balkonger Linjér 50 1991
Déorrar & Portar Linjér 50 1991
Elinstallationer Linjér 40 1991
Fasad Linjar 30 1991
Fonster & Fonsterdorrar Linjér 50 1991
Byggnad inre ytskikt Linjar 35 1991
Stomme Linjar 102 1991
Tak Linjar 50 2022
VA-installationer Linjar 50 1991
Virmeinstallationer Linjér 50 1991
Virmeinstallationer — Gaspannor Linjér 25 2025
Installationer — Franlufisliktar Linjar 20 2022
Installationer — Gaspannor Linjr 20 2022
Markanldggning — lekplats Linjdr 26 2012

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostidder 4184784 4102 796
Hyror, p-platser 45 600 44 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 800 -4 727
Kabel-tv-avgifter 153 504 153 504
Ovriga ersittningar 0 9457
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -8
Summa nettoomséttning 4 379 086 4 305 422
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 0 6072
Forsdkringserséttningar 0 245 062
Summa 6vriga rorelseintdkter 0 251134
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —407 840 —111343
Reparationer —157 556 —674 899
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —372 438 —357 615
Forsdkringspremier —67 051 —59 866
Kabel- och digital-TV —153 504 —153 534
Aterbring fran Riksbyggen 1 900 1300
Systematiskt brandskyddsarbete -15272 -12 072
Sno- och halkbekdmpning —65 104 —35578
Statuskontroll —22 000 —21 206
Forbrukningsinventarier —62 464 =73 475
Vatten —243 848 -170 615
Fastighetsel —25 066 —29 766
Sophantering och atervinning -96 422 -97 398
Forvaltningsarvode drift =294 323 —240 299
Summa driftskostnader -1 980 988 -2 036 366
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —289 494 =266 736
I'T-kostnader —448 0
Arvode, yrkesrevisorer —18 625 —18 625
Ovriga forvaltningskostnader -5135 -14 920
Kreditupplysningar -2 072 =502
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 0 =9 455
Kontorsmateriel —-1204 -3 308
Medlems- och foreningsavgifter =2.535 -2 535
Bankkostnader -1113 —887
Ovriga externa kostnader -5183 0
Summa 6vriga externa kostnader -325 808 -316 967
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —49 500 —49 500
Sociala kostnader -14 068 —14 705
Summa personalkostnader —-63 568 —-64 205
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1048 508 —1043 723
Avskrivning Markanldaggningar —35 800 —35 800
Avskrivning Installationer —28 522 —28 522
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1112 831 -1 108 046
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 76 018 99 354
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 211 71
Ovriga rinteintikter 274 682
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 76 504 100 107
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 088 125 —-1051613
Ovriga rintekostnader =722 =71
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 088 847 -1 051 684
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Not 10 Ovriga skatter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Skatt pa grund av dndrad taxering 0 27 059
Summa Ovriga skatter 0 27 059
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 64 997 271 64 904 415
Mark 585000 585000
Tillkommande utgifter 1856 168 1 856 168
Markanldggning 933 794 933 794
68 372 233 68 279 377
Arets anskaffningar
Byggnader, virmesystem 197 100 92 856
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 68 569 333 68 372 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -23 318 839 -22 275116
Markanldggningar -683 984 -648 184
-24 002 824 -22 923 300
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 048 508 -1 043723
Arets avskrivning markanldggningar -35 800 -35 800
-1 084 308 -1 079 524
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 087 132 -24 002 824
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 482 200 44 369 409
Varav
Byggnader 42 683 191 43 534 599
Mark 585000 585000
Markanldggningar 214 009 249 810
Taxeringsvarden
Sméhus 50 850 000 50 850 000
Totalt taxeringsvarde 50 850 000 50 850 000
varav byggnader 33 690 000 33 690 000
varav mark 17 160 000 17 160 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 570 447 570 447
570 447 570 447
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 570 477 570 477
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer, franluftsflaktar -34 723 -22 096
Installationer, gaspannor -35 766 -19 870
-70 489 -41 966
Arets avskrivningar
Installationer, franluftsfliktar -12 627 -12 627
Installationer, gaspannor -15 896 -15 896
-28 522 -28 522
Ackumulerade avskrivningar
Installationer, franluftsfliktar -47 350 -34 723
Installationer, gaspannor -51 661 -35 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -99 011 -70 489
Restvarde enligt plan vid arets slut 471 436 499 958
Varav
Installationer, franluftsfldktar 205 181 217 808
Installationer, gaspannor 266 255 282 150
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
39 Riksbyggen-garantikapitalbevis 4 500 kr/st 19 500 19 500
Summa andra langfristiga fordringar 19 500 19 500
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 22 896 12 737
Summa 6vriga fordringar 22 896 12737
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintakter 76 018 0
Forutbetalda forsdkringspremier 71 466 67051
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 792 12 792
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 160 276 79 843
Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 9 153
Bankmedel 1928 368 4528 368
Transaktionskonto 639 729 566 893
Summa kassa och bank 2568 106 5095413
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 39 971 000 43 641 635
Lén som villkorsdndras under 2026 —6 775 000 —10 777 635
Langfristig skuld vid arets slut 33196 000 32 864 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 1,59% 2029-11-21 3670 635,00 0,00 3670 635,00 0,00
SBAB 1,.91% 2026-02-12 6 775 000,00 0,00 0,00 6 775 000,00
SBAB 3,41% 2034-03-16 6982 000,00 0,00 0,00 6982 000,00
SBAB 3,52% 2028-01-19 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SBAB 3,50% 2030-01-18 7 107 000,00 0,00 0,00 7107 000,00
SBAB 1,72% 2031-10-16 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SBAB 3,65% 2031-11-24 7 107 000,00 0,00 0,00 7 107 000,00
Summa 43 641 635,00 0,00 367063500 39971 000,00
*Senast kinda réntesatser
Not 18 Leverantdrsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 19618 2230
Ej reskontraforda leverantorsskulder 20 988 3702
Summa leverantorsskulder 40 606 5932
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Not 19 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 35563 20 740
Summa skatteskulder 35 563 20 740
Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter —349 =350
Summa 6vriga skulder -349 -350
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ridntekostnader 206 141 123 204
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 81431 0
Upplupna elkostnader 2 847 3120
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 974 979
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 454 206 233 153
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 765 599 380 456
Not 22 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 43 952 000 43 952 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-24
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Vir revisionsberittelse har limnats per 2026- (0§ - \'5

Fineasity AB

en Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor
Fineasity AB
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Fineasity

Financials madc casy
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Helsingborgshus nr 71
Org.nr 716439-3527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen bostadsrittsforening Helsingborgshus nr
71 for riakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2024 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2025-04-09 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sékerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
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grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsidtta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision ay styrelsens forvaltning for
Riksbyggen bostadsrittsforening Helsingborgshus nr 71 for rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.
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