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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Cityterrassen i Malma, org.nr 7696401962, som har sitt séite i Malmé kommun
och som registrerats hos Bolagsverket 2021-07-14, har enligt stadgarna till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider for huvudsakligen
boende diir tillhérande markomrade at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet. Berdkningar av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa bedomningar gjorda i februari 2024. De i denna ekonomiska plan redovisade driftskostnaderna ir
foreningens kostnader enligt erhéllna offerter och uppskattad konsumtion utifran vid tiden f6r den ekonomiska
planens uppriittande kiinda forhallanden.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnad uppfort ett flerbostadshus med 174 bostadsrittslédgenheter, ett
garage, tre lokaler samt ett styrelse/Gvernattningsrum pa fastigheten Malmo Godsfinkan 2.

Bostadsriittsforeningen har blivit lagfaren dgare av fastigheten genom att forst forvirva samtliga andelar i den
Ekonomiska Foreningen Malmé Godsfinkan 2 (org.nr 769639-2583) fran WBPU Bostider Holding 2 AB,
(org.nr 559267-8485), WBPU Bostider Holding 1 AB, (org.nr: 559256-7498) samt WBPU Bostiider Holding
3 AB, (org.nr: 559267-8477) enligt ett andelsoverlatelseavtal som undertecknats 2021-12-22. Ekonomiska
Foreningen Malmé Godsfinkan 2 var da #dgare till fastigheten Malmo Godsfinkan 2. Direfter har den
ekonomiska foreningen fusionerats upp i bostadsrittsforeningen den 2023-08-29. Totalentreprenadsavtal
tecknades mellan Ekonomiska féreningen Malmé Godsfinkan 2 (org.nr 769639-2583) och Wiistbygg
Entreprenad AB (org.nr 556083-0829), uppdelat i tva skilda faser. Fas | signerades 2021-12-21 och fas 2,
2023-06-21.

Ekonomiska Féreningen Malmé Godsfinkan 2 har dven ingétt ett uppdragsavtal med Wiistbygg
Projektutveckling AB (org nr 556083-0829) som bla innebir att Wiistbygg Projektutveckling AB ska vara
bostadsrittsforeningens ombud enligt totalentreprenadsavtalet och ikldda sig bostadsrittstoreningens
byggherreansvar.

For att kostnaden for uppférandet av garage och lokaler ska bli befriad frin mervirdesskatt kriivs att dessa ytor
ir registrerade for mervirdesskatt i minst 10 ar. Dérfor kommer foreningen att éiga ett parkeringsbolag som hyr
garaget av foreningen for att sedan hyra ut garage-platser till medlemmar. Lokalhyresgister maste ocksa

vara registrerade for mervirdesskatt. Investeringsmomsen géllande garaget/lokalerna tillfaller sidljarna av den
ekonomiska foreningen (avriiknas kopeskillingen).

Upplatelseavtal ska tecknas sd snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samt att
foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind att ta emot insatser. Inflyttning planeras att paborjas 2024-10-01.
Insatsgaranti tecknas genom Moderna eller annat forsdkringsbolag.

Séljarna av EKF, eller annat bolag inom Wistbygg koncernen, atager sig att senast per avrikningsdagen vilken
beriiknas ske tre manader efter slutbesiktning av sista ligenheten, forvirva de av ligenheterna som
bostadsriittsféreningen eventuellt inte lyckats upplata till kunder. Detta siikerstiller bostadsriittsforeningens
intdkter till dess att alla ligenheter ir salda till de slutgiltiga képarna. Forvirvspriset for de osalda
bostadsritterna ska motsvara insatserna for de aktuella bostadsritterna och eventuella upplatelseavgifter enligt
den ekonomiska planen. Siljarna av EKF #ger riitt att nyttja ej upplatna, osalda bostadsriitter for
visningsindamal samt dger ritt att upplata bostadsriitter i andra hand till dess de éverlatits till slutkund.

Séljarna av EKF har genom en avsiktsforklaring undertecknad 2024-03-15, dtagit sig att tillfora féreningen en
extra likvidreserv om maximalt 3,87 miljoner kr. Likvidreserven ir tidnkt att anvindas som en intikt under
flera ar (se prognos) dvs ett tillskott i foreningens likviditet for att halla foreningens kassaflode positivt. I det
fall lanen binds till en ldgre snittréinta {in 4,0% sa kommer likvidreserven att minskas proportionerligt men
oavsett ligre rinta kommer foreningen alltid att fa behalla 400 000 kr.

Om foreningen i framtiden siljer fastigheten Malmé Godsfinkan 2 kommer det att utga en realisationsvinst
grundat pa det skattemissiga virdet pa fastigheten pa cirka 897 miljoner kronor vid férvirvet.
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Fastigheten kommer att fullvirdesforsidkras hos Trygg-Hansa (Fastighetsforsiikring, bostadsrittstilligg och

styrelseansvar).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Tomtens areal

Bostadsarea

Lokalarea

Byggnadens utformning

Byggar

Antal bostadsliigenheter
Antal lokaler
Upplatelseform

Riittigheter
Officialservitut

Avtalsrittighet
Detaljplan
Bygglov/Startbesked

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp
El

Uppvirmningssystem
Ventilation

Kommunikationer
Avfall
Parkering

Cykelparkering
Solceller

Byggnadsbeskrivning for projektet

Grundliggning
Byggnadsstomme
Yttervigg

Innerviggar i lagenheten
Bjilklag

Fasad

Transaktion 09222115557513511830

Malmé Godsfinkan 2

Carlsgatan 29A-C, 31, 33A-D, 35, 37A-B, 39

2 809 kvm

ca 11 958,5 kvm

Miitning av ligenheternas area har gjorts pa ritning

ca 537,5 kvm (inklusive Overnattningsrum om 23 kvm)
Mitning av lokalernas area har gjorts pé ritning

Tva hoga byggnadskroppar om 16 respektive 18 vaningar
sammanbundna genom ett ldgre lamellhus (7 vaningar). Under
husen finns garage och lokaler

2021-24

174 stycken
3 stycken (samt ett styrelse/Gvernattningsrum)

Frikopt tomt

Vig, férman, 1280K-2019/79.1
Vig, last, 1280K-2019/79.2
Vig, forman, 1280K-2019/79.3

Nitstation, last, D-2023-00054719:1
1280K-DP5478
SBN 2021-004203

Fastigheten dr ansluten till det kommunala va-nitet
Fastighetsmiitare i elcentralen. Individuella métare till
respektive lagenhet (IMD). Lokaler tecknar egna abonnemang.
Fjdrrvirme fran undercentral till vattenburna radiatorer
Mekanisk till och franluft med virmeatervinning genom
individuella ligenhetsaggregat. Filterbyte ska utforas av
bostadsrittshavare

Lokalerna har egna aggregat

Hissar/trappor

Gemensamma miljérum

51 garageplatser (varav 11 med laddstolpe),

13 markparkeringsplatser (varav 4 avser bilpool)

Pa gard samt i anslutning till parkeringsgarage

Pa taket

Betongplatta pa mark

Betong

Betong alt. utfackningsvigg

Gipsviggar

Betong ev. entrésolplan i liitt konstruktion
Tegel, trapanel
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Yttertak
Ytterdorr
Fonster
Balkong

Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tvitt/wc

Forrad

Lokalerna
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Papp
Godkinda lagenhetsdorrar, entrépartier i aluminium

Tra/aluminium
Betongplatta med balkongricke

Parkett

Malade

Malat

Fonsterbénkar i natursten

Parkett, ovrigt se generell beskrivning

Malade luckor

Bénkskiva i laminat med infélld diskho

Spishall infilld i bankskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Flikt

Keramiska plattor pa golv

Kombinerad bad/tviitt har kakel pa viiggar, Gist WC har kakel
ovan tvittstiill, lgh med separat tvitt har malade viggar
Vigghingd toalett

Vigghiingt tvittstill

Spegel over tviittstillet

Duschviggar

Tvittmaskin och torktumlare alt. kombimaskin
FTX-aggregat i badrum (viggmonterat)

Separat forrad till varje ligenhet (olika plan och placeringar)

Hyresgiéstanpassas

Slipat betonggolv

Malade viggar och malat tak
Undertak strickmetall
Trinette

Wc med dusch
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C. Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Forviirvskostnader (kr)

Anskaffningskostnad* 897 340 000
Likvidreserv, dispfond, 6vrigt** 100 000
Totalkostnad 897 440 000

*Fusion mellan Ek forening och Brf, byggherrekostnader, parkeringsbolag, pantbrev, m.m.
** Forutom de 100 000 kr sd tillskjuter Scljarna av EKF en intdkt till foreningen om max 3,87 miljoner

och minimum 400 000 kr att férdela under flera dr (se prognos).

D. Taxeringsvarde

Berdiknat pd skatteverket hemsida

Taxeringsvirde Bostiider Lokaler Garage Summa
Byggnadsvirde 289 000 000 13 000 000 7400 000 309 400 000
Markvirde 85 000 000 1 830 000 7200 000 94 030 000
Totalt 374 000 000 14 830 000 14 600 000 403 430 000
E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsitmingar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 210 000 000
Sakerhet pantbrev
Bindningstid, preliminért 3, 4 och 5 ar

Rintesats™ 4,00%
Amortering 0,70%
Belopp amortering ar 1-9 0,7%,fran ar 10 amorteras 1% 1470 000
Rintekostnad ar 1 8400 000
Totalbelopp ar 1 (riinta+amortering) 9870 000

*Prelimincir rinta enligt offert frin SBAB 2024-02-27, 3 dr 4,03%, 4 dr 3,86%, 5 dr 3,89%

Finansiering

Insatser 667 750 000
Upplatelseavgifter 19 690 000
Foreningens lan 210 000 000
Summa finansiering 897 440 000

Nyckeltal

Totalkostnad per kvin (BOA+LOA)

Lan per kvm (BOA+LOA)*

Genomsnitt insatstupplitelseavgift per kvm (BOA)
Arsavgift per kvm (BOA)

Driftskostnader per kvm (BOA+LOA)

Tilligg avgifter per kvm (BOA)

Hyresintikter per kvm uthyrd area (BOA+LOA)
Underhallsavsittning + amortering per kvm (BOA+LOA)
Kassafléde per kvim (BOA+LOA)

71 818
16 805
57 485
865
396
139
128
168
50

* [ lanel ingdr kostmaden for att uppfira garaget och lokaler (som ocksd genererar intikter)
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F. Foreningens kostnader
Kvm BOA+LOA 12 496

Finansiella kostnader

Avskrivningar 5734 927
Rintekostnad g 400 000

Summa finansiella kostnader: 14 134 927
Driftkostnader (inkl. eventuell moms) kr/kvin
Fastighetsel (ej hushalls), 2,4 kr/kwh 400 000 32
Hushallsel* 861012 69
Vatten och avlopp 400 000 32
Uppvirmning 600 000 48
Varmvatten*® 438 224 35
Avfall 230 000 18
TV/Bredband/IP-telefon* 371 700 30
Fastighetsforsikring inkl. bostadsrittstilligg 220 000 18
Fastighetsskotsel + stidning 750 000 60
Ekonomisk Férvaltning®* 220 000 18
Arvode (revision**+styrelse) 160 000 13
Lopande underhall/diverse/IMD 300 000 24
Summa drift: 4 950 936 396

Driftkostnaderna kan bli hogre eller liigre din angivet.
*Bekostas av brhavarna efter forbrukning (bredband mdnadsavgift), lokalen tecknar eget elabonnemang.
**Inklusive administration/revision av parkeringsbolaget

Underhallsavsiittning
Underhallsfond 625 000 50
I enlighet med foreningens stadgar §53

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt lokaler 148 300
Fastighetsskatt garage 146 000
Fastighetsavgift** 0
Summa skatter och avgifter: 294 300

**Fastigheten bedoms fi virdedr 2024 och dr befriad fidn fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 5870 236

G. Foreningens intiakter

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 10 344 071
Likvidreserv* 1230 000
Tilligg bostadsritt - hushallsel, varmvatten, TV/Bredb./IP 1656918
Intikt parkering/garage (p-plats-inkl. moms, garageplats-exkl. moms) 908 400
Intikt lokaler (inkl. tilligg, exklusive moms) 1 600 847
Summa intiikter: 15740 236

* Summan av likvidreserven kan justeras nerat i det fall féreningens snittrinta
blir ligre éin 4,00% (se beskrivning avsnitt A.)
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H. Redovisning av ligenheterna

Lgh Adress [Antal| BOA Insatser Upplatelse- Avgift Avgift Preltilligg Bredband, | Andelstal |Balk/Fransk| Andel
nr rok kvm avgift kr/ar* kr/min* |v.vatten el IP-telefoni, Utepl./Terra av
kr/man*| kr/man* |TV kr/man* Orangeri lan*
A1101 Carlsg 31 3 80.5 3295000 100 000 67 980 5665 242 483 175 0,65719% . 1 380 100
A1102 Carlsg 31 1 335 1495000 55000 32723 2997 101 201 175 0,31635% - 664 334
A1103 Carlsg 31 1 33 1450000 0 32235 2686 99 198 175 031163% % 654 418
A1201 Carlsg 31 3 85,5 3495000 100 000 TL125 5927 257 513 175 0,68759% B 1443 943
A1202 Carlsg 31 2 55 2395000 0 51299 4275 165 330 175 0,49592% B 1 041 440
A1203 Carlsg 31 2 35 1695000 100 000 33968 2831 105 210 175 0,32838% U 689 602
A1204 Carlsg 31 2 60 2395000 0 54 450 4537 180 360 175 0,52639% Ux2 1105411
A1205 Carlsg 31 2 60 2350000 0 54450 4537 180 360 175 0,52639% FB+U 1105411
A1206 Carlsg 31 2 39 1695000 100 000 37359 3113 117 234 175 036116% FB 758 435
A 1301 Carlsg 31 3 81 3595000 200 000 68 402 5700 243 486 175 0,66127% B 1 388 672
A1302 Carlsg 31 2 55 2495000 0 51299 4275 165 330 175 0,49592% B 1 041 440
A 1303 Carlsg 31 2 53,5 2395000 0 49900 4158 161 321 175 0.48240% B 1013 037
A1304 Carlsg 31 2 60 2495000 0 54 450 4537 180 360 175 0,52639% B+FB 1105411
A 1305 Carlsg 31 2 60 2395000 0 54450 4537 180 360 175 0,52639% FBx2 1105411
A 1306 Carlsg 31 2 39 1750000 100 000 37359 3113 117 234 175 0,36116% EB 758 435
A1401 Carlsg 31 3 85,5 3 695 000 100 000 71125 5927 257 513 175 0,68759% B 1443 943
A 1402 Carlsg 31 2 55 2550000 0 51299 4275 165 330 175 0,49592% B 1041 440
A1403 Carlsg 31 2 35 1850000 100 000 33968 2831 105 210 175 0,32838% B 639 602
A 1404 Carlsg 31 2 60 2550000 0 54450 4537 180 360 175 0,52639% B+EB 1105 411
A 1405 Carlsg 31 2 60 2450 000 0 54 450 4537 180 360 175 0,52639% F.Bx2 1105411
A 1406 Carlsg 31 2 39 1795000 100 000 37359 3113 117 234 175 036116% EB 758 435
A1501 Carlsg 31 3 855 3795000 100000 71125 5927 257 513 175 0,68759% B 1443 943
A1502 Carlsg 31 2 55 2625000 0 51299 4275 165 330 175 0,49592% B 1 041 440
A1503 Carlsg 31 2 35 1895000 150 000 33968 2831 105 210 175 0,32838% B 689 602
A1504 Carlsg 31 2 60 2550000 0 54 450 4537 180 360 175 0,52639% Bx2 1105411
A 1505 Carlsg 31 2 60 2450000 0 54450 4537 180 360 175 0,52639% B+EB 1105 411
A1506 Carlsg 31 2 39 1850000 100 000 37359 3113 117 234 175 036116% FB 758 435
A1601 Carlsg 31 4 113 8 650 000 200 000 89 729 7477 339 678 175 0,86744% T 1821625
A1602 Carlsg 31 2 36 1950000 145000 34939 2912 108 216 175 0,33776% B 709 305
A1603 Carlsg 31 4 98 5695000 100 000 79 053 6588 294 588 175 0,76423% B 1 604 892
A1604 Carlsg 31 4 98 5695000 200000 79 053 6588 294 588 175 0,76423% B 1 604 892
A 1605 Carlsg 31 2 395 1895000 150000 37838 3153 119 237 175 0,36579% FB 768 158
A1701 Carlsg 31 3 92,5 5495000 100 000 751782 6315 278 355 175 0,73261% B 1538 491
A1702 Carlsg 31 2 36.5 1995000 200000 35424 2952 110 219 175 0,34246% B 719 157
A1703 Carlsg 31 4 98 5795000 200 000 79 053 6588 294 588 175 0,76423% B 1 604 892
A1704 Carlsg 31 4 98.5 5795 000 200000 79 456 6621 296 591 175 0,76813% B 1613081
A1705 Carlsg 31 2 395 1895000 200 000 37838 3153 119 237 175 0,36579% EB 768 158
A1801 Carlsg 31 2 53,5 2795 000 200000 49 900 4158 161 321 175 0,48240% B 1013037
A 1802 Carlsg 31 2 53,5 2795000 200 000 49900 4158 161 321 175 0.48240% B 1013 037
A 1803 Carlsg 31 2 36,5 2095 000 150000 35424 2952 110 219 175 0,34246% B 719 157
A 1804 Carlsg 31 4 97,5 5895000 100 000 78 650 6554 293 585 175 0,76034% B 1 596 704
A 1805 Carlsg 31 4 98 5895000 200 000 79053 6588 294 588 175 0,76423% B 1 604 892
A1806 Carlsg 31 2 39,5 1995000 150000 37838 3153 119 237 175 0,36579% FB 768 158
A1901 Carlsg 31 2 53,5 2875000 200 000 49900 4158 161 321 175 0.48240% B 1013 037
A1902 Carlsg 31 2 535 2875000 250000 49 900 4158 161 321 175 0,48240% B 1013037
A1903 Carlsg 31 2 53 2775 000 150 000 49 433 4119 159 318 175 047789% B 1003 570
A1904 Carlsg 31 3 80,5 4895000 200 000 67 980 5665 242 483 175 0,65719% B 1380 100
A1905 Carlsg 31 3 80.5 4895000 100 000 67 980 5665 242 483 175 0,65719% B 1 380 100
A 1906 Carlsg 31 2 57,5 2675000 100000 52906 4409 193 345 175 0,51146% FB 1074 065
A2001 Carlsg 31 2 535 2925000 250000 49 900 4158 161 321 175 0,48240% B 1013 037
A2002 Carlsg 31 2 53,5 2925000 250000 49 900 4158 161 321 175 0,48240% B 1013037
A2003 Carlsg 31 2 53 2825000 150 000 49433 4119 159 318 175 047789% B 1003 570
A2004 Carlsg 31 3 80.5 4995000 200000 67 980 5665 242 483 175 0,65719% B 1 380 100
A2005 Carlsg 31 3 80,5 4995000 200 000 67 980 5665 242 483 175 0,65719% B 1 380 100
A2006 Carlsg 31 2 57.5 2725000 100 000 52 906 4409 173 345 175 0,51146% FB 1074 065
A2101 Carlsg 31 2 53,5 2975000 250 000 49900 4158 161 321 175 0.48240% B 1013 037
A2102 Carlsg 31 2 53,5 2975000 250000 49 900 4158 161 321 175 0.48240% B 1013037
A2103 Carlsg 31 2 53 2875000 100000 49 433 4119 159 318 175 047789% B 1003 570
A2104 Carlsg 31 3 80,5 5095000 200000 67 980 5665 242 483 175 0,65719% B 1380100
A2105 Carlsg 31 3 80.5 5095 000 100 000 67 980 5665 242 483 175 0,65719% B 1 380 100
A2106 Carlsg 31 2 57.5 2775000 100 000 52906 4409 173 345 175 0,51146% EB 1 074 065
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A2201
A2202
A2203
A2204
A2205
A2206
A2301
A2302
A2303
A2304
A2305
A2306
A2401
A2402
A2403
A2404
A2405
A2406
A2501
A2502
A2503
B 1201
B 1202
B 1203
B 1204
B 1205
B 1401
B 1402
B 1403
B 1404
B 1405
B 1501
B 1502
B 1503
B 1504
B 1505
C1101
C1102
C1103
C1104
C1201
C 1202
C1203
C1204
C1205
C 1206
C 1301
C1302
C 1303
C 1306
C 1401
C 1402
C 1403
C 1404
C 1405
C 1406
C 1501
C 1502
C 1503
C 1504
C 1505
C 1506
C 1601
C1602
C1603
C 1604

Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 31
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
Carlsg 35
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535
535
53
80,5
80
575
535
535
53
80,5
80,5
575
535
535
53
80,5
80,5
57
1135
120
123.5
1435
140,5
140
140
1485
725
70
70
70
745
1285
1265
126.5
1265
134,0
35,0
32,0
36,0
535
53,0
66,5
54,0
123.0
1235
335
525
66.5
54,0
45,0
53,0
66,5
54,0
74,0
74,0
455
53,0
66,5
535
74,0
74,0
455
535
535
30,0
71,0

3050000
3050000
2950000
5195000
5195000
2825000
3095000
3095000
2995000
5295000
5295000
2875000
3195000
3195000
3095000
5495000
5495000
2950000
8400000
9895000
9895000
6295000
6395000
6395000
6395000
6350000
3195000
3095000
3095000
3095000
3095000
6695000
6695000
6695000
6695000
6695000
1395000
1450000
1350000
2095000
2495000
2895000
2295000
5695000
5695000
1295000
2595000
2995000
2395000
1995000
2650000
3095000
2450000
3595000
3595000
2050000
2695000
3195000
2495000
3695000
3695000
2095000
2750000
2850000
1395000
5395000
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200000
245000
145000
200000
200000
100 000
255000
200000
155000
200000
200000
100 000
200000
255000
155000
200000
100 000
100 000
200000
100 000
100 000
200000
200000
200000
200000
200000
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600 000

49 900
49 900
49433
67 980
67558
52906
49900
49 900
49 433
67980
67980
52906
49900
49 900
49433
67 980
67980
52 446
90126
93775
96 510
110330
108 023
107 639
107 639
114174
63 052
60878
60878
60 878
64791
100417
98 854
98 854
98 854
104715
33968
31258
34939
49900
49 433
58672
50 366
96119
96 510
32:723
48 967
58672
50366
42539
49 433
58672
50 366
63424
63 424
43012
49433
58672
49900
63 424
63424
43012
49900
49 900
29494
61748

4158
4158
4119
5665
5630
4409
4158
4158
4119
5665
5665
4409
4158
4158
4119
5665
5665
4370
7510
7815
8042
9194
9002
8970
8970
9515
5254
5073
5073
5073
5399
8368
8238
8238
8238
8726
2831
2605
2912
4158
4119
4 889
4197
8010
8042
2727
4081
4 889
4197
3545
4119
4 889
4197
5285
5285
3584
4119
4 889
4158
5285
5285
3584
4158
4158
2458
5146

161
161
159
242
240
173
161
161
159
242
242
173
161
161
159
242
242
171
341
360
371
431
422
420
420
446
218
210
210
210
224
386
380
380
380
402
105
96
108
161
159
200
162
369
371
101
158
200
162
135
159
200
162
222
222
137
159
200
161
222
222
137
161
161

Signerat MH, MG, LF, M

321
321
318
483
480
345
321
321
318
483
483
345
321
321
318
483
483
342
681
720
741
861
843
840
840
891
435
420
420
420
447
771
759
759
759
804
210
192
216
321
318
399
324
738
741
201
315
399
324
270
318
399
324
444
444
273
318
399
321
444
444
273
321
321
180
426

175
175
LTS5
175
KIS
175
175
175
175
175
175
175
175
175
175
| e}
175
175
175
175
| e}
175
175
175
175
175
175
175
175
175
175
175
175
| e}
175
175
175
175
| e}
175
175
175
175
175
175
175
175
175
175
175
175
LTS5
175
KIS
175
175
LTS5
175
KIS
175
175
175
175
175
175
175

0,48240%
0,48240%
0.47789%
0,65719%
0,65311%
0,51146%
0,48240%
0.48240%
0,47789%
0,65719%
0,65719%
0,51146%
0.48240%
0,48240%
0.47789%
0,65719%
0,65719%
0,50701%
0,87128%
0,90655%
0,93299%
1,06660%
1,04430%
1,04059%
1,04059%
1,10377%
0,60955%
0,58853%
0,58853%
0,58853%
0,62636%
0,97077%
0,95566%
0,95566%
0,95566%
1,01232%
0,32838%
0,30218%
0,33776%
0.48240%
0.47789%
0,56721%
0,48691%
0,92922%
0,93299%
0,31635%
047338%
0,56721%
0.48691%
041124%
0.47789%
0,56721%
0.48691%
0,61314%
0,61314%
041581%
0.47789%
0,56721%
0.48240%
0,61314%
0,61314%
0.41581%
0.48240%
0,48240%
0,28513%
0,59694%
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B+T
B+T
B+T
B+T
B+T

FB

EB

B+F.B

B+F.B

1013037
1013037
1003 570
1 380 100
1371528
1074 065
1013037
1013037
1003 570
1 380 100
1 380 100
1074 065
1013037
1013037
1003 570
1 380 100
1 380 100
1064 725
1 829 685
1903 763
1959 289
2239 864
2193037
2185233
2185233
2317908
1280 050
1235910
1235910
1235910
1315362
2038613
2006 883
2006 883
2006 883
2125868

689 602

634 588

709 305
1013037
1003 570
1191131
1022 505
1951 357
1959 289

664 334

994 102
1191131
1022 505

863 602
1003 570
1191131
1022 505
1 287 599
1287 599

873198
1003 570
1191131
1013037
1287 599
1 287 599

873198
1013037
1013037

598 764
1 253 566




C 1605 Carlsg 35 3 80,5 5895000 600000 67 980 5665 242 483 175 0,65719% T+F.B 1380 100
C1701 Carlsg 35 3 66.5 3395000 0 58672 4 889 200 399 175 0,56721% B 1191131
C 1702 Carlsg 35 2 535 2895000 0 49900 4158 161 321 175 0,48240% B 1013 037
C 1703 Carlsg 35 1 30,0 1625000 0 29 494 2458 90 180 175 0,28513% FB 598 764
C 1704 Carlsg 35 3 71,5 3895 000 0 62 182 5182 215 429 175 0,60114% B 1262 394
C 1705 Carlsg 35 3 76,5 3995000 0 65567 5464 230 459 175 0,63386% B+FB 1331099
C 1801 Carlsg 35 3 66,5 3595000 0 58672 4889 200 399 175 0,56721% B 1191131
C 1802 Carlsg 35 2 53,5 2995000 0 49 900 4158 161 321 175 0.48240% B 1013037
C 1803 Carlsg 35 1 30,0 1650000 0 29494 2458 90 180 175 0,28513% FB 598 764
C 1804 Carlsg 35 3 715 4095000 0 62 182 5182 215 429 175 0,60114% B 1262394
C 1805 Carlsg 35 4 89,5 5095000 0 73324 6110 269 537 175 0,70885% B 1488 594
C 1901 Carlsg 35 3 66.5 3695000 0 58672 4889 200 399 175 0,56721% B 1191131
C 1902 Carlsg 35 2 53,5 3050000 0 49900 4158 161 321 175 0.48240% B 1013 037
C 1903 Carlsg 35 1 300 1650000 0 29 494 2458 90 180 175 0,28513% FB 598 764
C 1904 Carlsg 35 3 72,0 4195000 0 62617 5218 216 432 175 0,60534% B 1271222
C 1905 Carlsg 35 4 89,5 5195000 0 73 324 6110 269 537 175 0,70885% B 1488 594
C2001 Carlsg 35 3 66,5 3795000 0 58672 4889 200 399 175 0,56721% B 1191131
C2002 Carlsg 35 2 %D 3095000 0 49 900 4158 161 321 175 0,48240% B 1013 037
C2003 Carlsg 35 1 305 1675000 0 29985 2499 92 183 175 0,28988% FB 608 743
C2004 Carlsg 35 3 72,0 4295000 0 62617 5218 216 432 175 0,60534% B 1271222
C2005 Carlsg 35 4 89,5 5295000 0 73324 6110 269 537 175 0,70885% B 1488 594
C2101 Carlsg 35 3 66,5 3895000 0 58672 4889 200 399 175 0,56721% B 1191131
C2102 Carlsg 35 2 53,5 3150000 0 49900 4158 161 321 175 0,48240% B 1013037
C2103 Carlsg 35 1 300 1695000 0 29 494 2458 90 180 175 0,28513% FB 598 764
C2104 Carlsg 35 3 72,0 4395000 0 62617 5218 216 432 175 0,60534% B 1271222
C2105 Carlsg 35 4 89,5 5395000 0 73324 6110 269 537 175 0,70885% B 1488 594
C2201 Carlsg 35 3 66.5 3995000 0 58672 4889 200 399 175 0,56721% B 1191131
C2202 Carlsg 35 2 53,5 3195000 0 49900 4158 161 321 175 0.48240% B 1013037
C2203 Carlsg 35 1 30,0 1725000 0 29 494 2458 90 180 175 0,28513% FB 598 764
C2204 Carlsg 35 3 71,5 4495000 0 62 182 5182 s 429 175 0,60114% B 1262394
C2205 Carlsg 35 4 89,5 5495000 0 73324 6110 269 537 175 0,70885% B 1488 594
C2301 Carlsg 35 3 66,5 4095000 0 58672 4889 200 399 175 0,56721% B 1191131
C2302 Carlsg 35 2 53,5 3250000 0 49 900 4158 161 321 175 0.48240% B 1013037
C2303 Carlsg 35 1 30,0 1750000 0 29 494 2458 90 180 175 0,28513% FB 598 764
C2304 Carlsg 35 3 72,0 4595000 0 62617 5218 216 432 175 0,60534% B 1271222
C2305 Carlsg 35 4 89,5 5595000 0 73324 6110 269 537 175 0,70885% B 1488 594
C2401 Carlsg 35 3 66,5 4195000 0 58672 4889 200 399 175 0,56721% B 1191131
C2402 Carlsg 35 2 53,5 3250000 0 49900 4158 161 321 175 0,48240% B 1013037
C2403 Carlsg 35 1 300 1895000 0 29 494 2458 90 180 175 0,28513% FB 598 764
C2404 Carlsg 35 3 72,0 4695000 0 62617 5218 216 432 175 0,60534% B 1271222
C2405 Carlsg 35 4 89,5 5695000 0 73324 6110 269 537 175 0,70885% B 1488 594
C2501 Carlsg 35 4 106.5 9795000 1200000 84 567 7047 320 639 175 0.81754%  T+FB+B 1716 841
C2502 Carlsg 35 45 1255 12300000 2195000 98073 8173 377 753 175 0,94810% T+FB 1991019
C2601 Carlsg 35 4 106.5 £ 300000 695 000 84 567 7047 320 639 175 0.81754%  Bx2+FB 1716841
C2602 Carlsg 35 4.5 1255 9295000 1000000 98 073 8173 377 753 175 0,94810%  Bx2+FB 1991019
C2701 Carlsg 35 3 90,5 § 150 000 345000 74 144 6179 272 543 175 0,71677% Bx2+T+FB 1505226
C2702 Carlsg 35 45 1105 10300000 1195000 87 743 7312 332 663 175 0,84825% Bx2+T+F.B 1781323
174 1gh | [11958,5| 667750 000 | 19 690 000 |10 344 071 [ 862 006 [35876] 71751 | 30450 [100,0000% |

*Forklaring avgifter, andelstal och tilligg
Avgiften r exklusive hushallsel, varmvatten och TV/bredband/IP-telefoni

,_A

. Bostadsriittshavare bekostar varmvatten och hushallsel efter férbrukning, undermitare finns.  Hushallsel ér den el du anviinder i din bostad,
t.ex for tviitt, disk, lampor och elektronik. Kostnaden fér hushallsel &r beriiknad utifrin en schablon om 30 kWh/m2, &r och en antagen kostad fér el pa 2,40 kr per kWh,

mklusive nitavgift, skatter och avgifter. Din verkliga kostnad kan bli avsevirt igre och dven hégre, eftersom den 4r beroende av ditt beteende och pa elpriset. Ju mer ni tviittar,
diskar, tinder lampor, anvinder elektronik osv, desto mer el anvéinder ni. Denna siffra ska alltsd tas som en indikation, och du kan med férdel byta ut den mot din faktiska
hushallselanvindning om du kiinner till den. Kostmaden fér varmvatten dr ocksa beriiknad utifrdn en schablon som ska tas som en indikation.

3. Obligatoriskt tilligg fér bredband/TV/IP-telefoni, avser grundutbud, féreningen tecknar gemensamt abonnemang.
4. Andelstalen har berdknats utifrdn ligenhetsarea med en differentiering mellan stora och sma ligenheter. Dvs sma ligenheter erligger en hogre avgift per kvm
5. Andel av foreningens ldn omfattar hela lnet. Delar av féreningslinet avser garagetoch lokalerna (vilket genererar en intikt)
6. Avgiften dr beriiknad efter extra intikt (likvidreserv)
LOA G:'undhyrn Fnst.sﬂkntt | Bredl:and V.val;ten Summa ex m:m]s
Lokaler kvm |kr/ar ex moms kr/ar kr/ar kr/ar kr/ar
Lokal 1-Carlsg. 33A 92,5 254 375 25521 2100 1388 283 384
Lokal 2-Carlsg. 33B-C 364 1001 000 100 430 2100 5460 1108 990
Lokal 3-Carlsg. 33D 58 159 500 16 003 2100 870 178 473
Overnattningsrum 23 30 000 30 000|motsvarar 75 uthyrda ndtter a 400 kr (beddmt)
Summa 5375 1444 875 141 954 6300 7718 1 600 847
Parkering kr/plats ex moms Hyra kr/ar Summa
Garage 1260 40 604800  moms tillkommer 604 800
Garage 1400 11 184 800 laddplats, moms & elférbrukn. tillkommer 184 800
Mark 1100 9 118 800  ¢j inkluderat 4 p-platser for bilpool 118 800
Summa 908 400 908 400




1. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 120 ar Likvidreserv
Kvm totalt 12 496 3 870 000
Kvm BR 11 958.,5

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2033 2039 2043
Genomsnittsrinta 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Procentuell drlig hdjning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ldn kvar 210 000 000 208 530 000 207 060 000 205 590 000 204 120 000 202 650 000| 196 770 000 184 170 000 175 770 000
KOSTNADER
Rinta 8 400 000 8 341 200 8 282 400 8 223 600 8 164 800 8 106 000 7 870 800 7 366 800 7 030 800
Avskrivningar 5734 927 5734 927 5 734 927 5734 927 5 734 927 5 734 927 5734 927 5734 927 5 734 927
Driftkostnader 4 950 936 5049 954 5 150 953 5253972 5 359 052 5 466 233 5916 826 6 663 307 7212 578
Fastighetsavgift 0 0 [} 0 0 0 0 381715 413 181
Fastighetsskatt garage 146 000 148 920 151 898 154 936 158 035 161 196 174 484 196 497 212 694
Fastighetsskatt lokaler 148 300 151 266 154 291 157 377 160 525 163 735 177 232 199 592 216 045
Summa kKostnader 19 380 163 19 426 267 19 474470 19524813 19577 339 19632091 19 874 269 20 542 839 20 820 226
INTAKTER
Arsavgifter bostidder kr/kvm 863 882 900 0218 936 955 1034 1164 1 260
Arsavgifter 10 344 071 10 550 952 10761 971 10977 211 11 196 755 11 420 69 12 362 122 13 921 757 15 069 358
Intikt lokaler 1 600 847 1 632 864 1665 521 1 698 831 1 732 808 1767 464 1913 160 2 154 529 2332131
Intdkt parkering/garage 908 400 926 568 945 099 964 001 983 281 1002 947 1085 622 1222 587 1323 367
Tilldgg ** 1656 918 1 690 056 1723 857 1758 335 1 793 501 1829371 1980 170 2 229993 2413 817
Likvidreserv* 1 230 000 1 000 000 770 000 530 000 200 000 50 000 0 0 0
Summa intikter 15740 236 15800 440 15866 449 15928378 15996 346 16 070 472| 17 341 075 19 528 867 21 138 673
Arets resultat -3 639 927 3625827 3608021 -3 596435 -3 580993 -3 561618 -2 533 194 -1013 972 318 448
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -3 639 927 3625827 3608021 -3 596435 -3 580993 -3 5610618 -2 533 194 -1013 972 318 448
Aterforing avskrivningar 5734927 5 734 927 5734927 5734 927 5734 927 5734 927 5734 927 5734 927 5 734 927
Amorteringar 1an -1 470 000 -1 470 000 -1 470 000 -1 470 000 -1 470 000 -1 470 000 -2 100 000 -2 100 000 -2 100 000
Amortering i % per ar 0,70% 0,70% 0,71% 0,72% 0,72% 0,73% 1.07% 1,14% 1,19%
Betalnetto forve avs. till underhallsfond 625 000 639 100 656 906 668 492 683 934 703 309 1101 733 2 620 955 3 953 375
Avsittning till yttre underhall -625 000 -637 500 -650 250 -663 255 -676 520 -690 051 -746 933 -841 168 -910 507
Betalnetto efter avs. till underhallsfond 0 1 600 6 656 5237 7 414 13 258 354 800 1779 787 3 042 868
Ingiende saldo kassa* 100 000
Ackumulerat saldo kassa 725 000 1 364 100 2 021 006 2 689 498 3373432 4076 741 8 735 165 21 536 463 35 326 670
Ackumulerad yttre underhallsfond 625 000 1 262 500 1912 750 576 005 3252525 3 942 576 G 843 576 11 649 553 15 185 856

* Se beskrivning under rubrik A. max 3,87 miljoner extra i likvidreserv (intékt) enligt Ok med Séljaren
** Avser hushéllsel, varmvatten, TV/Bredb./IP




J. Kinslighetsanalys

Andrat rante- och inflationsantagandeenligt nedan.

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2033 2039 2043
Genomsnittsrénta (+1 %) 5,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 210 000 000 208 530 000 207 060 000 205 590 000 204 120 000 202 650 000 196 770 000 184 170 000 175 770 000
KOSTNADER
Rénta 10 500 000 10 426 500 10 353 000 10 279 500 10 206 000 10 132 500 9 838 500 9 208 500 8 788 500
Avskrivningar 5734927 5734 927 5734927 5734927 5734927 5734 927 5734927 5734927 5734 927
Driftkostnader 4950 936 5049 954 5150953 5253972 5359 052 5466 233 5916 826 6 663 307 7212578
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 [ 0 381 715 413 181
Fastighetsskatt parage 146 000 148 920 151 898 154 936 158 035 161 196 174 484 196 497 212 694
Fastighetsskatt lokaler 148 300 151 266 154 291 157377 160 525 163 735 177 232 199 592 216 045
Summa kostnader 21 480 163 21511567 21545070 21580713 21 618 539 21 658 591 21 841 969 22 384 539 22 577 926
INTAKTER
Arsavgifter bostader k 865 882 200 918 936 955 1034 1164 1260
Arsavgifter 10 344 071 10550952 10761971 10977211 11 196 755 11 420 690 12362 122 13 921 757 15 069 358
Intakt lokaler 1 600 847 1632 864 1665 521 1698 831 1732 808 1767 464 1913 160 2154 529 2332131
Intakt parkering/parage 908 400 926 568 945 099 964 001 983 281 1002 947 1085 622 1222 587 1323 367
Tillagg ** 1656 918 1 690 056 1723 857 1758 335 1793 501 1829 371 1980 170 2229993 2413 817
Likvidreserv* 1230 000 1 000 000 770 000 530 000 290 000 50 000 0 0 0
Summa intikter 15 740 236 15 800 440 15 866 449 15 928 378 15 996 346 16 070 472 17 341 075 19 528 867 21 138 673
Arets resultat -5 739 927 -5 711 127 -5 678 621 -5 652 335 -5 622193 -5 588 118 -4 500 894 -2 855 672 -1 439 252
Kassaflédeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -5 739 927 -5 711127 -5 678 621 -5 632 335 -5622 193 -5 588 118 -4 500 894 -2 855672 -1439 252
Aterformng avskrivnmngar 5734 927 5734927 5734927 5734927 5734927 5734927 5734927 5734927 5734 927
Amortermgar -1 470 000 -1470000  -1470000  -1470000 -1 470 000 -1 470 000 -2 100 000 -2 100 000 -2 100 000
Amortering 1 % per ar 0.70% 0,70% 0.71% 0.72% 0,72% 0.73% 1,07% 1,14% 1.19%
Betalnetto fore avs. till underhillsfond -1 475 000 -1 446 200 -1 413 694 -1 387 408 -1 357 266 -1323 191 -865 967 779 255 2195 675
Avsattning till yttre underhall -625 000 -637 500 -630 250 -663 255 -676 520 -690 051 -746 933 -841 168 -910 507
Betalnetto efter avs. till underhallsfond -2 100 000 2083700 2063944 -2 050 663 -2 033 786 -2 013 242 -1 612 900 -61 913 1285168
Arsavgift (kr/kvm) som krivs vid:
Riinta +1% 1041 1057 1073 1089 1106 1123 1169 1169 1153
Rinta 2% 1216 1231 1246 1261 1277 1293 1333 1323 1300
Inflation +1% 865 884 204 924 945 965 1027 1064 1072
Inflation +2% 865 886 9208 931 954 977 1051 1120 1151




K. Siirskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften férdelas pa
bostadsrittslagenheten i forhallande till ldgenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har beriknats utifran ligenhetsarea med en differentiering mellan mindre och storre
lagenheter.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som giller vid foreningens upplosning.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, beriknade kostnader och
intdkter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kiinda och bedémda forutsittningar.

1. Bostadsrittshavare bekostar hushillsel efter forbrukning och debiteras av féreningen, varje ldgenhet
har undermétare.

2. Bostadsrittshavare bekostar varmvatten efter forbrukning och debiteras av foreningen, varje ligenhet
har undermétare.

3. Foreningen tecknar gemensamt abonnemang for TV/bredband/IP-telefoni (f.n. 175 kr/man) och avser
grundutbud, tilligget 4r obligatoriskt och debiteras separat per ligenhet.

4. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthilla hemforsikring. Féreningen tecknar gemensamt
bostadsrittstilligg.

5. Bostadsrittshavare &r skyldiga att pa egen bekostnad halla ldgenheten och dirtill hérande mark i gott
skick.

6. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utviindiga arbeten 1 sin helhet ir firdigstillda.
Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

7. Sedan ldgenheterna firdigstillts och tilltratts skall bostadsritthavare halla ldgenheten tillgidnglig under
arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedsitining av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstid med anledning av detta.

Foreningen kommer att gora preliminira avskrivningar pa bedomt byggnadsvirde beriknat utifran
taxeringsvirdet frin firdigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
viljs 1 samrad med foreningens revisor/bokforare. Foreningens berdknade arsavgifter (efter att ha tagit
Wistbyggs rintekompensation i beaktande som en intdkt) kommer att ticka féreningens lopande utbetalningar
for drift, lanerintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Foreningen kommer initialt att redovisa ett
arligt bokforingsméssigt underskott i1 arsredovisningen, som utgdr differensen mellan avskrivningsplan och
summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Cityterrassen i Malmo

o

Lennart Fillstrom Marie Gedda

Mats Hallberga E E 7

Transaktion 09222115557513511830

Signerat MH, MG, LF, MJ, UB




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattstéreningen Cityterrassen i Malmd, 769640-1962.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda fér mig.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser berdknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allméant omddme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrédn en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsékring.

1
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult

Transaktion 09222115557513511830

Signerat MH, MG, LF, MJ, UB



Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan for Bostadsréttsféreningen Cityterrassen,
769640-1962

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
férelegat:

Registreringsbevis Brf Cityterrassen i Malmé, 2024-02-27

Stadgar registrerade, 2023-07-07

Fastighetsutdrag Malmé Godsfinkan 2, 2024-02-27

Fusionsplan Ekonomiska féreningen Malmé Godsfinkan 2 / Sédra Nyhamnen i
Malmé AB, 2021-07-01

Registrering genomférd fusion, 2021-11-04

Registreringsbevis Ekonomiska Féreningen Malmd Godsfinkan 2, 2021-11-04
Aktiedverlatelseavtal, Wastbygg Malmé Utveckling AB / Ekonomiska féreningen
Malmé Godsfinkan 2, 2021-06-30

Andelsoverlatelseavtal WBPU Bostader Holding 1, 2 och 3/ Brf Cityterrassen i
Malmég, 2021-12-22

Fusionsplan Brf Cityterrassen i Malmé / Ek fér Malmé Godsfinkan 2, 2023-04-27
Registrering genomférd fusion, 2023-08-29

Entreprenadavtal, Ekonomiska féreningen Malmé Godsfinkan 2 / Wastbygg
Entreprenad AB, 2021-12-21

Entreprenadavtal Fas 2-avtal, Ekonomiska féreningen Malmé Godsfinkan 2 /
Wastbygg Entreprenad AB, 2023-06-21

Uppdragsavtal, Wastbygg projektutveckling AB / Ekonomiska féreningen Malmé
Godsfinkan 2, 2021-12-21

Bygglov, 2022-05-03 resp 2022-05-24

Startbesked, 2023-02-03 resp 2022-09-15

Finansieringsoffert SBAB, 2024-02-27

Avsiktsférklaring om tillagg till andelsdverlatelseavtal, 2024-03-15
Underhallsplan

Energiberakning, prime project AB, 2022-11-25

Vardeintyg, Fastighetsmaklare Conny Knutsson, 2024-03-11

Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakning

Avskrivningsplan

YV VY

Y V V¥V Y Y VY

Y

v

VVVVVYVYVYVYY

1
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Cityterrassen i Malmd, 769640-1962, Malmd kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre I1agenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser berdknad kostnad.

Jag har inte ansett det nodvandigt for min bedomning av planen att besdka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedomning av

foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Brantevik

oy

Monica John&on

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Agidel konsult AB
Branteviksvé&gen 109
272 38 Brantevik
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Cityterrassen i Malmo, 769640-1962

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar férelegat:

- Registreringsbevis Brf Cityterrassen i Malmd, 2024-02-27

- Registrerad fusion Brf Cityterrassen i Malmo, 2023-08-29

- Registrerad fusion Ekonomiska foreningen Malmé Godsfinkan 2, 2021-11-04

- Stadgar registrerade, 2023-07-07

- Fastighetsutdrag Malmoé Godsfinkan 2, 2024-02-27

- Aktiedverlatelseavtal, Jernhusen Holding 6 AB / Wastbygg Malmo Utveckling AB,
2017-10-10

- Aktiedverlatelseavtal, Wastbygg Malmé Utveckling AB / Ekonomiska foreningen Malmé
Godsfinkan 2, 2021-06-30

- Andelsoverlatelseavtal, WBPU Bostader Holding 2 AB, WBPU Bostader Holding 1 AB,
WBPU Bostader Holding 3 AB / Brf Cityterrassen i Malmd, 2021-12-22

- Avsiktsforklaring om tillagg till andelsoverlatelseavtal, 2024-03-15

- Fusionsplan, Sédra Nyhamnen i Malmé AB / Ekonomiska féreningen Malmé Godsfinkan
2,2021-07-01

- Fusionsplan, Ekonomiska foreningen Malmoé Godsfinkan 2 / Brf Cityterrassen i Malmo,
2023-04-27

- Entreprenadavtal, Wastbygg Entreprenad AB / Ekonomiska foreningen Malmd
Godsfinkan 2, Fas 1, 2021-12-21, Fas 2, 2023-06-21

- Uppdragsavtal, Wastbygg projektutveckling AB / Ekonomiska féreningen Malmo
Godsfinkan 2, 2021-12-21

- Beslut bygglov Malmd stad, 2022-05-03, 2022-05-24

- Beslut om startbesked, 2022-09-15, 2023-02-03

- Finansieringsoffert SBAB, 2024-02-27

- Premieindikation forsakring, Bolander & Co, 2023-12-13

- Anbudssammanstalining ekonomisk- och teknisk férvaltning, 2024-02-19

- Mail avseende ansokan om insatsgaranti, 2024-03-06

- Energiberakning, Prime project AB, 2023-04-24

- Vardeintyg, Fastighetsmaklare Conny Knutsson, 2024-03-11

- Underhallsplan ar 2024-2073

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

Agidel konsult AB
Branteviksvé&gen 109
272 38 Brantevik
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Sammanstallning
Bostadsrattsféreningen Cityterrassen i Malmd nyckeltal for planerat underhall Gver en 50 arsperiod.

Fastighetsbeteckning: Malmé Godsfinkan 2

Adress: Carlsgatan 29 A-C, 31, 33 A-D, 35, 37 A-B, 39, 221 20 Malmé.
Byggar: 2021-2024

Antal lagenheter: 174 st

Lgh.férrad: Separat forrad till varje lagenhet

Total boarea (BOA): 11 958,5 kvm

Total lokalarea (LOA): 937,5 kvm
Total markyta: 2 809 kvm
Byggnadsarea (BYA): 2 497 kvm

Kortfattad beskrivning

Tva héga byggnadskroppar om 16 respektive 18 vaningar sammanbundna genom ett lagre lamellhus
om 7 vaningar. Under de héga husen finns kallare med Igh-forrad. Lokaler ér belagna med entré fran
bottenvaningen. Huset ar grundlagt med platta pa mark. Stomme och bjalklag i betong. Yttervaggar i
betong alternativt utfackningsvaggar. Fasader i tegel och trapanel. Yttertak i papp och sedum samt
solceller pa taken.

Uppvarmning sker med vattenburna radiatorer. Fastigheten ar anslutna till fjarrvarmenatet.

Ventilation:  FTX-ventilation, individuella lagenhetsaggregat i varje lagenhet. Centralt
ventilationsaggregat for allmanna utrymmen samt lokaler.

65 parkeringsplatser, varav 53 i garage och 12 markparkeringsplatser. 11 p-platser i garaget &r med
laddstolpe.
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Nyckeltal

Nyckeltal ar 1

Kassabehallning och underhallsfond: 1075 000 kr
Kassabehallning, underhallsfond och amortering: 2126 750 kr
Kassabehallning, underhallsfond och amortering, per kvm: 170 kr

Ej indexerade nyckeltal, hela 50 arsperioden
Totalt budgeterat underhallsbehov (ej indexerat): 112 540 513 kr

Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (ej indexerad): 177 kr

Indexerade nyckeltal (beraknas med en indexering om 2% arligen)

Totalt budgeterat underhallsbehov Gver 50 ar: 228 264 522 kr
1. Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (indexerad): 358 kr
2. Kassabehallning inkl. underhallsfond, kvm/ar: 580 kr
3. Kassabehallning inkl. underhallsfond och amortering, kvm/ar: 664 kr

Forklaring och sammanfattning

Ej indexerade nyckeltal

Dessa nyckeltal visar foreningens underhalls- och investeringsbehov sétt till dagens pengavarde for de
kommande 50 aren.

Indexerade nyckeltal

De indexerade nyckeltalen utgar fran en arlig inflation om 2%, vilket &r Riksbankens langsiktiga
malsattning. Bland de indexerade nyckeltalen har vi nyckeltal 1 som visar hur mycket féreningens
arliga underhallsutgifter ar per kvm och ar under hela underhallsplanens period. Nyckeltal 2 ar
féreningens berdknade kassabehallning, alltsa intakter minus utgifter. Nyckeltalet inkluderar inte
utgifterna for underhallsbehovet. Eftersom nyckeltal 2 ar hogre &n nyckeltal 1 kommer
kassabehallningen inkl. underhallsfond beraknas vara tillracklig for att tacka féreningens utgifter éver
hela perioden. Nyckeltal 3, inkluderar aven foreningens arliga amortering, éverstiger dven det
budgeterade underhallsbehovet. Detta innebar att foreningens sparande &r storre an de berdknade
utgifterna.

En indexering om 2%/ar 6ver en 50 arsperiod innebar att 1 kr i dagens penningvarde motsvarar ca 2,7
kr ar 50. Belaningsgraden om ca 16 833 kr/kvm ar 50 kommer darfér motsvara ett Iagre varde i dagens
penningvarde. Med dagens penningvarde motsvaras detta av 16 851/2,7 = 6 230 kr/kvm. Detta ar i
paritet med dagens rikssnitt for bostadsrattsféreningars belaningsgrad om 6 300 kr/kvm. Detta medfor
att féreningen ur ett langsiktigt perspektiv bedéms ha goda forutsattningar fér en stabil och bra
ekonomi.
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Sammanfattning

Underhallsplanen ar ett verktyg for att sakerstalla att féreningen foljer det férvantade underhallsbehovet
och budgeterar erforderliga medel fér att kunna genomféra dessa underhallsatgarder.

Brf Cityterrassen bedéms ha laga underhallskostnader till féljd av féreningens storlek samt fasad- och
takmaterial. Féreningen har efter en 50 arsperiod bade ett positivt kassafléde samt nettosparande
inkluderande intakter fran arsavgifter och underhallsfond, samt i sparandet i form av amorteringen. Ar
2054, 2064 och 2074 beraknas foreningen behdva gora stérre underhallsatgarder. Ar 2054 ar det
framst relining, fasadatgarder, installationsbyten och hissbyte som ar kostsamma. Ar 2064 har
foreningen framforallt fénsterbyten, fasadbyte, balkongracke, omfogning, byte av dérrar och sedumtak
som ar kostsamma och 2074 gjuta om balkongplatta och dranering.

Generellt sett bedéms féreningens langsiktiga ekonomi vara mycket god med tanke pa att
kassabehallningen positiv dver underhallsplanens langd. For att sdkerstilla den langsiktiga ekonomin
rekommenderas féreningen att halla underhallsplanen uppdaterad, genomféra regelbundna
avgiftsdkningar enligt inflationen samt att géra regelbundna besiktningar av fastigheterna. Féreningen
berdknas ha gott om utrymme i underhallsbudgeten att utdka amortering, underhallskassa, investera i
forbattringar eller halla inne nagon avgiftshgjning.
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Vad ar underhallsplanering?

Underhall ar sjalva stommen av fastighetsagandet och ar den process som har stérst inverkan pa
fastighetsagarens ekonomi och verksamhet. Ett val genomfért underhallsarbete har en rad
avgorande férdelar och sdkerstaller att huset skapar stora varden for féreningen och dess
medlemmar under manga generationer framéver.

Drift och
underhall

Bristande
underhall

Investering

UNDERHALL &r atgarder som aterstéller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan vara
Planerat (férebyggande) eller Felavhjalpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyften ar att
minimera andelen Felavhjalpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare och krangligare.
Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det bérjatlacka snarare an att laga det da lackor
och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsatgarder ar ofta stérre, kostsamma och
aterkommer mindre an en gang per ar.

DRIFT ar ett narliggande begrepp och ar atgarder som bibehaller en funktion. Dessa atgarder ar
ofta manga, sma och aterkommer minst en gang per ar. Vanliga exempel ar smarjning av las,
filterbyten eller byte av ljuskallor.

INVESTERINGAR ar atgarder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga. Exempel
kan vara installation av sakerhetsdorrar eller byte till bergvarme. Manga underhallsatgarder
praglas ofta av investeringar eftersom en viss standardhdjning ofta sker nar man byter ut en
komponent till en ny och battre motsvarighet.

; s (75N ;
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Arbetsmetodik

Underhallsplaneringen utgor styrelsens viktigaste verktyg for att utforma, genomféra och félja upp
underhallet.

Underhallsplanering innebar ett arbetssatt som dominerar hela férvaltningen. Genom att arbeta aktivt
med underhallsplaneringen som grund kan féreningens styrelse planera langsiktigt, fa en bra struktur
for underhallet och arbeta férebyggande.

Underhallsplan

Uppdatering av Beslut om nasta
underhallsplanen ars budget

Genomforande av Projektering och
projekt upphandling

Underhallsplanen utgor grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Styrelsen bor besluta om nasta ars
atgarder och féra dessa vidare till projektplanering och nasta ars budget.

Den ekonomiska forvaltaren far darmed arlig kontroll av féreningens ekonomi sa att avsattningar och
avgiftsnivaer anpassas till fastighetens behov.

Underhallsplanen &r ett levande planeringsverktyg.
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Vad ni bor gora varje ar?

Vid styrelseméte diskuteras underhallsplanen och beslut tas féor kommande ar.

En rekommendation &ar att varje host infér budgetarbetet besiktiga fastigheten och uppdatera
underhallsplanen. Da kan man med storre sakerhet besluta om vilken avsattning till yttre fond som ska
goras. En sadan besiktning kan ocksa innebara att man skjuter pa en tidigare beslutad atgard som till
exempel malning av trapphus, om man ser att trapphusen fortfarande ser bra ut.

Projekten genomférs och foljs upp sa att inget "ramlar mellan stolarna”.

Viktigt med langsiktigt tiankande eftersom styrelsen byts ut da och da och nya personer kommer in i
styrelsen. Och det ska da vara enkel for den nya styrelseledamoten att sattas in i arbetet.
Underhallsplanen ar da ett viktigt verktyg.

Det ar ocksa styrelsens ansvar att uppratta budget pa underhallsplanen sa att planerat underhall kan
genomforas.
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Vad sager lagen?

Det finns ett antal lagar, férordningar, féreskrifter och allmanna rad som reglerar hur underhallet
av en bostadsrattsféreningsfastighet ska skétas. Nedan har vi listat nagra som har central
betydelse:

"9 kap, 5 § Bostadsréttsféreningens stadgar ska innehalla uppgifter om [...] 7. grunderna fér avséttning
av medel fér att sdkerstélla underhallet av féreningens hus,...”

men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhallsplan ger féreningen ett
konkret svar pa vad som kan vara en passande avsattningsniva.

"7 kap. 4§ Sedantilltréde medgettsérféreningen skyldigatthallaldgenheten, husetochmarkenigott skick,
iden man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsréttshavaren.”

tydlig gransdragning fér vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska undvikas.

"3 kap, 1a § 2 st. | den ekonomiska planen ska det inga en teknisk underhallsplan som visar
fastighetens underhéalls- och aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren.”

"8 kap 14 § Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhéllet ska anpassas till omgivningens
karaktér och byggnadsverkets vérde fran historisk, kulturhistorisk, miljéméssig och konstnérlig synpunkt.”

att underhalla huset, det maste géras ratt!

"2:51Innanbyggnaderellerdelaravdemtasibruk bérdetfinnas skriftligainstruktionerférhur och nér
idrifttagande och provning samt skdtsel och underhall ska utféras. Detta fér attde krav pa byggnader och
deras installationer som féljer av dessa féreskrifter och av huvud-férfattningarna ska uppfyllas under
brukstiden. Vid éndring av byggnader kan befintliga instruktioner behéva kompletteras eller
uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvédndning samttillinstallationernas
omfattning och utformning. [...] En plan fér periodiskt underhall bér omfatta 30 ar.”

ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig 6ver en lang tidsperiod. Enligt
Bostadsrattslagen Kap. 3 1§ skall planen stracka sig 6ver 50 ar vid nyproduktion fran och med
2024.
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Syfte

Det finns manga fordelar for fastighetségare och brf medlemmar.
Bland de viktigaste av dessa ar:

Funktion Ekonomi

Trygghet
e Ger en bild av hur huset mar.

Berattar vad som behdver géras och ar pa lang sikt.

Minskar risken for obehagliga éverraskningar.

Borgar for att féreningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader.
Skapar en battre boendemiljo

Sakerhetsstaller att styrelsen foljer lagen och fullféljer sitt
fastighetsagaransvar.

Funktion
e Beslut tas pa fakta och ratt belopp.
e Fokuserar pa ratt saker, lattare att inte fastna i smasaker.
e Gar mycket snabbt for nya styrelseledamoéter att fa klarhet.
e Underhallsplanen &r ett mycket bra redskap fér maklare, ekonomisk
forvaltare, revisorer, fastighetsskotare, képare.

Ekonomi
e Kostnader minskar med smart samordning av underhallet.
e Underhallskostnaderna jamnas ut Gver tid.
e Reducerar akut underhall.
e Tar tillvara pa varde for bade lagenheterna och fastigheten.
e Underhallsplanen kan anvandas for att soka banklan.
e Verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt.
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Metod — Sa har har vi tagit fram er underhallsplan

Dulaserresultatet av ett gediget analysarbete. Dessa steg ingar i processen for att ta fram er plan:

\

Vi tittar pa ritningar, arsredovisning, ekonomisk plan, samt
inhamtad information fran styrelsen, for att faststalla vilka
material och konstruktioner som finns.

\

Vi tittar pa bade ekonomin och sjalva byggdelernas komponenter.
Atgirderna beraknas, prissatts, och prioriteras och planeras.

Bearbetning

» Vilevererar ditt fardiga dokument i en pdf. Tillsammans med en
uppdaterad ekonomisk analys. Detta gor det mycket enkel att
planera foreningens ekonomi och avsattningar. p
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Information om underhallsplanen

Planen startar 2024 och stracker sig 50 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten,
dar féreningen ansvarar fér underhall. Innehallet &r uppdelat i:

Atgarder, kostnader och intervall i underhallsplanen férutsatter att fdreningen féljer planen samt
ovriga instruktioner for underhall och drift av fastigheten. En underhallsplan fér nyproduktion ar
hogst preliminar och intervallen som anges i planen kan variera. Styrelsen rekommenderas att
halla underhallsplanen uppdaterad, vilket framfér allt galler efter det att garantibesiktning utforts
enligt ABTO6.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvarden
fran prisdatabaser, erfarenheter samt prisuppgifter direkt fran foreningens styrelse, leverantérer och
entreprendrer. Planerad underhallskostnad kan vara preliminar, beroende pa inkomna offerters innehall.
Faktorer som kan paverka prisetférgenomférandet kan bland annat vara entreprenérers
beldggningsniva, tid pa sasongen, fastighetens utformning, tillganglighet och specifika Gnskemal.

For att sakerstalla att ni far lagsta majliga pris och ett hégkvalitativt genomférande pa de foreslagna
atgarderna bor en strukturerade upphandling genomféras, den ska baseras pa ett enkelt och tydligt
forfragningsunderlag som underlattar fér entreprendren att rdkna pa arbetet och ge bra anbud.

Samtliga kostnader i denna underhallsplan utgar fran en 2%-ig inflation enligt Riksbankens langsiktiga
malsattning. Darfoér 6kar den arliga avsattningen samt arsavgiften med 2%.

Planen omfattar byggnadernas ytterskal med fasader och tak, allmanna utrymmen och installationer.
Planen omfattar aven komplementbyggnader samt asfalt- resp. plattytor.
Lagenheternas inre underhall ombesérjs av lagenhetsinnehavaren, enligt féreningens stadgar.

10

Transaktion 09222115557513511830




Underhalls- och investeringsbehov
Faéljande figur inkluderar aven en uppdelning for féreningen vad som anses vara aterinvesteringar i fastigheten och tas i hansyn vid
avskrivningar enligt komponentavskrivningsmetodik (K3 avskrivningar).

Arta T - B - - - - - - - - - - - - - - -
2024 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 100,0% 0|
2025 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr = kr - kr - kr 102,0% 1
2026 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 115094 kr - kr - kr - kr 115094 kr 104,0% 2|
2027 - kr | - kr | - kr - kr - kr - kr - kr - kr | - kr - kr - kr - kr - kr | - kr - kr 106,1% 3
2028 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 108,2% 4
2029 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 122 139 kr - kr - kr - kr 122139 kr 110,4% 5
2030 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 112,6% 6|
2031 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 114,9% 7
2032 - kr - kr - kr - kr - kr = kr - kr - kr - kr - kr 129 615 kr - kr - kr - kr 129 615 kr 117,2% 8|
2033 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 119,5% 9|
2034 1916 869 kr - kr - kr - kr 137 137 kr - kr - kr - kr 269 703 kr - kr - kr - kr - kr - kr 2323 708 kr i21,9% 10
2035 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 137 548 kr - kr - kr - kr 137 548 kr 124,3% 11
2036 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 126,8% 12|
2037 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 129,4% 13
2038 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 145 967 kr - kr - kr - kr 145 967 kr 131,9% 14
2039 1009 401kr - kr 5561801 kr 2977 734 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 672934 kr - kr 42126 kr - kr 7 286 262 kr 134,6% 15)
2040 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 137,3% 16
2041 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 154902 kr - kr - kr - kr 154 902 kr 140,0% 17,
2042 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 142,8% 18|
2043 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 145,7% 19
2044 3543985 kr 464 359 kr 3859 748 kr 3674005 kr 167 169 kr = kI 2722070kr - kr 328 766 kr = 350 126 kr 185 743 kr 324234 kr 417 923 kr 11682 444 kr 148,6% 20,
2045 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 151,6% |
2046 - kr - kr - kr - kr - kr = kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 154,6% 22
2047 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 174 444 kr - kr - kr - kr 174 444 kr 157,7% 23|
2048 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 160,8% 244
2049 3 049 066 kr | - kr | - kr - kr - kr - kr - kr - kr | - kr - kr - kr - kr - kr | - kr 3 049 066 kr 164,1% 25|
2050 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 185122 kr - kr - kr - kr 185122 kr 167,3% 26
2051 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 170,7% 27|
2052 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 174,1% 28
2053 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 196 453 kr - kr - kr - kr 196 453 kr 177,6% 29
2054 11719509 kr 8871143 kr 18 964 956 kr 16 587 544 kr 4212774 kr 4008 996 kr 2784968 kr 2784 968 kr 14026 731 kr 14026 731 kr 5966 625 kr 5966 625 kr 158 494 kr 158 494 kr 57834058 kr 1811% 30,
2055 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 184,8% 31
2056 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 208 477 kr - kr - kr - kr 208 477 kr 188,5% 32
2057 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 192,2% 33
2058 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 196,1% 34
2059 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 221238kr - kr - kr - kr 221238 kr 200,0% 35
2060 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 204,0% 36
2061 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 208,1% 37
2062 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 234779 kr - kr - kr - kr 234779 kr 212,2% 38
2063 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 216,5% 39
2064 69 757 493 kr 56614 137 kr 5735383 kr 5459 378 kr 8 817 806 kr 8817 806 kr 13275838 kr 7893 742 kr 488 529 kr - kr 276 005 kr 276 005 kr 2399 504 kr 2973 595 kr 101 324 649 kr 220,8% 40
2065 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 249 150 kr - kr - kr - kr 249 150 kr 225,2% 41|
2066 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 229,7% 42|
2067 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 234,3% 43|
2068 - kr - kr - kr - kr - kr = kr - kr - kr - kr - kr 264 400 kr - kr - kr - kr 264 400 kr 239,0% 444
2069 - kr - kr 10 074 433 kr 5393752 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 1218927 kr - kr 76305 kr - kr 11369 664 kr 243,8% 45
2070 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 248,7% 46
2071 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 280 583 kr - kr - kr - kr 280583 kr 253,6% 47|
2072 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 258,7% 48|
2073 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 263,9% 49
2074 25133432 kr 17 158 874 kr 1514018 kr 1514 018 kr 302 804 kr - kr - kr - kr 595 514 kr - kr 297 757 kr - kr - kr 2725233 kr 30574 758 kr 269,2% 50

SUMMA 116 135 755 kr 83 108 513 kr 45 710 339 kr 35 606 431 kr 13 637 690 kr 12 826 802 kr 18 782 877 kr 10 678 710 kr 15 709 242 kr 14 026 731 kr 11 602 286 kr 6428 373 kr 3000 663 kr 6 275 244 kr 228 264 522 kr

Figur 1 Underhalls- och investeringsbehov, fordelat 6ver komponenter
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Fordelning av underhallsbehov
Diagrammet nedan visar hur stor del av den férvantade underhallskostnaden om 228 264 522 kr som
varje komponent beraknas sta for.

Fordelning av underhallsbehov

M Fasad

® Installationer

mTak
Invandigt

® Avlopp

m Ovrigt

W Mark

Figur 2. Underhalls- och investeringsbehov férdelat éver huvudkomponenter
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Specifikation av underhall

Nedanstaende figur visar vilka underhallsatgarder som bér planeras for specifika artal.

Artal

Fasad Installationer Tak

Invandigt

Avlopp

Ovrigt

Mark

2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033

2034

2035
2036
2037
2038

2039

2040
2041
2042
2043

2044

2045
2046
2047
2048
2049
2050
2051

OVK

OVK

OVK

Mala entréparti, M3la takfot,
Tvatta trapanel, Tvatta Mala vindskiva
tegelfasad

Spola avlopp

OVK

OVK

Renovera
ventilationsaggregat,
Renovera fjarrvarmecentral,
Byta IMD-métare

Mala balkongplatta

Renovera hiss

Justera kantsten

OVK

Mala entréparti, Mala takfot, Byta brandvarnare, Byta
Tvatta trapanel, Tvatta porttelefon, Byta

tegelfasad, Byta dorréppnare belysningsarmatur inomhus &
ytterdorr, Laga betongfasad  utomhus, Byta laddbox elbil

Mala vindskiva

Mala vaggar och tak , Mala
lagenhetsdorr

Spola avlopp

Byta sopkarl, OVK

Laga asfalt, Justera

betongplattor, Byta sandlada,

Byta trall, Rengor
ventilationskanal

OVK

Laga balkongplatta

OVK

Figur 3.

Specifikation av underhallsatgérder per ar.
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Artal Fasad Installationer Tak Avlopp Ovrigt Mark
2052
2053 OVK
Byta garageport, Byta Byta fjarrvarmecentral, Byta
2054 balkongdérr, Mala entréparti, ventilationsaggregat, Byta Byta stupror och takrannor, T — Relininig Bytatiise Ryta Kajitetn
Mala takfot, Tvatta trapanel, IMD-matare, Byta Mala vindskiva, Byta papptak
Tvatta tegelfasad, Byta grind  solcellsanlaggning
2055
2056 OVK
2057
2058
2059 OVK
2060
2061
2062 OVK
2063
Byta fonster, Byta
balkongracke glas och fransk  Byta brandvarnare, Byta - Lagga om asfalt, Byta
4 , . Mala vaggar och tak, Byta -
balkong, Mala entréparti, Laga porttelefon, Byta ; - i 2 = : a betongplattor, Byta cykelstall,
2064 i ; Byta sedumtak, Byta vindskiva lagenhetsdorrar, Byta dorrari Spola aviopp Byta sopkarl .
betongfasad, Byta takfot, Byta belysningsarmatur inomhus & hus, Slipa-om trappa Byta sandlada, Byta trall,
dorroppnare ytterdorr, utomhus, Byta laddbox elbil ’ Rengor ventilationskanal
Stallning, Byta trapanel
2065 OVK
2066
2067
2068 OVK
Renovera
2069 ventllatlons.?ggrjagat, Renovera hiss Justera kantsten
Renovera fjarrvarmecentral,
Byta IMD-métare
2070
2071 OVK
2072
2073
Gjuta om balkongplatta, Byta
entréparti, Mala takfot, o ; -
2074 stalining, Tvaita tripanel. Byta Elcentral Mala vindskiva Spola avlopp OVK Byta dranering komplett
Tvatta tegelfasad
Figur 4. Specifikation av underhallsatgéarder per ar.
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Underhallsbudget 50 ar

Underhallsbudgeten &r foreningens viktigaste verktyg i underhallsplanen for att planera att féreningens likviditet ar positiv och att
underhallsatgarderna utférs i tid. Har stalls féreningens forvantade intakter och utgifter mot varandra och visar férvantad likviditet, samt likviditet
inklusive amortering.

Ar Arsavgift/kvm Summa intakter/ar Likvid Avsdttning UH Rénta Amortering Drift + skatt Lan Utgifter Underhallskostnad Kassabehallning inkl underhallskassa |Inklusive amortering  |Sparande per kvm, ar
2024 1204 kr 15 049 023 kr 450 000 kr 624 800 kr 8414000 kr 1051750 kr 4958 273 kr 210 350 000 kr 15 048 823 kr - kr 1075 000 kr 2126 750 kr 170 kr
2025 1215kr 15 185 003 kr 637 296 kr 8371930 kr 1051750 kr 5057 438 kr 209 298 250 kr 15118 414 kr - kr 1778 885 kr 3882385kr 140 kr
2026 1227 kr 15 326 706 kr 650042 kr 8329860 kr 1051 750 kr 5158 587 kr 208 246 500 kr 15190 239 kr 115094 kr 2 450 299 kr 5 605 549 kr 147 kr
2027 1242 kr 15524 237 kr 663 043 kr 8 287 790 kr 1051750 kr 5261 759 kr 207 194 750 kr 15 264 342 kr - kr 3373237 kr 7 580 237 kr 158 kr
2028 1259 kr 15727 722 kr 676 304 kr 8245720 kr 1051750 kr 5366 994 kr 206 143 000 kr 15 340 768 kr - kr 4 436 495 kr 9 695 245 kr 169 kr
2029 1283 kr 16 037 276 kr 689 830 kr 8203 650 kr 1051750 kr 5474 334 kr 205 091 250 kr 15 419 564 kr 122 139 kr 5621 898 kr 11932 398 kr 189 kr
2030 1289 kr 16 103 022 kr 703 626 kr 8161580 kr 1051750 kr 5583 821 kr 204 039 500 kr 15 500 777 kr - kr 6927 769 kr 14 290 019 kr 189 kr
2031 1314 kr 16 425 082 kr 717 699 kr 8119510 kr 1051 750 kr 5 695 497 kr 202 987 750 kr 15 584 456 kr - kr 8486 095 kr 16 900 095 kr 209 kr
2032 1341 kr 16 753 584 kr 732053 kr 8 077 440 kr 1051 750 kr 5 809 407 kr 201 936 000 kr 15 670 650 kr 129 615 kr 10 171 467 kr 19637 217 kr 229 kr
2033 1368 kr 17 088 656 kr 746 694 kr 8035370 kr 1051750 kr 5925 595 kr 200 884 250 kr 15 759 409 kr - kr 12 247 407 kr 22 764 907 kr 250 kr
2034 1395 kr 17 430 429 kr 761628 kr 7 993 300 kr 1051750 kr 6 044 107 kr 199 832 500 kr 15 850 785 kr 2323708 kr 12 264 971 kr 23834221 kr 272 kr
2035 1423 kr 17 779 037 kr 776 860 kr 7951230 kr 1051750 kr 6 164 989 kr 198 780 750 kr 15 944 830 kr 137 548 kr 14738 491 kr 27 359 491 kr 293 kr
2036 1451 kr 18 134 618 kr 792 397 kr 7 909 160 kr 1051 750 kr 6288 289 kr 197 729 000 kr 16 041 597 kr - kr 17 623 910 kr 31 296 660 kr 315 kr
2037 1480 kr 18 497 311 kr 808 245 kr 7 867 090 kr 1051 750 kr 6414 055 kr 196 677 250 kr 16 141 140 kr - kr 20788 326 kr 35512 826 kr 337 kr
2038 1510 kr 18 867 257 kr 824410 kr 7 825020 kr 1051750 kr 6542 336 kr 195 625 500 kr 16 243 516 kr 145 967 kr 24 090 509 kr 39 866 759 kr 360 kr
2039 1540 kr 19 244 602 kr 840 899 kr 7 782 950 kr 1051750 kr 7 054 898 kr 194 573 750 kr 16 730 496 kr 7286 262 kr 20159 252 kr 36987 252 kr 353 kr
2040 1571 kr 19 629 494 kr 857 717 kr 7 740 880 kr 1051750 kr 7195 996 kr 193 522 000 kr 16 846 342 kr - kr 23 800 120 kr 41679 870 kr 376 kr
2041 1602 kr 20 022 084 kr 874 871 kr 7 698 810 kr 1051750 kr 7339916 kr 192 470 250 kr 16 965 346 kr 154 902 kr 27 576 827 kr 46 508 327 kr 399 kr
2042 1634 kr 20422 526 kr 892 368 kr 7 656 740 kr 1051 750 kr 7486 714 kr 191 418 500 kr 17 087 572 kr - kr 31 804 148 kr 51787 398 kr 422 kr
2043 1667 kr 20 830 976 kr 910 216 kr 7 614 670 kr 1051750 kr 7 636 448 kr 190 366 750 kr 17 213 084 kr - kr 36 332 256 kr 57 367 256 kr 447 kr
2044 1700 kr 21 247 596 kr 928 420 kr 7 572 600 kr 1051750 kr 7789 177 kr 189 315 000 kr 17 341947 kr 11 682 444 kr 29483 881 kr 51570631 kr 471 kr
2045 1734 kr 21672 547 kr 946 988 kr 7530530 kr 1051750 kr 7 944 961 kr 188 263 250 kr 17 474 229 kr - kr 34 629 187 kr 57 767 687 kr 496 kr
2046 1769 kr 22 105 998 kr 965 928 kr 7 488 460 kr 1051750 kr 8103 860 kr 187 211 500 kr 17 609 998 kr - kr 40 091 116 kr 64 281 366 kr 521 kr
2047 1804 kr 22548 118 kr 985 247 kr 7 446 390 kr 1051750 kr 8265 937 kr 186 159 750 kr 17 749 324 kr 174 444 kr 45 700 713 kr 70942 713 kr 547 kr
2048 1841 kr 22 999 081 kr 1004 952 kr 7 404 320 kr 1051750 kr 8431 256 kr 185 108 000 kr 17 892 277 kr - kr 51 812 468 kr 78 106 218 kr 573 kr
2049 1877 kr 23 459 062 kr 1025051 kr 7362 250 kr 1051750 kr 8599 881 kr 184 056 250 kr 18038931 kr 3 049 066 kr 55 208 583 kr 82 554 083 kr 600 kr
2050 1915 kr 23928 244 kr 1045552 kr 7320180 kr 1051750 kr 8771878 kr 183 004 500 kr 18 189 360 kr 185122 kr 61 807 896 kr 90 205 146 kr 627 kr

Figur 5. Underhallsbudget

15

Transaktion 092221155

513511830




Ar ;\rsavg‘\ftfkvm Summa intikter/&r Likvid Avsittning UH Rénta Amortering Drift Lén Utgifter Underhéllskostnad Kassabehdllning inkl underhéllskassa |Inklusive amortering  |Sparande per kvm, &r
2051 1953 kr 24 406 808 kr 1066 463 kr 7278110kr | 1051750 kr 8947 316 kr 181 952 750 kr 18343639 kr - kr 68 937 529 kr 98 386 529 kr 655 kr
2052 1992 kr 24 894 945 kr 1087 792 kr 7236040kr | 1051750 kr 9126 262 kr 180 901 000 kr 18 501 844 kr - kr 76418 421 kr 106 919 171 kr 683 kr
2053 2032 kr 25392 844 kr 1109 548 kr 7193 970 kr 1051 750 kr 9308 788 kr 179 849 250 kr 18 664 055 kr 196 453 kr 84 060 304 kr 115612 804 kr 711 kr
2054 2073 kr 25 900 700 kr 1131739 kr 7 151900 kr 1051 750 kr 9 494 963 kr 178 797 500 kr 18 830 352 kr 57 834 058 kr 34428333 kr 67 032 583 kr 741 kr
2055 2114 kr 26 418 714 kr 1154373 kr 7 109 830 kr 1051 750 kr 9 684 863 kr 177 745 750 kr 19 000 816 kr - kr 43 000 605 kr 76 656 605 kr 770 kr
2056 2156 kr 26 947 089 kr 1177 461 kr 7067760 kr | 1051750 kr 9 878 560 kr 176 694 000 kr 19175531 kr 208 477 kr 51 741 146 kr 86 448 896 kr 800 kr
2057 2200 kr 27 486 030 kr 1201010 kr 7025690kr | 1051750 kr 10076 131 kr 175 642 250 kr 19 354 581 kr - kr 61073 606 kr 96 833 106 kr 831 kr
2058 2244 kr 28 035751 kr 1225030 kr 6983620kr | 1051750kr 10 277 654 kr 174 590 500 kr 19 538054 kr - kr 70796 333 kr 107 607 583 kr 862 kr
2059 2288 kr 28 596 466 kr 1249531 kr 6941550 kr | 1051750 kr 10 483 207 kr 173 538 750 kr 19726 038 kr 221238 kr 80 695 055 kr 118 558 055 kr 894 kr
2060 2334 kr 29 168 395 kr 1274522 kr 6 899 480 kr 1051 750 kr 10 692 871 kr 172 487 000 kr 19918 623 kr - kr 91 219 349 kr 130 134 099 kr 926 kr
2061 2381 kr 29 751 763 kr 1300012 kr 6 857 410 kr 1051750 kr 10 906 728 kr 171435 250 kr 20115900 kr - kr 102 155 224 kr 142 121 724 kr 959 kr
2062 2429 kr 30346 799 kr 1326012 kr 6 815 340 kr 1051 750 kr 11124 863 kr 170 383 500 kr 20317 965 kr 234 779 kr 113 275291 kr 154293 541 kr 993 kr
2063 2477 kr 30953735 kr 1352533 kr 6773270kr | 1051750kr 11 347 360 kr 169 331 750 kr 20524913 kr - kr 125 056 645 kr 167 126 645 kr 1027 kr
2064 2527 kr 31572 809 kr 1379583 kr 6731200kr | 1051750 kr 11574 307 kr 168 280 000 kr 20736 841 kr 101 324 649 kr 35 947 548 kr 79 069 298 kr 1062 kr
2065 2577 kr 32 204 265 kr 1407 175 kr 6689130 kr | 1051750 kr 11 805 794 kr 167 228 250 kr 20953 848 kr 249 150 kr 48 355 990 kr 92 529 490 kr 1097 kr
2066 2629 kr 32848351 kr 1435318 kr 6 647 060 kr 1051750 kr 12 041909 kr 166 176 500 kr 21176 038 kr - kr 61 463 621 kr 106 688 871 kr 1133 kr
2067 2681 kr 33 505 318 kr 1464025 kr 6 604 990 kr 1051750 kr 12282 748 kr 165 124 750 kr 21403 512 kr - kr 75029 451 kr 121306 451 kr 1170 kr
2068 2735kr 34175424 kr 1493 305 kr 6 562 920 kr 1051 750 kr 12 528 403 kr 164 073 000 kr 21636378 kr 264 400 kr 88 797 403 kr 136 126 153 kr 1207 kr
2069 2790 kr 34858 933 kr 1523171 kr 6520850 kr | 1051750 kr 12778971 kr 163 021 250 kr 21874742 kr 11 369 664 kr 91935 101 kr 140 315 601 kr 1245 kr
2070 2845 kr 35556 111 kr 1553 635 kr 6478780 kr | 1051750 kr 13 034 550 kr 161 969 500 kr 22118 715 kr - kr 106926 132 kr 156 358 382 kr 1284 kr
2071 2902 kr 36 267 234 kr 1584 707 kr 6436710kr | 1051750 kr 13 295 241 kr 160 917 750 kr 22 368 408 kr 280 583 kr 122 129 082 kr 172 613 082 kr 1323 kr
2072 2 960 kr 36 992 578 kr 1616402 kr 6 394 640 kr 1051750 kr 13 561 146 kr 159 866 000 kr 22623937 kr - kr 138 114 124 kr 189 649 874 kr 1363 kr
2073 3020 kr 37732430 kr 1648 730 kr 6352 570 kr 1051 750 kr 13 832 369 kr 158 814 250 kr 22 885418 kr - kr 154 609 865 kr 207 197 365 kr 1404 kr
2074 3 080 kr 38 487 078 kr 1681704 kr 6310 500 kr 1051750 kr 14 109 016 kr 157 762 500 kr 23152970 kr 30574 758 kr 141 050 920 kr 194 690 170 kr 1446 kr

Figur 6. Underhallsbudget forts.

Féreningens rantekostnader har antagits till 4,0% &ver hela underhallsplanens langd i enlighet med den preliminara ekonomiska planen.
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Faststélld: dnr 4658/2022.A

, Beslut
Datum Processnummer

Boverket 2024-02-06 3534

Myndigheten fir sarmhdlisplanering,
byggande ach boende

Mikael Risberg
mikael risberg@wastbygg.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Monica Johnson, Agidel Konsult AB, och Ur-
ban Blicher, Gosta & Urban Blicher AB, som intygsgivare for Brf Cityterras-
sen 1 Malmo, organisationsnummer 769640-1962.

Arendet

Brf Cityterrassen 1 Malmo har den 30 januari 2024 ansokt om godkédnnande av
intygsgivarna Monica Johnson och Urban Bliicher som intygsgivare for fore-
ningen. Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket den 31 ja-
nuari 2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstdndighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som éar anstalld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

704/2024



Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkdnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsréttslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkdnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal fér beslutet

Monica Johnson och Urban Bliicher har behorighet att utfdrda intyg. Det har
inte framkommit nagon omstandighet som gor att forutséttningarna for att god-
kénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Cityterras-
sen 1 Malmos ansokan om godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare
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