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769611-0324

Styrelsen for Brf Jagten 4, organisationsnummer 769611-0324, avger hérmed féljande d&rsredovisning for
réikenskapsdret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmd&nt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningens sdte ar i Malmé

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004.

Ekonomisk plan registrerades ér 2009.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.
Foéreningen forvérvade fastigheten ér 2009.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

D& féreningens verksamhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdlla
bostader i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férséakring
Fullvardesforsakrad hos Lansforséakringar Skdne

Styrelse

ordférande Andreas Dahlqvist Ordférande/Sekreterare/kassér
Ledamot Kjell Hdgglund

Ledamot Cecilia Sandgren

Ledamot Ingela Palm

Suppleant Nina Schwab

e Styrelsen har under dret hdllit 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
Auktoriserad revisor  Magnus Haak
Cederblads Revisionsbyrd AB
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Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Jagten 4, Malmé

Féreningens adresser:

Simrishamnsgatan 7A och 7B, 21423 Malmo

Nybyggnadsdér: 1935
Vérdedr: 1990

Bostadsldgenheter

upplatna med bostadsrétt

Brf Jagten 4
769611-0324

Antal Total yta m?
1rok 3 90
2 rok 8 426
2,5 rok 2 10
3rok 3 178
4 rok 1 88
Summa 17 892
Bostadsldgenheter
uppldtna med hyresrétt

Antal Total yta m?
2,5 rok 1 60
Lokaler
upplétna med hyresratt

Antal Total yta m?

Totalyta (m?):
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Genomforda och planerade stérre underhdlls- och
investeringsatgéarder éver dren

Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2020-12-28
Underhdllsplanens tidshorisont: 23 &r

Fastighetens skick
Féreningens underhdlisplan uppdaterades 2020. Fastighetens skick ar i grunden god men flera betydande
renoveringsarbeten behdvs och dessa dr i processen av att planeras och genomféras.

Avloppsstammar

Relining genomférd 2019

El

Féreningen har haft Vattenfall sedan 2020. Avtalet 16pte ut 2023, féreningen har for tillfdllet I6pande avtal
pd 3 mdnader men évervager och undersoker att binda ett léngre avtal.

Tak

Takréicke har satts upp 2022 fér att & saker tillgéing av takflakten.

Fénster

Fonster har mdlats for inte allt for Iinge sedan en renovering eller byte av fénster mot gatan ér en &tgard
som kan kan genomféras tidigast ndr ekonomin tillGter.

Fasad

Malning av ingdngsport ér ndgot som kan genomféras ndr ekonomin tilldter.

Varmeanldggning

Féreningen reparerat vérmepumpen 2020 efter att den gdtt sénder. Féreningen har undersokt flera olika
&tgdarder och majligheter for att kunna minska pd sin vérme férbrukning.

Under 2023 genomférde féreningen en omfattande renovering av fastighetens vatten och vérmesystem.
Vilket inkluderade sanering av den gamla asbestos isoleringen som fanns runt réren i kéllaren.
Stamventiler byttes ut fér att de gamla var slitna och fér att vattenflédet ska optimerats. Atgarden var for
att sékerstalla en effektiv och héllbar hantering av véirmesystem.

Installation av matare gjordes fér att kunna mer exakt mata féreningens férbrukning.

Termostater och luftnings ventiler har bytts fér att kunna effektivisera kalibreringen av vérmen i
fastigheten. Dessa atgdrder hoppas vi ska bidra till att férbattra fastighetens driftséikerhet séinka varme
kostnaderna och éka dess varde pdé lang sikt.

Balkonger

Fastigheten saknar balkonger

Géard

Féreningen skéter sjdlva skétseln av gdrden. Férekomsten av skadedjur ér néigot som féreningen aktivt
ska arbeta fér att motverka pd olika sétt. Méjligheterna att bygga om soprum ska undersékas.

Hiss

Hissen renoverades 2022.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arbete med ventilationen har fortsatt 2024 och spaltventiler har installerats ddr dessa saknats.
Ventilationen i tvéttstuga har renoverats.

En tvattmaskin har bytts ut, kostnad delades med fastigheten Jagten 3 enligt géllande servitut.

Réntan pd féreningens gemensamma I&n héjdes fréin 0.8% till 3.05%, fér att hantera denna rantehdjning
héjdes medlemsavgifterna med 15% from 4:e kvartalet 2024.

Féreningen har aktuell fem &rsbudget och underhdlisplan (2020-2025). Féreningen har en drlig justering
av avgiften p& 1.5% for hdlla takten med generell inflation. Pga héndelser i omvdrlden och ekonomin kan
ev ytterligare justeringar behovas goras. Sittande styrelsen kommer dé fatta beslut

Overlatelser

1003 Kristina Lundgren flyttar ut/ Saga Blomster Dzakovic flyttar in
1303 Scott Blackie flyttar ut/ Saga Hérling och Agnes Gulle flyttar in
1201 Ingela Palm flyttar ut/Moa Nordin och Eric Gonzales flyttar in

Férvaltning

Delagott Férvaltning AB

Avtal Leverantér
Ekonomisk och Teknisk Férvaltning Delagott Férvaltning AB
Medlemsinformation

26 medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan.
Under &ret har 3 dverldtelser skett.

4 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 27

]7 bostadsrétter

SKEYVFIhJx-rJeEYNYIhk
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Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1124 1078 1041 994
Arsavgifter, tkr 960 912 899 854
Resultat efter finansiella poster, tkr - 47 - 366 - 530 - 36
Soliditet!, % 37 37 39 40
Rantekdnslighet, % 9 12 12 13
Arsavgifternas andel i % av totala 7 74 74 72
rérelseint&kter
Fdreningen, kr
Energikostnad/kvm totalyta 263 252 230 226
Skuld/kvm totalyta 10 725 10 902 11004 11105
Sparande/kvm totalyta 182 308 263 125
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 1076 1022 1007 957
Skuld/kvm bostadsrattsyta 1879 12 076 12188 12 300

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet for &ret beror framst pd ékade rantekostnader. Detta dr en konsekvens av den
rddande rantemarknaden. En stor del av foreningens I&n har tidigare varit bundna till ldga rantor under en
ldngre period, vilket innebdr att effekten av den stigande styrréntan férst nu bérjar markas i féreningens
ekonomi. Prognosen fér 2025 visar pd en stabilisering av réntekostnaderna, och en mer pataglig effekt av
lagre rantor foérvantas under 2026, forutsatt att inga nya faktorer paverkar inflationen negativt.

For att méta de dkade kostnaderna beslutade styrelsen under dret att héja arsavgifterna med 15%. En
sddan héjning var bdde nédvéndig och vélgrundad for att sékerstdélla féreningens I&ngsiktiga ekonomi.
Trots extra kostnader har féreningen en stabil kassa. Vid drets slut, den 31 december 2024, uppgdr kassan
till 677 808 kr, vilket dverstiger branschpraxis pd minst en kvartalsintékt.

Féreningen har ocksé dolda tillgédngar i form av hyresrétter som de kan omvandia till bostadsrétter och

sdlja foér att skapa ytterligare intdkter.

Vid en nérmare analys av det justerade resultatet, dar avskrivningar och underhéliskostnader exkluderas,
visar féreningen ett positivt justerat resultat pé 180 033 kr. Detta indikerar att den Idpande verksamheten
genererar ett 6verskott och att féreningens ekonomi ar hallbar pé Idng sikt.

Det d&r ocksd viktigt att notera att féreningen under &ret genomfért amortering pé 175 000 kr, samtidigt
som kassan har kunnat bibehdllas pd en trygg nivd. Styrelsen kommer att fortsatta arbeta fér en stabil
ekonomisk utveckling i ndra samarbete med Delagott, ddr féreningens ekonomi féljs upp pé kvartalsbasis.
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Féréndringar i eget kapital

Brf Jagten 4
769611-0324

Insatser Uppldatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter  fér yttre underhdll resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 10 497 380 1027 093 175 000 -471948 -365571 6621954
Resultatdisposition enligt
stdmman:
lanspréktagande av fond for yttre -79 089 79 089 0
underhdill
Reservering fond for yttre underhdll 175 000 -175 000 0
Balanseras i ny rékning -365571 365571 0
Arets resultat - 46565 -46565
Belopp vid drets utgdng 10 497 380 1027 093 270911 -5173430 -46565 6575389

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Totalt

- 5173 430
- 46 565
- 5219995

- 5219 995
- 5219995
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

Brf Jagten 4
769611-0324

2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

1078 231
158 512

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

N

1236 743

-1172 578
-131347
-78 852

-147 509

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

-1530 286

-293 543

14 578
-86 606

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

[ 0 | SKEYVFIhJx-rJeEYNYlhkx
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-365 571
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Balansrékning
TILLGANGAR

Brf Jagten 4
769611-0324

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

16 860 175

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

16 860175

16 860175

4562
43
104 684

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

109 289

755 816

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

755 816

865104

17 725 280

[ 0 | SKEYVFIhJx-rJeEYNYlhkx 9 (15)




Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Jagten 4
769611-0324

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Kapitaltillskott

Insatser

Fond for yttre underhdll

1027 093
10 497 380
175 000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

11699 473

-4 711948
-365 571

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

-5 077519

6 621954

10 771 460
118 613
314

0

210139

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11103 326

17 725 280
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Kassaflodesanalys

Brf Jagten 4
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2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

-293 544

147 509

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd ranta

-146 035

14 578
-86 606

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
foréindringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Okning av rorelseskulder

-218 062

-7 282
45 843

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering

-179 501

-100 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

[ 0 | SKEYVFIhJx-rJeEYNYlhkx
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
Arsredovisningar.

Underhdll/underhélisfond
Underhdil utfért enligt underhdlisplanen benédmns som planerat underhdill. Reparationer avser I6pande
underhdll som ej finns med i underhdllsplanen.

Enligt anvisning fréin Bokféringsnédmnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgdrder sker genom éverféring mellan fritt
och bundet eget kapital. Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrékningen inom drets resultat.

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning.

Materiella anléggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anléggningstiligéngar.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgéng Nyttjandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnader 100 1
Not 2. Nettoomsdttning 2024 2023
Arsavgifter bostéder 960 374 91 984
Hyresintakter bostader 76 663 73 628
Hyresint&kter lokaler 72 661 79 932
Avgift andrahandsupplételse 14 085 12 688
Totalt nettoomséttning 1123 783 1078 231

SKEYVFIhJx-rJeEYNYIhk:
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Not 3. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Sophédmtning

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgdrdsskotsel

Ovriga képta tjanster
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader
Reparationer

Reparation hiss

Underhaill

Totalt operativ drift och underhaill

Not 4. Administration och férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning

Extra teknisk férvaltning
Revisionsarvode

Tele- och datakommunikation
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Brf Jagten 4
769611-0324

2023

63 938
321547
-13 442
52 498
25914
42 240
36 519
6187
25223
12 602
34182
8132
25554
23 568
507 915

1172578

2023

37124
447
43 925
8 466
11906
19 096
1782
0
2923
301
5377

131 347

2023

60 000
18 852

[ 0 | SKEYVFIhJx-rJeEYNYlhkx
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Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad 14 750 884
Anskaffningsvérde mark 3787 336
Utgdende anskaffningsvéarden 18 538 220
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -1530536
Arets avskrivningar - 147 509
Utgdende avskrivningar -1678 045
Utgdende redovisat véirde 16 860175
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 11221 000
Taxeringsvarde mark 6 537 000
17 758 000
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp
andringsdag 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-08-21 3,07 % 10 771 460
Summa skulder till kreditinstitut 10771 460
K I .
ortf'rl'stlg. del av skulder till 10 771 460
kreditinstitut
0

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisas ldnet som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta I&dnefinansieringen
inom ett &r dd fastighetens ldnefinansiering ér 1&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller
forlanga I&dnet under kommande &r.

Not 8. Stallda sdkerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 750 000
Ssumma: 12750 000

Not 9. Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsdrets slut

Arsavgifterna hdjdes med 1,5% from januari 2025.

SKEYVFIhJx-rJeEYNYlhk
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Underskrifter

Den dag som framgdr av min digitala signatur

Ort Underskrifter enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Andreas Dahlqyvist Kjell Hdgglund
Ordférande Ledamot

Cecilia Sandgren
Ledamot

VAr revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Cederblads Revisionsbyré AB
Magnus Haak
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Jagten 4, org.nr. 769611-0324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Jagten 4 for rikenskapsaret
2024-01-01—2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hédnsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Jagten 4 for ar rikenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo enligt datum for elektronisk underskrift

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.

O



KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



