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Firma, dndamal och séte
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Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Vasskanten.

Foreningen har till andamal ait framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nytjande utan tidshegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement tifl
bostadslagenhet.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sate i Norrtélje Kommun, Stockholms 18n.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

2§

Nér en bostadsrétt dverlatits eller dvergatt till en ny innehavare far denne utdva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Foérvarvaren skall anséka om
medlemskap i foreningen pa st styrelsen bestdmmer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att anstkan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om
medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen réatt att ta en kreditupplysning avseende
sOkanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsrétt i foreningens hus, samt
juridisk person som tecknar upplatelseavtal. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om foreningen skéligen bor godta férvdrvaren som bostadsrditshavare. Om
det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattsldgenheten
har féreningen ratt att vgra medlemskap. Den som har forvarvat en andel [ bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner,
sambor eller andra nérstdende personer vilka varaktigt sammanbor. Medlemskap far inte vagras pa
grund av hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygeise elier sexuell 1&ggning.

En Overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergétt till inte antas till medlem i
féreningen.

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kbparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den l&genhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Insats, avgifter och andelstal med mera

48

For bostadsrétten utgende insats, upplatelseavgift och arsavgift liksom bostadsrattens andelstal
faststéils av styrelsen. Andring av upplatelseavgift och andelstal far beslutas av styrelsen pa ett
styrelsemdte. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till IAgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens [Opande utgifter, amorteringar och avséattning i enlighet med 38

8.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingédende erséttning fér vdrme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall erldggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att individuell férbrukning av driftskostnader och tillhérande administrativa
kostnader enligt stycket ovan skall erlédggas med lika belopp per légenhet. Beslut kan dven tas att
hredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift skall erlaggas med lika belopp per ldgenhet. Vad
gélier bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen baslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betalning sker.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med évergang av bostadsrait far verlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
helopp som maximalt far uppga till 2,5 % av vid den tidpunkt géllande prishasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110).

Overlatelseavgift betalas av kiparen.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsrétt far pantsattiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av vid den tidpunkt géllande prisbasbeloppet enligt 2 kap 6och7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110).

Pantséttningsavgiit betalas av pantséttaren.

Eér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av vid den tidpunkt géllande
prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far | dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med

FEmg

anledning av lag och férfatining.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro

eller bankgiro.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter ‘\

5§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark,
forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

— ledningar fér aviopp, vérme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i Idgenheten
och inte tjanar fler an en lagenhet,

—~ V&rme-, ventilation- och varmvattenproducerande anléggning om denna ar placerad inom
l&genheten.

~ till ytterdorr hérande handtag, ringklocka och I&s inklusive nycklar, bostadsrattshavare svarar aven
for all malning férutom mélning av yiterdorrens yttersida,

— icke barande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande yibehandiing, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt

satt,
— lister, foder och stuckaturer,

v

— innerddrrar, sakerhetsgrindar

— gl-radiatorer, ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning,

— elektrisk golvvdrme, som bostadsréttshavaren forseit lagenheten med,

— eldstéder

— ventiler till ventilationskanaler, samt utbyte av filter i tilluftsventiler,

— sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

— brandvarnare,

— fénster- och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all malning férutom
utvandig malning, motsvarande géller for balkong- eller altandarr.

| badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsréatishavaren darutéver bland

annat dven for

|

till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt,

— inredning, belysningsarmaturer,

— vitvaror, sanitetsporslin,

~ golvbrunn inklusive klamring, /'\\/\,

Jq
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- rensning av golvbrunn,

— {vattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
— kranar och avstingningsventiler,

— elekirisk handdukstork.

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétishavaren for all inredning och utrustning sésom
bland annat

— vitvaror,

kaksflakt, ventilationsdon,

I

disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte fr reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa {jénar fler an en lagenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsritishavaren ar skyldig att till foreningen anmé&la fel och brister | sadan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt féregaende stycke.

Om lagenheten &r uftrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast for
renhallning och sndskottning. | de fall som mark ingar med upplatelseratt eller nyttjianderatt s& svarar
hostadsrattshavaren dven for skotsel av grésmaita och eventuella buskar och rabatter.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstréckning att annans
sdkerhet dventyras eller ait det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, rétt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7§

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder | Idgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och instaliationer som denne utfort.

8§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéilsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av Idgenheten som medlemmen
svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta féréndringar i ldgenheten. Vasentlig foréndring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under frutsattning att férandringen inte ar fill pataglig skada eller
olégenhet fér foreningen. Faréndringar skall alltid utfdras pa eit fackmannaméssigt sétt.

Atgard som kréver bygglov eller bygganmalan, t ex &ndring i barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, vrme eller vatten utgdr alltid vasentlig foréndring.

108

Bostadsrétishavaren &r skyldig att nér han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de
sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iaktias av den som hor till hans hushall eller gastar
honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skal kan missténkas vara behéftat med
ohyra far inte féras in | lAgenheten.

"s =
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Féretradare for foreningen har rétt att f komma in | 1dgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra. Nar hostads-ratten skall tvangsitrséljas
3r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tillrade till lagenheten, nar foreningen har rétt iill det,
kan styrelsen anska om handréackning.

12§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt hrukande cm
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsratishavare skall skrifligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. ‘
| ansbkan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagéa samt till vem l&genheten
skall upplatas. Tillstandet skall begrénsas till viss bestamd tid.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal 8n det avsedda.
14§

Nyttianderatten till en l[&genhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsratislagens
bestdmmelser férverkas bland annat om

1 bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen

9 lagenheten utan samtycke eller tillsténd upplats i andra hand,

3 bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer tilt men for forening eller medlem,

4 l3genheten anvinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5 bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar

vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6 hostadsréittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7 bostadsrattshavaren inte lamnar tillirdde till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8 bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9 lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderéatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

15§

Bostadsratislagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt at séga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frén lagenheten.

16§

Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avilytining har foreningen rétt till ersatining for
skada.

17§
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Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till féljd av uppségning skall bostadsratten
tvangsforsiljas sé shart som majligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda
borgenarer vars rétt berdrs av férséljningen kommer dverens om annat. Férséljningen far dock ansté
till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade.

Styrelsen
18 §
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter med hdgst tva suppleanter.

Om en helt ny styrelse véljs pa féreningsstdmman skall mandattiden fr halften, eller vid udda tal
nirmast hégre antal, vara ett ar.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstémma fér hdgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem véljas ven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller &r
anstélld/utsedd av medlem om denne &r juridisk person.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.
Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av tva styrelseledamoter i férening.
19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den yiterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa eit betryggande sétt och foras i
nummerfoljd.

208

Styrelsen &r beslutfdr ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet Gverstiger haliten av
samtliga ledamoter. Som styrelsens besiut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt beslut
etfordras enhéllighet nar for beslutsférnet minsta antalet ledamoter &r nérvarande.

218§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller idreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsratislagens bestdmmelser fora medlems- och
l&genhetsfdrteckning. Det ankommer pa styrelsen att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pa sétt som anges i personuppgiftsiagen.

Bostadsréttshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur Iagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhst.

Rikenskaper och revision
23§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstémma
skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allménna
bestdmmelser om arsredovisningens delar.

Féreningsstdmma skall vélja minst en och hdgst tvé revisorer med ingen eller hdgst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till nasta
ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen — skall
minst en vara godkand elier auktoriserad.

24 §

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast 3 veckor fére féreningsstdmman.

258§
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Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forkiaring éver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstdmman.

Féreningsstdmma

26 §

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang. :

27§

Medlem som 8nskar anmala Arenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

28§

Exira féreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pa stémman.

298§

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Uppréttande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rGstliangd).
Stdmmans oppnande

Val av stdmmoordfirande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman fillika rostréknare

Godkannande av rostlangd

Fraga om stdmman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av dagordningen

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststallande av resultat— och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14  Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
15  Val av styrelseledaméter och suppleanter

16  Val av revisorer och revisorssuppleant

17  Val av valberedning

18  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt &rende

19 Stdmmans avslutande

30§

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall ske genom anslag pa lampliga platser inom fdreningens hus, utdelning, e-post
eller genom postbefordrat brev senast fyra veckor fére ordinarie och tva veckor fére exira
féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stdmman.

318

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

O o~ RN -
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Medlem far utbva sin rostratt genom ombud. Endast annan mediem, make, registrerad partner, sambo
eller narstdende som varaktigt sammanbor med mediem far vara ombud. Ombudet far inte féretrada
mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.
Fullmakien skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrdde. Endast annan mediem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem far vara bitrade.

33§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna risterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsratislagen.
34§

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.

35§

Protokoll fran foreningsstdmman skall foras av den stammans ordférande utsett dértill. | fréga om
protokollets innehall galler

1. att réstléangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet, samt .

3. att om omrdsining skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokollet skall férvaras betryggande.

Vid stamma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt fér mediemmarna.

Meddelanden till medlemmarna
378§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, via e-post eller genom utdelning.

Fond
388

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras atligen med ett belopp motsvarande minst
det belopp som angetts I ekonomisk plan intill dess att féreningen uppréttat en underhéllsplan.
Dérefter skall avsattning ske enligt underhallsplan. Styrelsen ansvarar for att underhéllsplan uppréttas
och ajourhalls samt att avsétining till fonden gérs enligt underhéllsplanen.

Underhalisplan skall uppréttas senast frén och med det verksamhetsar som infaller fem &r efter det
godkand slutbesiktning av féreningens fastighet forelag.

Vinst
39§
Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Upplosning, likvidation med mera
40 §

%Q"?
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Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tilfalla medlemmarna i forhallande till iZgenheternas
insatser.

Owrigt
M§

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig tillamplig lagstiftning.
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