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Foreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Vistra Stranden 2.

2§
Fareningen har till andamal ait framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplateise far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadstagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ritt
i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsritishavare.

Foreningens site

3§
Styrelsen skall ha sitt séte i Umea kammun.
Rékenskapsar
48
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte folier av 2 kap 10 § bostadsrattsiagen (1991:614).
Styrelsen dr skyldig att snarast, normait inom en manad fran det aft skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen,
avgira fragan om metlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen rétt att ta en kreditupplysning samt referenser
avseende stkande. Medlemskap kan beviljas juridisk person. Styrelsen beslutar i frégan. City Fastigheter Holding | Umea AB och
Rekab Entraprenad AB &ger rétt att efter forvarv av bostadsratt bl antagen som medlem i féreningen.
En 8verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till inte antas till medlem i féreningen.

6§

Medlem far inte uttrada ur fdreningen, s& lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han far sta
kvar som mediem.

Insats och avgifter m.m.
7§

FoOr bostadsratten utgdende insats och drsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststails av styrelsen. Andring av insats
och andelstal skall dock alitid beslutas av f8reningsstamma.

For bostadsrétt skall erldggas arsavgift for den [Gpande verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas andelstal ach betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att ersattning for el, varm- och kallvatten, renhdilning, fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgiit, kabel-TV,
bredband och telefoni erlaggs efter forbrukning, area eller lika belopp per ligenhet.

Avgift skall betalas pa det s#tt styrelsen bestammer. Om inte avgifien betatas i riitt tid utgar dréjsmalsrdnta enligt rantelagen
(1975:635) pa den obetalade avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker pAminnelse avgift enligt forordningen om
erséttning for inkassokostnader m.m.

Betalning far dack alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Upplitelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till higst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hagst 1 % av prisbasbeloppet enligt
Socialférsakringsbalken {2010:110)

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och panisattningsavgift betalas av pantsattaren.

Far arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp sem maximalt per
lagenhet och ar far uppga till 10 % av basprisbeloppet enligt Socialférsakringsbhalken (2010:110)

Fareningen féar i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgsrder som féreningen skall vidta med anledning av fag och férfattning.
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Avsittning och anvindning av ars vinst

8§

Avsditning for féreningens fasfighetsunderhdl! skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfarts, med ett belopp i enfighet med féreningens underhallsplan.

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan fér genomforandet av underhdllet av féreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sakerstsla
underhallet av féreningens hus.
Det dverskott som kan uppsta i fbreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdter samt minst en och hégst tre suppleanter, vilka vljs av fareningen pa
ordinarie stamma,

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av féreningsstamman for en period av héigst tva (2) ar. Styrelseledamot och suppleant
kan omviljas. Om en helt ny styrelse véljs pa féreningsstamma skall mandattiden fr hélften, eller vid udda tal ndrmast hagre
antal, vara ett 4r.
Med undantag fér forsta styckets regel om att samtliga ledamoter viljs av féreningen pé ordinarie stdmma, géller att under tiden
intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genemfdrts, utses minst
en ledamot och en suppleant av City Fastigheter Holding i Umea AB och Rekab Entreprenad AB i samrad. Ledamot ach
suppleant utsedda av City Fastigheter Holding AB och Rekab Entreprenad AB behdver inte vara medlem i féreningen.
Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekenomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjgiv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet ledaméter. Fér gittigheten av
fattade beslut fordras, d4 for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

1§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i fdrening eller av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot | forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjilv inte behdver vara medlem
fireningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m,
13 §

Utan fireningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det dligger styrelsen
att avge redovisning for férvaitningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning som skall innehalla
beréttelse om verksamheten under aret (farvaltningsberittelse) samt redogérelse fér fdreningens intakter och kostnader

under aret (resultatrikning) och for stiliningen vid rakenskapséarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter f6r det kommande rakenskapsaret,
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att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera évriga tillgangar och i
forvaliningsberittelsen redovisa vid basiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen skall framlaggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av rsredovisningen och
revisionsberattelsen,

Revisor

15§
Revisor villis av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.
Det &ligger revisor
att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jdmte rikenskaper och styreisens forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framldgga revisionsberittelse till styrelsen.

Foreningsstimma

16 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen &ven utiysas dé detta for uppgivet andamal hos styrelsen
skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stamman,

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens fastighet och genom E-post. Fir
medlem som saknar E-post, skall kallelse skickas per brev. Medlerm, som inte bor i féreningens fastighet, skall kallas genom E-
post. Fér medlem som saknar E-post, skall kallelse skickas per brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom ansfag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet och genom E-
post. Fér medlem som saknar E-post, skall meddeianden skickas per brev.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore fdreningsstdmma. Detta galler ven for extra stamma.
Motionsrétt
18 §

Medlem som onskar anmala &renden till stimma skall anmaia detta senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt som
styrelsen bestammer.

Dagordning

19§
P4 ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande Grenden

Oppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandes val av protokollfirare

Val av tva justeringsméin tillika réstraknare

Fragan om stdmman biivit i stadgeenligt ordning utlyst

Godkannande av réstlangd

Faststéllande av dagordning

Faredragning av styrelsens drsredovisning

Féredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fragan om ansvarsfrinet fér styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdéter, revisorer och valberedning fir nistkammande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppleanter

18, Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem anmalt drende
18. Avslutande

P4 extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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Protokoll
20§
Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stammans ordférande utsett dartill. 1 frdga om protokollets innehall géller

1. att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokatlet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokall skall férvaras betryggande.
Vid st&mma fort protokolf skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt fér medlemmarna.
Rdstning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera mediemmar har en bhostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rist. Réstberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid féreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens stéllféretradare anligt lag
eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon férdlder eller barn.
Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall férete skrifiliq, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten galler hdgst ett &r fran utfdrdandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rgsta fér mer &n en annan réstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medftra higst ett bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make,
sambo, syskon, férdlder eller barn.

Omrastning vid foreningsstdmma sker ppet om inte narvarande rdstberattigad pakaliar sluten omrdstning.
Vid lika rostetal avgérs val genom Iottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordfSranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar sérskild rdsttvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap 16 § p 1. p 3-4 och 23 § i bostadsratts-lagen (1991:614),

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsrétt upplats skriftigen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamdlet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

Ett avtal om dverlateise av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen skall innehaila uppgift om den lagenhet som Gverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte
eller gava.

Kopia av bverliatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
Ritt att utdva bostadsratten
23§
Har hostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse forvirva
bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare uttva bostadsritten. Efter tre ar frén dédsfallet, far
féreningen dock anmana dédshaet att inom sex ménader visa att bostadsratten ingatt | bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsritishavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intrdde i fareningen, forvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap.
Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for
diédshoets rakning.

Utan hinder av fisrsta stycket far ocksa en juridisk person utva bostadsratten utan att vara medlem i fireningen, om den juridiska
personen har fdrvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
och da hade pantratt i bostadsratten.
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Tre ar efter farvarvet far féreningen uppmara den Juridiska personen att inom sex mdanader fran uppmaningen visa att nagon som
inte far vagras intrdde i foreningen har férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsratisiagen (1991:614) fér den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs | stadgarna ar uppfylida
och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadsiagenhet far vigras intrade i foreningen dven om de i forsta
stycket angivna forutsattningarma for medlemskap 4r uppfylida,

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far makan vagras intrade | féreningen endast d& maken inte
uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for mediemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan narstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

Ifrdga om farvérv av andel i bostadsratt ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om bostadsratten efier férvarvet
innehas av makar eller, om hostadsrétten avser bostadslégenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, batagsskifte eller liknande forvary och forvarvaren inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
féreningen, forvérvat bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritien
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen (1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lsgenheten f5r ndgot annat dndamal #n det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa
avvikelse som #r av avsevard betydelse for féreningen elier nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritids-andamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person, far lagenheten
endast anvéndas for att | sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, am inte annat har avtalats med féreningen.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styreisens tillstand utfora atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fr avlopp, vérme, gas eller vatten, efler
3. annan vasentlig férdndring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden ar tilt pataglig skada eller
olagenhet for féreningen.

P4 mark som ingdr i upplatelsen samt pa eller i anslutning till Iagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfdra eller uppsétta
arrangemang av permanent natur endast om s sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

28§

Bostadsréattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfsra men for féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

29 §

N&r bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar
som | sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras bostadsmiljs att de inte skaligen bér talas.
Bostadsrattshavaren skall dven i dviigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i Sverensstdmmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksd av dem sem
han eller hon svarar fér enligt 32 § fjirde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen

1. Ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningen omedelbart upphér, och
2. omdet &r fraga om en bostadslagenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar l&genheten &r beldgen om
stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna &r sérskilt alivarliga
med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behsftat med ohyra far detfa inte tas in i
ldgenheten.
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30§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fisr sjélvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke, Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behtivs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrittslagen {1991:614) av
en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till iagenheten innehas av en kommun eller et landsting.

Styrelsen skall genast underrattas orn en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sift samtycke tfll en andrahandsupplételse, far bostadsrattshavaren dnda upplita hela sin lagenhet i andra
hand, om hyresndmnden tEmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen
och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skali begrinsas till viss tid.

| friga om bostadslégenhet som innehas av juridisk person krivs det fér tillstand endast att féreningen inte har négon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas fill viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsratis havaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tilhérande utrymmen i gett skick. Detta galler dven marken,
om sadan ingdr i upplatelsen.

Till 1dgenheten raknas:

- lagenhetens vaggar, golv ach tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar ach dvriga installationer,

- rokgangar

- glas och bagar | ldgenhetens fénster och dorrar,

- lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

- svagstrémsanlaggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for annat underhall &n maining av radiatorer, anordningar fér virme, vatten, armaturer eller
ledningar fér aviopp, vérme, gas, elekiricitet, vatten som féreningen forsett lagenheten med. Detsamma gller rokgangar och
ventilationskanaler om dessa tjanar fler 4n en lagenhet.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller f&r mélning av utifran synliga delar av yiterfénster och ytterdérrar.
Féor reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar hostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2 vardslgshet eller farsummelse av
&) nagon som hdér till hans hushall eller som besdker honom eller henne som gast
b) nagen annan som han eller hon inrymt i Idgenheten eller
¢} nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsigshet eller fiirsummeise av nagon annan an bostadsrattshavaren sjdlv r dock denne ansvarig
endast om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
Féreningens ritt att avhjilpa brist

33§
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrickning att annans sakerhet
aventyras eller finns det risk féir omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen | ligenhetens
skick sa snart som mujligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilitrade till ligenheten

34§
Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att f4 komma in i lagenheten nar det behvs for tillsyn eller for att utféra arbete
som foreningen svarar for eller har rétt att utfara enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig bostadsratten enligt 35 § efler nar
bostadsrétten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata Iagenhaten

visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre olagenhet &n nodvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderétten som féranieds av nodvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ldgernhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér fdreningen har ratt tifl det, far kronofogdemyndigheten besluta om
sérskild handrackning.
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Avsdgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina férpliktelser
som bostadsrattshavare. Avségelsen skall goras skriftiigen hos styrelsen,

Vid en avsédgelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran
avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna,

Fdrverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt ech som tilltrétts &r, med de begransningar som féljer av 37 och 38
§§. forverkad och fdreningen saledes beréttigad att saga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckar fran det att fdreningen efter
férfalfodagen anmanat horom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det géller bostadslagenhet,
mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter farfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaran aller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsiéshet &r vallande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

B. om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidositter sina skyldigheter enligt 29 § vid
anvandandet av [agenheten eller den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna &sidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsratishavaren inte [dmnar tilitréde tll Idgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsriltshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt bostadsrattsiagen (1991:614)
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvdnds f§r ndringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i
vilken {ill inte ovasentlig del ingar brottstigt forfarande, eller for tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa betydelse.

Upps&agning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillségelse vidta rattelse utan drgjsmal.

Uppsagning pa grund av frhallande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drgjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far anstdkan beviljad.

Uppsédgningen pa grund av sttrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske férran
socialnamnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarlig stémingar i boendet galler vad som ségs | 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse eller rattelse inte har
skett. Vid sadana stdrningar far uppsagning som galler en bostadsldgenhet ske utan féiregaende underrattelse till socialnamnden.
En kopia av uppségningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler ¢ock infe om stérningar intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 30
och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér 4 vilket
faststélls genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen
{1991:614).

38§

Ar nyttianderatten férverkad pa grund av forhallande som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan freningen har sagt
upp bostadsrattshavaren tilt avflyttmng, far han efler hon dérefter inte skiljas fran tgenheten pa den grunden Detta géller dock
inte om nytljanderatten 4r forverkad pa grund av sédana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 28 § 3.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten em féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da freningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran
den dag da fareningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.
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39§
Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drdjsméal med betalning av arsavgiit eller avgift for andrahandsupplatelse,
och har fareningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte
skilfas fran lagenheten
1. om avgiften - ndr det ir friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a. bostadsréttshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse
om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsagning och anledning till denna har [Amnats till socialndmnden i den kommun dér Iagenheten ar
belagen, eller
2. om avgiften - nér det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i
bostadsratislagens (1991.614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om mdjliagheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.
Ar det fraga om en hostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet
och avgiften har betalats sa snarf det var mgjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs | férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsritts-havare, genom att vid upprepade tilifallen inte betala avgiften inom den tid
som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i a4 hég grad att han eller hon skiligen inte bér fa behélla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1 och betréffande lokal enligt
formulér 2, vitka bada faststéllts enligt férordningen (2003:37) om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

S&gs bostadsratishavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att flytta
genast,

S&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten &ldgger honom eller henne att fiyita tidigare. Detsamma galler
om uppsédgningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillAmpliga.
Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestammelser i 39 §.
Uppsagning

41§
En uppsagning skall vara skriftlig.
Om féreningen séger upp hostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.

Tvangsforsaljning

428
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till filjd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991.614) sa snart som mijligt om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgenérer
vars ratt bertrs av forsédljningen kommer Sverens om nagot annat. Foesaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar far blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid féreningens upplasning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1981:614). Behallna tillgangar skall fordelas mellan
bostadsrittshavarna i férhallande till I1igenhetemas insatser.

44§

Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.




