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Foreningens firma och iindamal

18
Féreningens firma ir Bostadsréttsféreningen Obacka Strand 6.

2§
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta

mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement titt
bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt ir den ritt i foreningen som en medlem har p grund av upplételsen, Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsriattshavare.

Siirskilda bestimmelser
38

Féreningen skall ha sitt sdte i Umea.

Riikenskapsar
4%

Foéreningens riakenskapsér omfattar tiden 1/1 — 31/12.
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Medlemskap
58

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen
(1991:614).

Styrelsen #r skyldig alt snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till fdreningen avgora frigan om medlemskap.

68

Medlem far inte uttrada ur f5reningen, si linge han innehar bostadsritt. En medlem som upphdr att vara
bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han fir std kvar som
medlem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgiende insats och drsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstéimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhéllande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper
pa lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8 8.

Arsavgiften betalas minadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermfnads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i Arsavgiften ingende ersittning for viirme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i Arsavaiften ingende ersittning for digital/analog medieforsétjning for TV, telefon och data
som innebir lika nyttighet for samtliga ligenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ligenhet.

Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmélsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med verging av bostadsritt fir dverlitelseavgift tas ut av bostadsritishavaren med belopp
som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligl socialférsikringsbalken (2010:110). For arbete
vid pantséttning av bostadsritt fir pantsittnings- avgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 1 %
av prisbasbeloppet enligt socialforsiikringsbalken (2010:110). Pantsiittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avsift f5r andrahandsupplatelse fir for en ligenhet &rligen motsvara hdgst tio procent av prisbasheloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas
den hagsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r uppliten.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut siirskilda avgifter for Atgirder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning. Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer, Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhillsplan och anvindning av drsvinst
88§

Avsiittning fér foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr per kvadratmeter bostadsarca exklusive areor fir garage.

Siyrelsen skall uppritta en underhallsplan f6r genomforandet av underhéllet av foreningens hus och
irligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhllet av féreningens hus,

Den vinst som kan uppst8 pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning,

141001 Stadgar, Brf 2 (10)




Styrelse
98

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ledam&ter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforis ntses en ledamot och en suppleant av NCC Boende AB och villjs Gvriga ledamdoter och
suppleanter av foreningen pi ordinarie féreningensstimma. Ledarnot och suppleant utsedda av NCC
Boende AB behver inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett niir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan uthetalas.

Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutfor nir de vid sammantridet narvarandes antal
verstiger hilften av hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet
minsta antalet ledamdter ir nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11 §

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvi av styrelsen dértill uts edda styrelseledamdter i
forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen fir frvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behiver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordforande i styrelsen,

Avyiiring m.m.
13 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande fAr styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen dess
fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna arsredovisning
som skall innehalla beriittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse
for foreningens intikter och kostnader under éret (resultatrikning) och for stéllningen vid
rikenskapsirets utging (balansrikning),

att uppriitta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en gAng frligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att mingt en ménad fore den féreningsstimma, pd vilken rsredovisningen och revisionsberiittelsen skall
framliggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rikenskapséret samt att senast
en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av &rsredovisningen och
revisionsberitielsen,

Revisor
15 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma fér tiden intill dess niista ordinarie
stimma hallits. Det aligger revisor att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte rikenskaper
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och styrelsens forvaltning samt att senast tvi veckor fire ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om éret fore juni ménads utging,

Extra stimma halls d& styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven uilysas da detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pé stimman. Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pé ldmpliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress. Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev. Kallelse far utiiirdas tidigast
fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.

Motionsritt
18§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen isé god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden

1) Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).
2) Val av ordférande pé stAmman

3) Anmiilan av ordforandens val av sekreterare

4) TFaststillande av dagordningen

5) Val av tvi personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare

6) TFraga om kallelse till stimman behorigen skett

7)  Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) TForedragning av revisionsberittelsen

9) Beslnt om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10) Beslutifriga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller téickande av forlust enligt faststilld balansrikning
12) Beslut om arvoden

13} Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev.val avvalberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall fsrekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dirtill. I friga om
protokollets innehall giller

1)  att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2)  att stimmans bestut skall foras in i protokollet samt

3) om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgingligt f6r medlemmarna.
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Rostning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Réstherittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne féretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ir frin utfirdandet.

Ingen fir pi grund av fullmakt rosta fér mer dn en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hdgst ett bitride som antingen skall vara medlem 1
féreningen, medlemmens make, sambo, férilder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstimma sker ppet om inte nirvarande rdstberéttigad pakallar sluten
omréstning,.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrédds av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om indring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i ¢ kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritislagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller narmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, méste godkénnas av NCC Boende AB for att dga
giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkien ndr samtliga i den ekonomiska planen férutsedda
fastighetslin utbetalats,

Formkrav vid dverlitelse
20 §

Fit avtal om &verlitelse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kdparen.

Kopehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris,
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att ntdéva bostadsritten
23 §

Har bostadsriitt dvergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forviirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utva bostadsritten. Efter tre &r
fran doédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dd eller att négon, som inte fir viigras
intriide i foreningen, forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rikning,.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person uttva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvingsforsiljining enligt 8 kap, bostadsrittslagen (1991:614) och dA hade pantrétt i bostadsriitten. Tre ar
efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen
visa att nigon som inte fir vigras intrade i foreningen har forvéirvat bostadsriitten och skt medlemskap.
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Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttsiagen (1991:614) for
den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt har évergétt till far inte vigras intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bdr godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férviirvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet far viigras intride i foreningen
sven om de i forsta stycket angivna férutsittningarna f6r medlemskap dr uppiyllda.

Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make fAr maken vigras intride i féreningen
endast di maken inte uppfyller av foreningen uppstallt siirskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skitligen kan fordras att maken uppiyller sidant villkor, Detsamma géller ocksé nar en hostadsritt till en
bostadsliigenhet Svergatt till nigon annan nirstiende person som varakiigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren. I friga om forviry av andel i bostadsriitt figer forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet,
av siidana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

258§

Om en bostadsritt Bvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att nigon som inte fir végras intréide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvingsforsilias enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten 61 nigot annat dndamél 4n det avsedda.

Foreningen far dock endast beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritids- indamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far Iigenheten endast anviindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanenthostad,
om inte nigot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora itgérd som innefattar
1) ingrepp ien birande konstruktion,

2) #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3) annan visentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen fAr inte vigra att medge tillstind till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte AtgdArden Ar till
pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

28 8

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medf6ra men f6r
féreningen eller nfigon annan medlem i foreningen.

29 §

Nir bostadsrattshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stbrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor télas.

Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall riitta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall
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halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksil av dem som han eller hon svarar for enligt
a2 § fjirde stycket 2.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall

féreningen

1)  ge bostadsrittshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2) om det dr friga om en bostadsligenhet, underritta socialndimnden i den kommun dér Iigenheten dr
beldgen om stérningarna.

Andra stycket giiller inte om féreningen siiger upp bostadsrittshavaren med anledning av att storningarna
ir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal ar behiftat med ohyra fir detta inte tas in i Jigenheten.

308

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géiller &iven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1) om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt 8 kap.
bostadsriitislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2) om ligenheten ir avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, far bostadsritishavaren dndé upplata
sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplételsen. Tillstdnd skall limnas, om
bostadsriittshavaren har skil for upplitelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstindet skall begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krfivs det for tillstind endast att
féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. TillstAndet kan begrinsas till viss tid.

Eitt tillstAnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.
328

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hilla ligenheten jémte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta giiller iven marken, om sédan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten riknas:

« lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
+ ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

+ rokgangar,

« glas och bigar i lagenhetens fonster och dérrar,

» ldgenhetens yiter- och innerddrrar samt

«  svagstromsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett liigenheten med ledningarna och dessa tjénar fler én en ldgenhet. Detsamma
giller rokgingar och ventilationskanaler.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller for malning av ntifrin synliga delar av ytterfonster och ytterddrrar.

For reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast om
skadan uppkommit genom
1) hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller
2) vardsloshet eller forsummelse av
a) nigon som hor till hans eller hennes hushill eller som besdker honom eller henne som gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
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¢) nigon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten. Fér reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vérdslishet eller férsummelse av niigon annan 4n
bostadsrittshavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjirde stycket géller i tillaimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

ses

Féreningens riitt att avhjilpa brist
338

Om bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt 32 § 1 sddan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppimnaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som majligt, fir foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
348

Foretridare for bostadsratisféreningen har ratt att fi komma in i ldgenheten néir det behévs for tillsyn
eller f8r att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nir bostadsritten skall tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pé
lamplig tid. Foreningen skall e till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn
nodvandigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds av
nédvindiga Atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet inte
besvéras av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten néar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

Avsiigelse av bostadsriitt
358

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tv3 ar frin upplatelsen och diirigenom bli
fri fr&n sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergir bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifie som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsyétt och som tilltratts &r, med de begrinsningar
som foljer av 37 och 38 §8, forverkad och féreningen siledes berittigad att siiga upp bostadsritishavaren
till avilytining:

1) om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor fran det
att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsritishavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, niir det
giller bostadsliigenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nédr det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3} om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4) om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsritishavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom virdsloshet dr
vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
1huset,

6) om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna #sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsratishavare,

7} om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,
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8) om bostadsritishavaren inte fullgor skyldighet som gir utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsriittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9) om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds {6r niringsverksambhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,.

37§

Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pé grund av forhéllande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillséigelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsiigning pi grund av férhillande som avses i 36 § 3 far dock, om det ér friga om en bostadsliigenhet,
inte ske om bostadsriittshavaren utan drgjsmal anséker om tillstand till upplitelsen och fir ansékan
beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 fir, om det r friga om en bostadsligenhet,
inte ske férrin socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 Aven om nigon
tillsiigelse om ritielse inte har skett. Vid sidana stérningar fir uppsigning som giller en bostadsldgenhet
ske utan féregiende underrittelse till socialnémnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till
socialnAmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intriffat under tid d3 ligenheten varit upplaten i andra hand pi
siitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 4 vilket faststiillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsriittslagen (1991:614).

388

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhillande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas
frin liigenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av
sfdana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre minader frin den dag d4 foreningen fick reda pé férhéllande
som avses 1 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva minader frin den dag da féreningen fick reda pé férhéllande
som avses 1 36 § 2 sagt till bostadsriitishavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderiitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pé grund av
drgjsméilet inte skiljas frin ligenheten

1) om avgiften - ndr det ir friga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frin det
a) alt bostadsrittshavaren pé sddant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den
kommun dér ligenheten dr belidgen, eller
2) om avgiften - nir det ir friga om en lokal- betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
pa sidant s#tt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underritielse om mdjligheten att fé tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fAr en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén lagenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften eller avgift fér andrahandsupplatelse inom den tid som
anges i férsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och arsavgiften har
betalats s& snart det var m6jligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.
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Vad som siigs 1 férsta stycket giller inte om bostadsritishavare, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsuppltelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i s8 hég grad att han eller hon skiligen inte bor fa behélla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulir 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsliigenhet avfattas enligt formulir 3.
Underrittelse enligt firsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligi formular 2. Formulér 1~ 3 har
faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Avilyttning
40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller
hon skyldig att flyita genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre minader frn uppsigningen, om inte ritten aldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 iillimpas Gvriga bestdmmelseri 39 §.

Uppsigning
418

En uppsigning skall vara skriftlig. Om féreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har
foreningen ritt till ersdtining fér skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avsesi 36 §, skall
bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som mdéjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berdrs av forsdljningen kommer
tverens om nigot annat. Forsiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit Atgirdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna

tillgAngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i forhéllande till pa respektive bostadsritt belépande
insats och upplitelseavgift.

448

Utéver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritislagen (1991:614)
och andra tillimpliga lagar.
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