NORMALSTADGAR 2011 FOR

HSBs BOSTA
FORENINGAI

Registrerades av Bolagsverket 2018-01-16

HSB - dir mijligheterna bor




NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENING UTGARD

Version 5
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsreningens finma och siite

Bostadsrattsféreningens firma &r HSE Bostadsrattsfbrening Wtghrd | Uied. Styrelsen har sitt séte |
Umead.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamai

BostadsrBttsfaraningan har till indamal att | bostadsrattsfdreningens hus upplata bostadsliganheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed
frimja mediemmarnas ekoriomiska intressen, Vidare har bostadsriittsfreningen till dndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt fér att stérka gemenskapen
och tillgodese gemensamma intressen och behav, frimja serviceverksamhet och tiliginglighet med
anknytring till boendet. BostadsréttsfSreringen ska i all verksamhet vérna om miljsn genom att verka
fér en Ingsiktig hillbar utveckiing.

Bostaclsritt dr den ritt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas hostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattstireningen ska vara medlem i en H5B-férening, | det fbljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem | hostadsratisfdreningen. _

Bostadsrdttsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfareningen bir genom eif sdrskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitréda
bostadsrittsforeningen | firvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under ay
sdljaren och kiparen, Kipehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenheat som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr éverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

intride i bostadsrétisfiéraningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadselitt genom uppldtelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt | bostadsrittsireningens hus.

Om en bestadsratt har dvergtt till bostadsrittshavarens make f&r maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfdreningen endast om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillaimpning ot bastadsritt till bostadslégenhet dvergitt tlil annan nirstdende persen som varaktigt
sammanhbodde med hostadsrittshavaren. ‘

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsféreningen, om de villkar
for medlemskap som fireskrivs | denna paragraf 8r uppfylida och bostadsrittsforeningen skédligen biir
godta honom som bostadsritrshavare, Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bositla sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
Andamél ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nzkas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

H3B ska beviljas medtemskap 1 bostadsrattsfSrentngen,
Juridisk person som farvirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte Ar avsedd fér fritidsindamal
f&r nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsiigenhet far inte
nekas medlemskap,




En juridisk person som &r medlem | bostadsraitsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fa1 att genorn dverlatelse forvérva bostadsratt tll en bostadslagenhet
som Inte &r avsedd far fritidsindamal, Samtycke behdvs Inte vid exekutly fdrsélining eller
tvangsforsélning om den jurtdiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid forviry som g8rs av en
kommun elier ett landsting.

§ 6 Andelsfrvary

Den som forvéirvat andet | bostadsritt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer,

§ 7 Familjeréitisliga forvEry

Om en bostadsrfitt &vergdtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdry och
f8rvirvaren inte antagits tll mediern, far bostadsréttsféreningen uppmana frvérvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattstreningen har
frvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsratten -
tvangsforsiljas enllgt bostadsréttslagen for forvérvarens rikning.

§ 8 Ritt aft uttva hostadsritten

N&r en bostadsriti svergatt till ny innehavare, far denne uitva bostadsrétten endast om han eller
" hon 4r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare Far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem | bostadsriittsféreningen, Tre ar efter dédsfaliet far bostadsrétisféreningen uppmana
didsboet att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fér nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvérvat
bostadsritten och skt medlemskag. Om uppmaningen Inte f6ljs, fir bostadsritien tvangsforsaljas s
dédshoets rikning enligt bostadsrétislagen,

En juridisk person som har panteitt | bostadsritten och forvarvet skett genom tvAngsforsdlining
eller vid exekutly fdrsdlning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas mediemskap 1 bostadsréttsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sBkt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgrs av styrelsen. .

Styrelsen 4r skyldig att avesra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig ach
fullstindig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrétsféreningen.

F&r att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsfareningen komma att hegéra
kraditupplysning avseende sékanden,

§ 10 Nekat mediemskap

En éverlatelse i ogiltlg om den som bostadstatten dvergtt till nekas mediemskap i
bostadsrattsforeningen. )
Enligt bostadsrattstagen galler sérskilda regler vid exekutiv férsélining och tvangsforsalning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsritisldgenheterna i fiirhallande U I8genheternas insalser,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhail av bostadsrttsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fond finns Ingér &ven fondering fér inre underhail.

Insats f6r ligenhet beslutas av styrelsert.

Beslut om indring av insats ska alitid beslutas av féreningsstdmmia. Regler fér giltigt beslut anges i

hostadsrittslazen.

styrelsen beslutar om &rsavglfien storlek. Arsavgiften betalas mdnadsvis senast sista vardagen fére

varie kalendermédnacds birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte Arsavgiften betalas | rétt tid




utgdr drésjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkasscavgift enligt lag om erséittning for inkassokosthader mim.

| rsavglften ingdende ers§tining f87 virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, For informationsdverfdring kan ersattning
bestimmas till lika belopp per {ganhet,

§ 12 Upplatelse-, bverldtelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplateiseavgift, Gverl3telseaveift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféranlngen fir ta ut SverlZtelseavglft av bostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsritisféreniteen fhr ta ut pantsittningsavgift av bostadsrttshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsdkringsbalken och faststélls fér dverlatelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och #r pantsittningsavgift vid underrdttelse om pantsdttning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsratisforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med higst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en l4genhet uppiats under en del av ett ar, beriiknas den higsta tilldtna avglften efter det antal
kalendermdnader som {dgenhetan dr upplaten.

Bostadsrattsféreningon fr i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Aigirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTANMMAN

§ 13 Riikenskapsar och drsredovisning
Bostadsrittsfireningens rakenskapsér omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckar fre ardinaie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestdr av firvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Freningsstdmman r bostadsrittsfbreningens hagsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas Inom sex ménader efter utgangen av varje rékenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hillas nir styrelsen finner skl il det, Extra foreningsstémma ska ocksé
hallas om det skriftligen begsirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade,

Begdran ska anpe vilket 8rende som ska behandlas,

Féreningsstamman far besluta att den som inte 3¢ medlem ska ha rrt att ndrvara eller pi annat satt
folja forhandlingarna wld fdreningsstamman. Ett sddant besiut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstherdtiigade sam #r nirvarands vid féreningsstimman,

Ombud, bitriden ach andra stammofunktondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motionher

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie fdreningsstimma, ska skrifligen anmdla
drendet tlll styrelsen fére felruari manads utgne,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fdreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmrma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forelkomma pd
féreningsstdmman.

Kallelse f&r utfirdas tidigast sex veckor fore fdreningsstimman och ska utfardas senast tvd veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd [amplig plats Inom bostadsriittsféreningens fastighet. Skriftlig kalizlse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlern vars adress dr kéind for bostadsrattstireningen,
Bostadsrattsfbreningen far d& skaiftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedal, ~
Narmare reglering av fdrutsittningar f6r anviindning av elektroniska hjdlpmedel angesi lag. '




& 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie fireningsstdmma ska frekomma:

foreningsstémmans Sppnante

val av stémmoordférande

anmilan av stdmmoordfiirandens val av protokoltférare

godkinnande av réistlingd

fraga om nérvaroritt vid fireningsstémman

godkénnande av dagordning

val av tvé personer att jamte stammoordfdranden justera protokollet

val av minst tvd rdstréknare

friga om kalleise skett | beharig ordning

10. genomgiing av styrelsens &rsredovisning

11. genemgang av revisaretnas berittelse

12, beslul om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

13, beslut | aniedning av bostadsrittsféreningens vinst eller f3rlust enligt den faststallda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledambter, revisarer, valberedning och da andra fartroendevalda som valts av
fareningsstdmman

16. beslut om antal styredseledambter och suppleanter

17, val av styrelsens ardfrande, styrelseledamiter och suppleanter

18. presentation ay HSB-ledamot

19, beslut orn antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledarnéter 1valberedningen

22. val av valberedning, &n ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av distrikisrepresentant och ersittare till distriktsstammor samt Gvriga representanter i
Hse

24, av styrelsen till Freningsstimman hénskjutna frgor och av mediemmar anmélda drenden
som anglvits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande
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Extra fdreningsstamma

P4 extra freningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P# f8reningsstémma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar hostadsratt gemeansamt
har de tillsammans en rést. innehar en medlem fiera bostadsritter i bostadsrattsfdreningen har .
medlemmen en rist.

Medlem som Inte betalat f8rfallen insats eller Arsavgift har inte rdstratt.

£n medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [6mna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och géiller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Meadlem £ firetridas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrada en medhery,

Medlem far medfdra eti valfritt bitréde,

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
aller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden hitréder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgrs valet genom
fottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet f8rréttas.

For vissa beslut krévs sarsklle majaritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas elier réstsedel aviimnas utan réstningsuppgift {sa kallad b!anL sedel}
vid sluten omréstning anses inté résthing ha skett.




§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordfdranden vid fareningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| frga om protokallets innehalt géller at;
i, réstlingden ska tas in | eller hifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras Int protokellet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges | protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter freningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tiHigdngligt hos
hostadsrattstéraningen fr medlemmarna.
Protolkol! ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

& 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av |agst tre och higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden §r higst tvé &r. Styrelseledamot och suppleant kan vilflas om. Orn helt ny styrelse vilis
av foreningsstamman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett &r,

§ 22 Konstitusring ach firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ardférande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inoin sig sekreterare, Styrelsen utser ocksé organisatdr f&r
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen, Bostadsrattsforeningans firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tvé styrelseledambter, att tva tillsarmimans
teckna hastadsrittsforeningens firma.

§ 23 Bestutiorhet

Styrelsen 3r besluttor nér fler in hilfien av hela antalet styrelseledamdter &r nérvarande. Sorm
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider, N&r minsta antal ledam@ter & nérvarande krdvs
enhillighet fér giltigi besiut. i

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfora wden for
sammantridet och den ytterligare ([gdamot som styrelsen utsan

Styrelseledamot har ritt att fi awvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelsaledamot och revisor har r4tt alt ta del av styrelseprotoekell, Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att l4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féirvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska féras i num rrvertaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l4gst tva och hogst tre, samt hégst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfrbund, triga viljs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till nasta -
ordinarie fireningsstamma. C

Revisorerna cka bodrtva sitt arbete 58 att revisionen &r avslutad och revisionsherdttelsen Fmnad
senast tre veckor fére féreningsstimman, Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
fBreningsstdmma Sver gjorda anmarkningar | revislonsherattelsen.

Rrsredovisningshandiingar, revisionsbersttelsen och styrelsens f8rklaring Sver gjorda anmarkningar
i revisiohsberattelsen ska hallas tillginsliga for medlemmarna minst tva veckar fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 28 Valheredning

wid prdinarie {8reningsstimma valjs valberedning.
Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av idgst tva
ledambter. En ledamot utses ay féreningsstdmman till ordfirande i valberedningen.




Valberedningen bereder ach féresldr personer till de firtroendeuppdrag som fiireningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska tifl féreningsstimman |8mna férslag pd arvode och féresld principer fiir andra
gkonomiska ersftiningar fir styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsibreningen ska ha fond for yttre underhdll.
Styrelsen ska | enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respekiive ta | ansprak wmedal For
yttre underhéll,

Inre fond

Bostadsrattsfareningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrittslfigenheter.

Overfring til fond fér inre underhill bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far far att bekosta inre underhall av l5genhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrattstdgenhetan.

Bostadsritts/agenhetens andel av fonden bestiims utifran fdrhallandet melian insatsen for
I4genheten och samtliga insatser fiir bostadsratisiigenheter | bostadsréttsféreningen, med avdrap fOr
giorda uttag,

§ 28 Underhailsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhalisplan for genomférande av underhill av bostadsréttsidreningens
fastighat,

2. Arligen budgetera f8r att s¥kerstilla att tillrickliga medel finns f6r underhall av
hostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsFéreningens egendom beslktigas | limplig omfattning och | entighet
med hostadsrattsfireningens underhéllsplan, samt

4, regetbundet uppdatera underhallspianen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller wnderslkott som lkan uppstd pa bostadsrittsfreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

& 30 Utdrag ur KigenhetsTirteckning

Bostadsrattshavare har ritt ait fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhstens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvrlga utrymmen,

2. dagen fér Bolapsverkets reglstrering av den ekonomiska plan som ligger till grund far
uppltelsen,

bostadsratishavarens namn,

insatsen fér bostadsrétten,

vad sam finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum far utfirdandet,

I o

§ 3 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad hilla figenheten § gott skick, Det inneb&r att
bostadsratishavaren ansvarar for att sival underhaila som reparera lagenheten och att hekosta
atgirderna.




Bostadsrittshavaren biir teckna férsikrlng som emfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar sam fifljer av lag och dessa stadgar. Om bastadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till frman fr bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren
forekommmande fall £ gjilvrisk och kestnaden fér dldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska 18] de anvisningar som bostadsréttsféreningen mnar betriffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. For vissa atgérder | igenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. be
dtglirder bostadsrittshavaven vidtar | [genheten ska alltid utfdras Tackmissigt.

Till iigentheten har bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak [imte den underliggande behandling som krdvs fir
att anbringa ytskiltet pa ett fackmassigt s4tt, Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksd fir
fultitsclerande skikt 1 badrum och vatrum,

2. icke hirande Innervaggar,

3. inredning | ligenheten och dwriga uttymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ockss f3r vattenledningar, avstingningsventiler och i
farekommande fall anslutningskapplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, iBgenhetens innerddrrar med tillhgrande lister, foder, karm, tétningstister,

5. Insida av ytterdsrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tétningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas ifanster och direar samt spréfs pa fanster och | fiirekommande fall lsolerglaskasset,

7. il fénster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, gangJdm, thtningslister samt mdining:
bostadsrtittsfreningen svarar dock fér milning av utifrén synliga delar av
fonstar/fansterddrr,

8. malning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationsdverféring till de delar de
3r syaliga | 1igenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer fér vatten [blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kKlamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldsthder och braskaminer,

13. koksfizks, kolfilterfiakt, spiskipa, ventilationsdon och ventilattonsflékt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtiiga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag ach fasta anmaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett idgenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplitelsen frrd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadst&ttshavaren samma underhilis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f6r
ligenheten enligt ovan. Detta galler &ven mark som dr uppldten med bostadsratt,

Om lagenheter dr utrustad med balkong, altan elier hér till lagenhaten mark/uteplats som dr
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsritishavaren for renhalining och sndskottning. Fér
batkong/altan svarar bostadsréttshavaren for mataing av Insida av balkongfront/altanfront samt galv.
Malning utfdrs enligt bostadsrttsfireningens instruktioner. Om lagenheten r utrustad med
takterrass ska bastadsrittshavaren darutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bastadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar géilande
skéitsel av marken/ueteplatsen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till bostadsréttsfreningen anmdla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/fedningar som brstadsrattstéreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enfigt lag. '

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrattsfreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag f&r bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsfireningen svarar vidare for underhal! och reparationer av foliande:
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1. ledningar for avlopp, varme, gas, elekiricltet och vatten, om bostadsréttsfdreningen har
forsett iEgenheten med ledningatna och dessa tjénar fler dn en ldgenhet {54 kailade
stamladningar}, :

2. ledningar fir aviopyp, gas, vatten och anordningar for informaticnsdverforing som
bostadsrattsforeningen frsett ligenheten med och som finns i gol, tak,
ldgenhetsavskiliande- efler birande vigg,

3, radiatorer ach virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsfreningen férsett lagenheten
med, .

4. rokgangar i rBkgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemer Inklusive ventilationsdon samt &ven fér spisképa/kiksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5, ytterddrr samt | firekommande fall for bravidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
hostadsrattstagen.

Detta géller dven i tildmpliga delar om det finns ohyra | tigenheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadstattsfireningen fir utfra reparation samt byta Inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av flireningsstamma gch far
endast avse Atgird sam féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfdreningens hus och som berdr bostadsrittshavarans ldgenhet,

& 38 Féréindring av bostarlsrattslagenhet

Om ett heslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommet att férdndras eller | sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- efler tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pd beslutet. Om
hostadsrittshavaren inte ger sitt samtyeke till férandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de risstande har gatt med p3 det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjillpands av brist

Om bostadsrtishavaren farsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s att annans sdkerhet
4ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendorm och inte efter uppmaning
avhjslper bristen i l4genhetens skick 53 snart som méjligt, far hostadsratisforeningen avhjdipa bristen
pd bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i igenhet

Bostadsrattshavaren Tar inte utan styrelsens tilistand i lgenheten utféra tgérd som innefattar;
1. ingrepp i an bdrande konstruktion,
2. #ndring av befindiga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentliz farindring av lAgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en &tgird som avsesi forsta stycket om atgdrden Hr
tlll pAtaglig skada etler oliganhet for bostadsrittsféreningen,

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anvindning av iigenheten ska bostadsrittshavaren se titl att de som har i omgivningen inte
utsatts far stdrningar som i sddan grad kan vara skadiiga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmilio att de inte skaligen bir talas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom efler uranfar
huset,

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hésr till bostadsrétishavarens hushill, de som bes8ker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfr arbeted
lagenheten,
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Bostadsrittsfareningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stévningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrattshavaren $3gs
upp med anledning av att st&ringarna & sérskilt allvarliga med hiinsyn tifl deras art eller omfattning.

i bostadsrittshavaren vet efler har anledning att misstéinka art ett foremal dr behdftat med chyra
f&r detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 THitrdde till ligenheten

FSretridare féir bostadsratrstBreningan har ritt att £ komma In 1 13genheten niir det behdvs far
tillsyn eller for att utfdra arbate som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjélpa rist nar
bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

N4r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsratten ska tvangsfesdlias dr
bostadsréttshavaren skyldig att lata [Agenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se til
att bostadsréttshavaren inte drabhas av stérre oligenhet an nddvindigt.

Bostadsrattsféraningen har ritt att komma in | lgenheten och utftra nddvandiga tgdrder fir ate
utrota ohyra i huset eller pa matken.

Om bostadsrittshavaren inte [mnar Wittride ndr bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
hostadsréttsfsreningan ansska om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far uppidta sin Igenhet | andra hand till annan féir sj8lvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sltt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
limnas om hostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har ndgon
hefogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lBmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren Sndd upplata
sin ligenhet i andra hand ons hyresndmnden [dmnar sitt tillstand,

N&r en juridisk person innghar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrattsfdraningen har kefogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behiivs Inte;

& om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsdlining eller tvdngsfirsélining enligt
hostadsratislagen av en Juridisk persan sormn hade pantriitt | bostadsrétten och som Inte antagits plll
medlem t bostadsrittsféreningen, eller

« om lagenheten 3r avsedd for permanentboende och bostadsréiten till [igenheten innchas av en
kommun eller el Yandsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Intymma vtomstaende

Bostadsrattshavaren far inte infymma utomstiende personer i ligenhaten, om det kan meadfora
men for bostadsrittsfreningen eller ndgon annan medlem i bostadsraitsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren Fr inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast Aberopa awvikelse som ér av avsevird betydelse for
hostadsratisféreningen eller nagon medlem | bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar fran upplatelsen ach
darigenom bli fri frin sina $3rpliktelser som bostadsrittshavare, Avsagelsen ska géras skriftilgen hos
styrelsen.
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Vid en avséigelse Svergdr hostadsritten till bostadsrétisfireningen vid det ménatisskifte som
intraffar nirmast efter tre manader Trén avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angeits i
avsagelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som Innehas med bostadsratt och som tilliratis &r forverkad och
bostadsrittsforeningsn har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avftyttning enligt foljande;

1. Drijsmél med insats eller uppldtelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utbver tva veckor frén
det att bostadsrittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsriitshavaren att fullgora sin
hetalningsskyldighet, -

2. Drd|smal med &rsavgift eller svglft for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter farfallodagen eller, nar det gatller en lokal, tmer
4n tva vardagar efter firfallodagen, ‘

3. Olovlig upplatelse f andra hand :
om bostadsratishavaren utan nBavindigt samtycke eller tillstind upptéter lagenheten i andra hand,

4. Annat dndaral
om ligenheten anvinds f&r annat dndamal &n det avsedda,

5. Intymma utomstaende
om bostadsrét:shavaren Inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra .

om bostadsréttshavaren eller den, sam ligenheten uppidtits till | andra hand, genom vardslgshet &r
vallande till att det finns ahyra i l3genheten elier om hostadsrattshavaren genor att inte utan oskaligt
drijsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i buset,

7. Vanvard, stimingar ach liknande ‘

om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratien
Hr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen f&r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordringsregler,

8. Viprat tillrdde
om bostadsrittshavaren Inte l3mnar tilltride till 13genheten ndr bostadsrattsforeningen har ritt till
tilltrade och bostadsritishavaren inte kan visa en giltlg wrsdkt for detla,

9. skyldighet av synnerlig viki

om hastadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det mAste anses vara av synnerfig vikt for bastadsrattsfareningen ait
skyldigheten fullgtirs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lgenheten helt eller till visentlig del anvinds B néringsverksambet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgsr eller i villken tlll en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande aller om
ligenheten anvinds for tflifalliga sexuela forbindelser mot ersdttning.

En uppségning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten &r inte firverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till fast §r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning ach sirskilda hestdammelser
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Punkt 3-5 och 7-9 . .
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-& far ske om bostadsrattshavaren later bli att efier tillsdgelse
vidta rittelse utan drijsimil,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandergtten enligt punkt 1-5 efler 7-9 férverkad men sker viittalse inman
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas frin lgenheten pd den grunden. Detta giiller inte om nytyjanderstten 8r forverkad pa
grund av srskilt allvarliga stdrningar | boendet.

Bostadsrattshavaran f&r inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 2om
bostadsréttsfareningen Iinta har sagt upp bostadsridttshavaren tlil avflyttning inom tre manader fran
den dag d bostadsrsttsféreningen fick reda pé forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréijsmal med betalning av drsavgift eller
avgift f8r andrahandsuppléteise, och har hostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaran till avfiytining, fir denne pa grund av dréjsmaiet Inte skifjas fran lagenheten

1. om avaiften — nir det &r fréga om en bostadslagenhet — betalas inom fre veckor fran deat
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mi|ligheten att fa tilbaka
lagenheten genom att betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och antedningen till denna har ldmnats til} soclanimnden i den kommun dér ligenheten ar
belégen.

2. om avgiften —nir det 4r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att _
bostadsratshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbalea Wigenhetan
genam att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenhetan om
hostadsrattshavaren har varit fochindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har hetalats s snart det var
mbjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgars | f6rsta instans.

Vad som s8gs | firsta stycket giiller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har 4sldosatt sina forpliktelser i s8 hog grad att bostadsrittshavaren skdligen inte
bér fa behalla lagenheten. ,

Bes|ut om avhysning far meddelas tidigast tred]e vardagen efter utgdngen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2. '

Punkt 3 .
Uppsagning enligt punkt 3 Tar dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om '
hostadsrattshavaren utan dréjsmat ansBker om tilistdnd till upplatelsen och far ansdkan kevillad.
Bostadsrattshavarcn far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manadey fran
den dag da bosiadsrittsféreningen fick reda pa fdrhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7

vid sirskilt allvarliga stdeningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 Bven om ndgon tillsdgelse
om rittelse inte har skett, Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten & uppliten i andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadskigenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarfiga stérningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas il socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om postadsrittsfdreningen
har sagt upp bostadsrgtishavaren il avflyitning inom tva manader frén det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal
eller om férunderstkning har Inketts Inom samma tid, har bostadsratisforeningen dock kvar sin Fatt tll
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uppsagning Intill dess att tvé mdnader har gatt frin det att domen 1 brottmalet har vunnit iaga leraft
elier det rattsliga torfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelancen

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bastadsrattsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfreningen gjort vad som kravs av den;

tillshgelse om stdrningar | boendet

tillsdgelse att avhidipa brist

uppmaning att betala insats efler upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattalse

meddelande tilf somiainimnden

underritielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till Juridiska persaner, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N R W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p lémpfig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enllgt 1ag finns p&
skriftlig information anvénda elektraniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av forutsdttningar fir
anvandning av elektroniska hjglpmedel anges i 1ag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhérda
bostadsratisforaningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva etler besluta om vasentliga frindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark s3som vésentliga till-, ny- och omhbyggnader av sadan
egendam.

styrelsen cller firmatecknare f& ansiika om inteckning gller annan inskrivhing i
bostadsrittsfdreningens fastighet elfer tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for gittigt beslut
For giltigheten av ftiljande beslut krévs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. baslytatt Gverlita hostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslst om Sndring av bastadsrittsféreningens stadgar.

For glltigheten av fiiljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfrbund;

3. beslut att bostadsrittsf@reningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person, i
&  beslut am Bndring av bostadsréttsfireningens stadgar som inte Hverensstimmer med av i
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar f6r hostadsrittsféreningar. i

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett besiut Tnnebdr att bostadsrattsforeningen begar sitt utiride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvéa pa varandra foljande fireningsstammor och pa den senare foreningsstamman
hitritts av minst tvé tredjedelar av de réstande.

vid uttriide ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillmpning av § 47

§ 49 Upplosning |
Om bostadsrittstireningen uppldses ska behalina tillgangar tilifalia medlemmarna i forhalande till ;
hostadsrattsidgenheternas insatser,
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GODKANNANDE AY HSB BRF UTGARD | UMEAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Agneta Andersson godkinner, for HSB Riksfirbunds rikning med sthd av fullmakt,
beslutet av HSB Bostadsyiittsforening Utgdrd i Ume# ait antaga nya normalstadgar med
anpassningar | {6ljande paragrafer §11, §17 p23, §27
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GODKANNANDE AV HSB BRF UTGARD | UMEAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Noxr ekonomisk firening godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsforening Utglrd
i Umned att antaga nya normalstadgar med anpassningar i fSljande paragrafer §11, §17
p23, §27

HS13 Noir ekonemisk forening

sattlas Lundstrdra
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HSB Bostadsrittsforening Utgard i Umed
Box 14
90102 UMEA

HSB Bostadsrittsférening Utgard 1 Umed
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