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VERKSAMHET

Bostadsrattsfdreningen har till andamal eatt i bostadsridttsfdrenin-
gens hus upplédta bostadsligenheter £8r permanent boende och loka-
ler at medlemmarna till nyttjande utan tidskbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrdtts-
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féreningen till &ndamdl att framja studie- och fritidsverksamhet
inom bostadsrattsféreningen samt f6r att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fridmja serviceverksam-
het och tillgénglighet med anknytning till boendet. Bostadsrétis-
foreningen ska i all verksamhet vdrna om miljdn genom att verka
f&r en langsiktig hallkar utveckling. Bostadsrdtt &r den rédtt 1
bostadsrattsfdreningen, som en medlem har pd grund av upplitel-
sen. Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrédttshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie féreningsstdmma skall hdllas inom sex midnader after
rikenskapsdrets utgang.

KALLELSE

Kallelse till forenlngsstamma skall utfardas tldlgast sex veckor

fére stidmman och senast tva veckor fore forenlngsstamman..
Kallelse till féreningsstimma. sker genom anslag pa lampllg plats
inom bostadsréttsfdéreningens fastlghet Skriftlig kallelse ska
enligt lag 1 vissa fall s&ndas till varje npedlem vars post-
adress &r kand for bostadsrattsforenlngen.w-3 L

Andra meddelanden till medlemmarna sker gehom anslag rd lamplig
plats inom forenlngens fastighet eller genom brev.

FIRMAHISTORIK
1977-12-05 HSB:s Bostadsréttsférening Fkorren i Umed
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NORMALSTADGAR 2041 FOR
HS8Bs BOSTADSRATTSFORENING EKORREN | UMEA

Version &

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs narmalstadgar for

bostadsrattsféreningar av 2011 i f6ljande bestdmmelser:
g11, 817 p 23, §27
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OM FORENINGEN

& 1 BostadsrattefSreningens firma och s#te

Bostatlsrittsforeningens firma 8 HSB Bostadsrittsfdraning Ekorren { Umed. Styrelsen har sitt sdte |
Ume3,

§ 2 Bostadsrattsfdreningens dndamadl

Bostadsrittsfreningan har till sndamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadstigenheter
fér permanent boende och Iokaler 3t medlemmarna till nytijande utan tidsbegr8nsnitg och dérmed
framja medlemearnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsritisféreningen till ndamal att
friimja studie- ook ritidsyerksamhet Inom bostadsrittsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. BostadsritisfBreningen ska | all verksamhet virna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveclding.

Bostadsritl &r den rdtt i bostadsrittsfdreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrtisfireningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, | det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem | bostadsrattsféreningen,

Bostadsratisfdreningens verksamhet ska badrivas | samverkan med H3B.

Bostadsrattsfdreningen bér genorn ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bastadsrattsféraningen | férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AY BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kép ska upprétias skrifiligen och skrivas under av
sHiljaren och képaren. Képahandlinges ska innehalla uppgift om den l3genhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava,

Om tverlatelseavtalet inte upplyiler formkraven 8r Gverldtelsen ogiltlg,

§ & Ratt till medlemskap

intride | bostadsréttsféreningen kan beviljas den som &r medlem i H3B och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse | bestadsrattsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt | hostadsrittsfreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make f&r maken nekas meadlemskap t
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts t&r motsvarands
tilldmpning om bostadsratt till hostadslagenhet dvergatt tif annan nérstdende person som varaktlgt
sammanbodde med bastadsrattshavaran,

Den som en bostarsritt Sverghtt till fr inte nekas intréde | bostadstittsforeningen, om de villker
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf ar uppfylida och bostadsrittsforeningen skaligen bér
godta honom som hostadsrittshavare. Om det kan antas att fBevirvaren inte avser att besétta sig
permanent | hostadsidgenheten har hostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamal ratt stt neka medlemskap,

Medlemskap far inta nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska persvner

HSB ska baviljas medlemskap | bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som férviirvat hostadsratt till en bostadsldgenhet som inte r avsedd for fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férviirvat bostadsriitt tll hostadslagenhet fr inte
nekas medlemskap,




En juridisl persor sorm v medlem i bostadsratisféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforaningahs styrefse fir att genom Sverlitalse férvirva bostacsydit il en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd fir fritidsdndamal. Samtycke behdvs Inte vid exekutiv férsélining eller
tvingsforsalining om den Juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férviry som girs av ah
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som férvérvat andsl | bostadsritt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om hastadsratten
efter férvarvet innshas av malkar, sambor eller andra mead varandra varaktigt sammanboende
pirstiende persanar.

§ 7 Familjerattsliga firsiry

Om en bostadsréitt Svergdtt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknandea firvéry och
férvarvaren inte antaglts till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvérvaren att inam sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsritisfireningen har
férvérvat bostadsritten och séikt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritien
yvangsfbrsdljas enllgt bostadsrittslagen for férvarvarens riknlng,

§ 8 Ritt att utdva bostadsriften

N&r en bostadsrétt dwvergatt t# ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller bevll|as medlemskap | bostadsrétisféreningen.

Ett didsbo efter an aviiden bostadsratishavara fir utdva bostadsrétien trots att dddsboet inte Ar
medlem | bostadsrditsfiraningan, Tre 3r efter dddsfallet far bostadsriitsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsr3tten har ingdtt i bodelning ellar
arvskifte eller att ndgon, spm inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fr bostadsritten tvlngsfdrsd{jas for
diidshoets rakning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritien och forviirvet skett genom tvangsforsljning
elfer vid exekutty firsélining, kan tre 8r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemshkap i bostadsrittsfdreningen, har forvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prbvning av medlemskap

Fréga om att anta en madlem avgdrs av styretsan,

Styrelsen 8r sloldig att avedra frdgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftig och
fullstindig ansdkan om mediermnskap tagits emot av bostadseittsfSreningen.

For att préva frigan cm medlemskap kan bostadsriittsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende stikanden.

& 10 Mekat medlemakagn

En Gverldtelse dr ogiltip om den som bostadsriitten Svergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningan, 7
Enligt bostadsritislagen géller sarskilda regler vid exekutiv frsdljning och tvangsfirsaining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och Arsavgift

Arsavgiften férdelas melian bostadsrittsldgenheterna | foarhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska tidka bostadselittsftreningens 6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdli av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppratiad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar &ven fondering for inre underhall,

Ingats fr [Sgenhet beslutas av styralsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt keslut anges |

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsaveifien storlek, Arsavgiften betalas manadsvls senast sista vardagen fére

vatje kalendermarads biirfjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgiften batalas | ratt tid




utgar drojsmalsrinta enligt rintelagan pd den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betaining
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift entigt [ag om ersittning fr Inkassokestnader mrm.

t drsavgiften ingdende ersdttning fir viirme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning atier
lkonsumtionsvatten kan beréknas efter firbrukning. Fér informationséverféring kan erséttaing
bestdmmas til Hka belopp per Jigenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avglft f8r
andrahandsupplatsise

Uppidtelseavglft, Sverlatelseaveift och pantsittningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

BostadsrattsfGreningen far ta ut Sverldtelseavgift av hostadsritishavaren med higst 2,5 progent av
prishasbeloppet,

Bostadsrattsforeningan far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en pragent ay
prishasheloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialférsikringshalken oot faststills far dverldLelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsdttningsavgift vid underrittelse om panisittning.

Avgift for andrahantsupplatelss kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsfreningen far ta ur
avglft for andrahandsuppldtelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasheloppet per
dr. Om en tagenhet uppldts under en del av ett dr, beriiknas den hdgsta tilldtna avgiften efier det antal
kalendermanacder som Kiganheten ir upplaten.

Bostadsritisfireningen far { dvrigt inte ta ut sérskilda avaifter fér dtgdrder som
bostadsrittsfdreningen ska widta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsir och arsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rékanslapsar omfattar tiden 1/1-31/12,

Senast sex veckor fére ordinarie fiireningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av {rvaltningsberitielse, resultatrikning, balansrikning ock
tilliggsupplysningar. '

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstamman ar bostadsratlsfidreningons hiigsta beslutande organ.

Ordinarie fdreningsstAmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje riakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska acksé
hallas om det skriftllgen hegdrs av en revisar eller av minst en tionde! av samtliga réstberittigade.

Begdran ska ange vilket Srende sorm ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte 8r medlem ska ba ratt att ndrvara eller pa annat s5tt
félja forhandlingarma vid féreningsstimman. Ett sddant besiut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga ristherdttigade som &r ndrvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriden ach andra stimmofunktionsdrer har alitid ratt att nérvara vid fareningsstdmman,

& 15 Motioner

Medlem, som #nskar visst rende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftiigen aomala
drendet tilt styrelsen fére februar manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen katlar tifl féreningsstimma,

Kallelse till fireningsstdmma sla innahalla uppgift om de drenden som ska fBrekomma pd
féreningsstmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex vedor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckar
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker gencm anslag pa |dmglig plats Inom bostadsriittsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag ivissa fall sindas tillvarje medlem vars adress &r kiind f8r bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsforeningen far da skiftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nérmare reglering av flirutsdtiningar fr anvindning av elektroniska hilpmedel anges ilag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska farekomma:

e e o

Il el
WMo

14,
15,

16.
17.
i8.
9.
20,
21,
22,
23.

24,

25.

féreningsstdmmans dpphande

val ay stEmmanrdfiranda

anm3lan av stAmmaoardftrandens val av protokollforare
godkdnnande av ristlangd

friga om nirvaroratt vid foreningsstimiman

godkdnnande av dagordning ‘

vel av v persaner att jimte stimmoordfdranden justera protokellet
val av minst tva rdstriknare

fraga om kallelse skett [ behérig ordning

. gencmging av styrelsens drsredovisning

. Eenomgang av revisorernas berdttelse

. beslut orm faststdllande av resultatrikning och balansrikning

. heshit 1 anledning av bostadsrattsfreningens vinat eller fériust enligt den faststillda

balansrikningen

beslut am anmsvarsfrifet for styrelsens ledamiéiter

beslut am arvoden och principer fér andra ekonomiska ersétiningar fdr styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HiB-ledamant

beslut om antal revisarer och suppleant

val av revisorfer och suppleant

beslut om antal iedamdter | vatberedningen

val av valberadning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val v distrikisrepresantant och ersittare till distriktsstd8mmor samt Svriga tepresentanter i

HSE

av styrelsen til} féreningssiimman hihskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden

som angivits 1 kaltelsen
féreringsstammans avslutande

Extra foreningsstamma

P& extra fSrenirgsstdmrma ska katletsen, utéiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska

behandlas.

§ 18 Rbstratt, ombud och hitride

P4 fareningsstimma har varje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar hostadsratt gemensamt

har de tillsammans en riist. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen &n rist.

Medlem som inte belalat firfallen insats eller drsavgift har inte rostrLt.

En medlems ratt vid fidreningsst&mma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens st§llfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimalkten ska vara | original och géiller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far faretridas av valfritt ambud, Ombud far bara foretrida en medlem,

Medlem far megfiira ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna riisterna

eller vid lika réstatal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom

lottning om inte annat beslutas av fireningsstdmman innan valet forriittas.
For vissa beslut krvs stivslklld majoritet enligt bestdmmelser | lag.

Om réistsedel inte avidmnas eller rastsede! avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad hlank sadei)

vid sluten omrostning anses inte rdsining ha skelt,




§20 'Protokoli vid féreningsstdmma

OrdfSranden vid farenimgsstdmeman ska se till att det #8rs protokoll,
| frdga om protokollets [nnehsll géller att;
1. rostlangden ska tas ir i eller bifogas protokeliet,
2, féreningsstfiramans beslut ska féras in | protakollet, samt
3. omristning har skett ska rasultatet anges | protakoliet.
Protokollet ska undartecknas av stdmmoordiéranden och av valda justerare.
senast tre vackor efter féreniigsstamman ska det justerade protakollet halas tillgdngligt hos
bostadsréttsforeningen far medlemmarna,
Protokall ski férvaras beltryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [3gst tre och hiigst elva styrelseledam&ter med hogst fyra suppleanter. Ay
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant far denne av styrelsen far HSB,
Foreningsstimman véljer styrelsens ordféirande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandlattiden Br hidgst tvd 4r. Styrelseledamot ach suppleant kan viljas om. Om helt oy styrelse viljs
av fGreningsstamman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituarar sig sjfilv med undantag av styrelsens ordférande som vilis av
fsreningsstdmma. Styralsen utser inorn sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisat®r fir
studie- ach fritidsverksarmheten inom hostadsrittsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse h&gst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tvé tillsammans
teckna bostadsrittsféireningens firma,

§ 23 Baslutfarhet

Styrelsen &r bestutfisr néir fler §n h3iften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande férenar sig am. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens orcférands bitrdder. Nar minsta antal ledaméter &r nirvarande krivs
enhéllighet for giltiat beslut,

§ 24 Protokolf vid styrelsesammaniride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll, Protokolet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet ach den yiterligare fedamot som styrelsen utsar.

Styrelseledamat kar riitt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledarnet ach rewvisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
m&jligheten att |&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras | nummerfslid,

§ 25 Revisorgr

Revisorerha ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt héigst en suppleant. Av dessa utses :
alltid en revisor av HSB Rlksférbund, Gvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram 1l nista i
ordinarie f&reningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avsiutad och revisionsberiittelsen larmnad ;
senast tre vecker fira féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie [
féreningsstdmma dver giorda anmarkningar 1 revisionsbersttelsen.

ArsredovisningshandIingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver giorda anmarkningar |
i revisionsberdttelsen ska hllas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pd vilken de ska behandlas. i

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fareningsstdmma véljs vatheredning,
Mandattiden ar fram till nista ordinarie féreningsstmma. Valberedningen ska besta av |4gst tvd
ledamditer, En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.




Valberadningen bereder och féraslar persaner till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tills&tta.

Valbersdningen ska till féreningsstdmman lEmna férslag pd arvode och férestd principer fdr andra
ekonomiska ersattningar fiir styrelsens ledamoter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yttre underhdil.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta | ansprak medst fér
yitre underhall,

Inre fond

Bostadsréttst&reningen kan ha fond fér inre underhll av bostadsrittsiigenheter,

OverfSring till fond far inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far fir att bekosta inre underhall av igenhet anvénda sig av den del av fonden

sorn tilthér bostadsrittsldgenheten,

Baostadsrittsidgenhetens andel av fonden bestéms utifrén férhillandet mellan insatsen fér
ldgenheten och samtliga insatser fiir bostadsrattsiganheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag fir
glorda uttag.

§ 28 Underhzlisplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhéllsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningers
fastighet,

2. Arligen budgeters fiir ait sdkerstélla att tilirdckliza medel finns f6r underhdll av
bostadsrdttsfireningans fastighet,

3. seiill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i mplig omfatining och T enlighat
tned bestadsrittsfireningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdaters underhdllsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Pet dver- eller undarskott som kan uppstd pa bostadsritisfdreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ry rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhsisforteckning

Bostadsrittshavare har rdtt att f3 utdrag ur légenhefsfﬁrteckmngcn betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal ach tvriga utrymmen,

2, dapen 37 Bolagsverkets registrering av den skonomislka plan som ligger till grund fér
uppldtelsers, '

bostadsrittshavarens narmn,

insatsen fir bostadsratten,

vad sarn finns antocknat rérande pantsdtining av bostadsratten, samt

datum for utfardandeat.

S v

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsr8ttshavaren cka pd egen bekostnad halla lgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsréttshavaren ansvaras for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgfrdarna.




Bostadsrdtishavaren bir teckna frsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande Firsdkring till f&rmdn for bostadsrittshavaren svarar bostadsrdttshavaren t
forekommande fall f&r sj4lvrisk och kostnaden 8 Sldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska falja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avinpp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverféring Férvissa dtgdrder i 13genheten krivs styrelsens tillstand enligt § 32, Da
atgarder bostadsraltshavaran vidtar i [igenheten ska alltid utfiras fackmassigt.

Till ligenheten hiir bland annat:

1. ytskikt p& rummens vaggar, golv och tak |dmte den undertiggande behandiing som krivs fiir
att anbringa ywtskiktet pa ett fackméssigt sétt, Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisoleranda skikt i badrum och vatrum,

2. icke bédrande innerviggar,

3. inredning 7 Bgenbeten och dvriga utrymmen tlllhdrande lBgenheten, exempelvls:
sanitatsporelin, kisksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksé for vattenledningar, avstangningsventiler och |
forekommande fall anslutningskepplingar pd vattenledning till denna Inredning,

4. {&genhetens innerddrrar med tilihdrande lister, foder, karm, titningsiister,

5, Inslda sv ytterddrr sami beslag, handtag, gingjirn, titningsfister, bravinkast, las och
nycklar,

&, glas i finster och ddrrar samt sprisjs pa fénster och | férekommande fall iselerglaskasset,

7. il fénster och fénsterdder hdrande beslag, handtag, géngjdrn, titningslister samt maining;
bostadsrattsfdreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster ffénsterddrr,

8. malring av radiatorer ock vArmeledningar,

9. ledningar f8r aviopp, gas, vatten och anordnaingar for Informationsoverforing till de elelar de
ar synliga 1 lagenheten cch betjdnar endast den aktuella Higenheaten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inldusive packning,
avstdngningsventller och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenids,

12, eldstdder ach braskaminer,

13, kOksfldkt, keliiltecldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husats ventilationssystam. installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tilstand,

14. sdkringsskép, samtliga slledningar i ligenhetan samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen gelwwirme och handdukstork som hostadsritishavare férsett lagenheten med.

ingdr i bostadsratisupplatelsen faredd, garage eller annat ligenhetskamplement har
hostadsrittshavaren samma underhlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fr
tagenheten enligt ovan. Detta giller Sven mark som &r upplaten med hostadsratt,

Om ligenheten &r uirustad med halkong, altan eller hér tl iEgenheten mark/uteplats sorm 8t
uppldten med bostadsedtt svarar bostadsrittshavaren fér renhdlining och sndskottning. Fér
ballkeng/altan svarar bostadsrdtishavaren f8r milning av insida av balkongfront/altanfront samt galv.
Malning utfdrs enligt bostadsrattsfiraningens instraktioner, Om ldgenheten &r utrustad rmed
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se til att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att f5lja bostadsrattsfdreningens anvisningar gallande
skitsel av markenfuteplstsen.

Bostadsrattshawaren §r skyldig att till bostadsrattsféreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustningledningar som bostadsrattsfoaeningpn svarar fir Pnhg[ denna

stadgebestdmmelse-ellerenligt-lagr-—- -~ - - - — mem— Lo s s

§ 32 Bostadsrittsidreningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar fir att husel och bostadsritizfbreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsraitshavarens ansvar enligt § 31, 8r vl underhallet och halls | gott skick.
BostadsrSttsfireningen svarar vidare f8r underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricltet och vatten, om bostadsritisféreningen har
farsett ligerheten med ledningarna och dessa fjdnar fler dn en ldgeshet (s8 kalade
stamledmningar!,

2. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anardningar f3r informationsdverfiiring som
bostadsritisféreningan férsett |dgenheten med och sam finns i goly, tak,
ldgenhetsavakillande- aller barande végg,

3. radiztorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrétisforeningen forsett [genheten
med,

4, rokgangar igj rokglngar [ kakelugnar} och ventilationskanaler, inkiuderat heia
ventilaticnssystamet Inklusive ventilatlansdon samt fven fér spiskapa/kBksflakt som utgér
detay husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt 1 fdrekommande fall fér breviada, pestbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

F&r reparation pd grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bogtadsratishavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet rmed
bostadsrattslagan.

Detta giller dven i tllEmpliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsffreningens bvertagande av underhallsatgiird

Bostadsréttsforeringen fér utféra reparation samt hyta Inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse 3tgird som ftretas 1 samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hius och som berdr bostadsrittshavarens fagenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsriitisligenhet

Om ett beslut sorh fattats pd féreningsstdmma innebiir att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férndras eller i sin helhat behtva tas | ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en am- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke til £5edndringen, blir beslutet Anda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av '
hyresndmndan.

5 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrdttshavaren firswmmar sitt ansvar fér ligenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras efler det finns risk fir omfatiande skador pd annans egendam och inte efter ugpmaning
avhjdlper bristen | l&genhetens skick sd snart som méjligt, far bostadsréttsféreningen avhiilpa bristen
pd bastadsréttshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd | [dgenheten utfiira dtgled som innefattar,
1. ingreppienhirande konstiuktion,
2, &ndring aw befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas efler vatten, eller
3. annan vésentllg farindring av lagenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillsténd tili en tgérd som avses i firsta stycket om atgérden fr
till pAtaglig skada efler oligenhet fir bostadsrittsfareningen,

§ 38 Anvindning av bostadsrition

Vid anviéindning av Egenheten ska bostadsritishavaran se til} ait de som bor i omgivningen Inte
utsdtts for storningar som [ sidan grad kan vara skadllga f8r hdisan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skifigen bir talas. Bostadsrattshavaren ska dven i fvrigt vid sin arvindning av
tdganheten laktta allt som fordras fiir att bevara sundhet, crdning och gett skick inom eller utantor
huseat.

Bastadsrattshavaren ska hilla nogerann tillsyn dver att dessa §ligganden fullgérs oclsd av de sem
hor till bostadsrittshavarans hushill, de som besdker bostadseiittshavaren som gast, nagon som
bostadsrédttshavaren hat inrymt ellar ndgon som pd uppdrag av bostadsriitishavaren utfr arbete |
ldgenheten.
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Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsratishavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekammer stérningar | boendet ska hostadsrattsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se til att stérningarna omedalbart upphdr. Det giller inte om bostadsrdttshavaren sigs
upp med anledning av att stirningarna & sérskilt allvarliza med hinsyn till deras art elier amfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ott fdremdl §r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i lgenhaten.

§ 38 Tilitrlide till ligenheten

Féretridare fir bostadsrittsféreningan har ratt att f4 komma In 1 1dgenheten nir det behbus fér
tillsyn elfer for att utféra arbete som bostadsrattsfdraningen svarar for eller for att avhjsipa krist nér
bostadsréttshavaren frsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller néir bostadsréitten ska tvangsfarséljas &
bostadsrattshavaren skyldig att lata idgenheten visas pd [amplig tid. Bostadsrattsfdreningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt,

Bostadsrattsféireningen har ritt att komma In | ligenheten och utfiira nidvéndiga &tglrder for att
utrota ohyra i huset elter pd marken,

Om bostadsréttshavaren inte lmnar tilltréde nar bostadsritisfreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdla om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplfatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f&r sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bar begrinsas till viss tid cch ska
tmnas om bostadsrattshavaren har skil for uppldtelsen och bostadsritisféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [mnas av styrelsen far bostadsritishavaren ndd upplita

sin ldgenhet i andra hand om hyresnémnden 8mnar sitt tillstand,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke tilt andrahandsupplatelse andast
nekas om bostadsratisforeningan har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupglatelse behdvs inte;

» om en bostadsrdtt har forvdrvats vid exekutiv farsalining eller tvangsférséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk persan som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsfiveningen, efler

+ om ldgenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsritten till Eigenheten innehas av en
kewnmun eller ott landsting.

Ndr samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddels styrelsen am
ahdrahandsuppidtelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bastadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfara
men £6r bostadsréttsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien

Bosladsréttshavaren far inte anvinda ligenheten f8r ndgot annat dndamdl dn det avsedda.
BostadlsrattsfBreningen far dock endast dberapa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsritisforeningen elter ndgon medlem | bostadsrittsforeningen,

§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En hostadsritishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fH fran sina farpliktelser som hostadsrittshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifie som
Intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdpelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts|
avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har rétt att séiza upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt féljande;

1. Drdjsmal med insats elfer upplitelsaavgift

om bostadsrdttshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsréttsfireningen after férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsawvglft eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avglft fr andrahandsupplitelse, nar
det gélter en bostadsldgenhet, mear &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en Iokal, mer
in tvd vardagar efter forfaflodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hared
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke elter tiflstand upplater 1igenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ligerheten gaviinds fér annat 3ndamal n det avsedda,

5. [arymma ttomstdendde
om bostadsréttshavaren Inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrittsforeningen ller
annan medlam,

G, Ohwra

om bostadsritishavaren eller den, sarm lgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslashet dr
vallande till att det finns obwyra | Yigenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskafigt
drijsmal upderritia styralsen orm att det finns ahyra | ldgenheten bidrar til) att ohyran sprids T huset,

7. Manvérd, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsratten
&r upplaten till i andra hand utsétter boends | omgivningen for stitningar, inte lakttar sunchet,
ordning och gott skick eller inte fljer bostadsrattsfaraningans ordningsregler,

8. Vigrat tillirdde
om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltréide till ligenheten nir bostadsrittsféreningen har ratt 11l
titltrBide och bostadsr3ttshavaren inte kan visa en giltig ursike fr detta,

9. Skyidighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gra enligt
bostadsrdttslagen och det mdste anses vara av synnerllg vikt for bostadssittstdreningen att
skyldigheten fuilgdrs, samt

10, Brottsligt férfarande

oin ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds f8r naringsverksamhet elier dirmed likartad
verksamhet, vilkery utgtir elter | villen till en inte ovéisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
|dgenheten anviinds far tiltalliga sexuella farbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skrifllig.

Myttjanderdtten dr (nte férverlkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmaodan, uppsdgning och sdrskilda bestimmelser




Punkt 3-5 och 7-8
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fAr ske om hostadsrittshavaren later bl att after tillsdgelse
vidta rditelse utar dréjsmal,

Puhkt 1-6 och 7-9

Ar nyttianderitien enilgt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
hostadsréttsfdreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frar {genheten p& den grunden. Detta géller Inte om nyttjanderdtten dr férverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga stringar | boendet,

Bostadsrittshavaren f&r Inte heller skiljas frén Idgenhaten enligt punkt & elier 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren il avflyttning inom tre manader frén
den dag ca bostadsréttsféreningen fick rada pd frhdllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmét med betalning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfareningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fr denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran l4genheten

1. omavgiften —n#r det 3r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tra veckor fran det
att bostadsritishavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att §3 tillbaka :
ligenheten genom att batala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen i
ochanledningen till denaz har [dmnats 1l saciaindmnden | den komrmun dér laganheten ar
belagen.

2. omavgiften —ndr det & friga om en lokal ~ hetalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheton att 3 tilbaka ligenheten !
genorms att betala avgiften inom denna tid. '

Ar det fraga om en bostadsligenhst fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenhaten om
bostadsrattshavaren har varlt férhindrad att betala avgiften inom den tic som anges i férsta stycket 1 pi
grund av sjukdom eller liknande oftsutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhyshing avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i fdrsta stychet gdller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillf4llan
inte betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i 53 hog grad att bostadsrittshavaren skiligen nte
bor & behalla ligenheten,

Baslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid sam angest
forsta siycket 1 ellar 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punlkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadstigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsma| ansdker om tillstAnd till upplatelsen och fr anstkan beviljad.
Bostadisréttshavaren far endast sxilias frén l&genheten om bostadsritisfareningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manadar frén
den dag da bostadsrttsfireningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendel giller vad som sdgs | punkt 7 dven om ndgon tillsigelse
om rattese inte har skett. Tillsdpelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsiigenhet enligt punkt 7 ska soclalnémnden underrittas, vid
sdrskilt aflvarliga stirnivgar f3r uppsagning ske utan underrdttelse till socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas 13l socialndmndan.

Punkt 10

En bostadsratishavare lan skiijas fr&n ligenhaoten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfareningen
har sagt upp bosiadsriittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bastadsrattsféreningen fick reda pa fshillandet. Om del broltsliga férfarandot har angetts till 3tal
eller om {Grundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsraitsforeningen dock kvar sin ritt till



uppsagning intill dess ait tws manader har gatt fran det att domen | brottmélet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats p3 ndget anmat sitt,

§ 45 Visza meddelandsn

N&r meddelande anligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsidraningen gjort vad som krdvs av den;

tillségelsa am stérningar | boendet

ttisagelse att avhjdlpa brist

uppmaring att betala inzats eller uppidtelseaveift

tillsdgalse att widta réitelse

meddelande til} secialngmnden

underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifier till bostadsrattsidreningen
upptnaning til juridiska persener, diddsbon med flera angdende nakat mediemskap.

Mo R

Andra meddelanden 11l madlemmarna sker genom anslag pd [Emplig plats Inom foreningens
fastighet eller genarm brey.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna elier till nAgon annan dé krav enligt lag finns pd
skriftlig Informatian anvitda elelironiska hjdlpmedel, Narmare reglering av forutsittnings: for
anviindning av alektrontska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsfreningens fastighet och tomtrétt

styrelsen eller firmatecknara far inte utan freningsstimmans godkinnande avhénda
bostadsrétisfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknara far inte heller riva ellor besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrattsfareningens hus eller mark sdsom visentliga tlll-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tamUrtt.

§ 47 Sdrskilda regler f5r giltigt besiut
F&r giltighetan av f6lande beslut kridvs godkdnnande av styrelsen ftér HSB;

1. beslut att Sverldtas bossadsrditsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut ofn Endring av bostadsrattsfdreningens stadgar,

F&r giltigheten av féljande beslut kedvs godkannande av styrelsen fr HSB och HSB Riksidrbund;

3. bestut att bostadsrittsfireningen ska tréida 1 ltkvidation eler fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om &ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB RiksTerbund rekommendarade normalstadgar for hostadsréttsféreningar.

§ 48 Utirdde ur HSB

Om ett baslut innebir att bostadsriattsféreningen begir sitt uttride ur W5B blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pd varandra féljande féreningsstimmor och pa den senare fireningsstdmman
bilratts av minst bed tredjedelar av de rstande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillémpning av § 47.

§ 48 Uppldsning

Om bostadsratisfreningen uppléises ska bahallna tillgingar tilifalla mediemmarna i firhatiande il
bostadsr#ttslaganheternas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BRF EKORREN | UMEAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norr ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB Bostadsriittsforening
Ekorren 1 Umeé att antaga nya normalstadgar med anpassningar i §11, §17 p 23, §27
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