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Stadgar for
Bostadsrittsféreningen

Obackastrand 1, Umea

Féreningens firma och andamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Obackasirand 1, Umea.

2§
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsidgenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark sam ligger i
anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i fsreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas hostadsratishavare.

Sarskilda bestammelser

38§
Féreningen skall ha sitt séte | Umea kommun.
Rikenskapsar
45
Foreningens rékenskapsar omfaitar tiden 1/1 — 31/12.
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1891:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in fill
fdreningen avgora fragan om medlemskap.

6%

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsratt. En medlem som upphdr att vara
bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han far sté kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
fareningsstamma.

Arsavgiften avvags sd ait den i férhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pa
lagenheten av foreningens utgifter for I6pande drift och underhall samt beslutad amortering och avsattningar i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forgkott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte styrelsen
beslutar annat.
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Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende erséttning for varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare besluta att j arsavgiften ingaende
ersatining for digitalfanalog medieftrsorjning for TV, telefon och data som innebdr lika nyttighet for samtliga
lZgenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per [Ggenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsréanta enligt rantelagen (1975:635) pa& den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess fuil betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Fér
arbete vid pantsattning av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Pantséttningsavgift betalas av
pantsattaren,

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hégst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hégst
tillatna avgiften efter det antal ménader l&genheten &r uthyrd.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som freningen skall vidta med anledning av lag och
férfattning. Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genem bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvandning av arsvinst

8%

Avséttning for foreningens fastighetsunderhail skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 20 kr per
kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomfdrandst av underhéllet av fareningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga
medel avsétts for att sékerstélla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och higst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs
av foreningen pa ordinarie stdmma. Tva av ledaméterna, samt en av suppleanterna valis pa 2 ar och resterande fér
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Konstituering och beslutsfiérhet
108

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r besluifér nar de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger halften
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsfdrhet minsta antalet ledaméter ar
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
1§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen déartill utsedda styrelseledaméter i frening eller
av en av styrelsen av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i foreningen med annan av styrelsen dartill utsedd
person.

F&rvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdéver vara
medlem i fireningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
Avyitring mm.
13§

Utan freningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen far dock inteckna och belna sédan egendom.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen
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att avge redovisning far forvaliningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning som skall
innehalia berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsheréttelse) samt redogérelse fér féreningens
intékter och kostnader under dret (resultatrakning) och for stéliningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning),

att upprétta budget och faststalla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikthingen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sérskild betydelse, '

att  minst sex veckor fore den fireningsstdmma, pé vilken arsredovisningen och revisionsheritielsen skall
frarmléggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen for det forflutna rékenskapséret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstédmma tilstédlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

Revisor
15 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma fér tiden intill dess nésta ordinarie stamma héllits.
Det aligger revisor ait verkstilla revision av fireningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning
samt att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framlégga revisionsherittelse.

Féreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang i Umea.

Extra stdmma hélls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta fér uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att nérvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut 8r giltigt endast om det bitrads av samtliga rostbersttigade
sam &r ndrvarande vid foreningsstdmman. Ombud, bitraden och andra stdmmofunktionérer har alltid att nérvara vid
féreningsstdmman. Bitréde har yttranderatt.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de &renden som skall forekomma
pa stamman. Kallelse till féreningsstamma skalt ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest fér styrelsen
kand adress. Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa |&mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev. Kallelse till ordinarie och exira féreningsstdmma ska utférdas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fére féreningsstamman.

Motionsratt
18 §

Medlem som &énskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begdran hos styrelsen innan 1
april sa att arendet kan tas upp i kallefsen till stamman.

Dagordning
19 §

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekamma féljande drenden

1) Val av ordférande pa stémman

2) Anmadlan av ordforandens val av sekreterare

3) Uppréttande och faststallande av firteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).

4)  Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

8) Faststéllande av dagordningen

8) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

7)  Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

B) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av frlust enligt faststalld balansrakning

12) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

18) Val av revisor och suppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som angivits i
kallelsen
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Pa extra stamma skall férekomma endast de érenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid fdreningsstamma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | friga om protokollets innehéll
géller

1}  att rostlangden skall tas in eller biliggas protokollet,

2)  att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3) om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokali skall forvaras betryggande. Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgangligt fér medlemmarna.

Rdstning, embud och bitride
218§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har mediemmen en rast.
Réstberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utéivas av medlemmen personligen eller den som &r mediemmens
stéllfcretradare enligt tag eller genom befullmaktigat ombud som &r fri.. Ar medlemmen en juridisk person far denne
fdretradas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall uppvisa skriftlig, underskriven och daterad fullmaki.
Fullmakten géller higst eit ar fran utfdrdandet.

Ingen far pd grund av fullmakt rista for mer &n en annan rdstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medftira hogst ett bitrade som ar fri.

Omréstning vid féreningsstamma sker dppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordféiranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - d&r sarskild rostovervikt erfordras fér giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid 6verlatelse
22§

Ett avtal om tverlatelse av bostadsritt genom kép skall uppréattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen.

Kopehandiingen skali innehdlla uppgift om den lagenhet som &verldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall
gélla vid byte eller gava.

Om overldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig.
Bestyrkt avskrift av éverldtelseavtalet skall fillstéllas styrelsen.

Ratt att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsratt Gvergatt till ny innshavare, far denne utéiva bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fr inte utan samtycke av foreningens styrelse genom &verlatelse
forvarva bostadsratt till en hostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dadsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratien ingétt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod eller att nagon, som infe far végras intréde i fdreningen,
férvarvat bostadsratien och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsritten tvdngsférséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person uttva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsélining enligt 8 kap.
bostadsratislagen {1991:614) och d& hade pantratt i bostadsritten. Tre ar efter férvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i féreningen
har forvarvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte 8ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning.
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Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte végras intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna ar
uppfylida och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsi@genhet far vagras intréde i féreningen dven om de
i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergétt tilt bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen endast da
maken inte uppfyller av fdreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér mediemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor, Detsamma géller ocksa nar en bostadsritt till

en bostadslagenhet dvergétt till nagon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren. | fraga om férvérv av andel | bostadsritt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa
vilka sambolagen (2003:378) skall tillampas.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elfer liknande forvary och farvdrvaren inte
antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som
inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bastadsritten och sékt medlemskap.

lakitas inte tid som angetis | anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614)
for farvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rittigheter ach skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk person, far
lagenheten endast anvandas for ait i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ngot annat
har avtalats.

27§

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lAgenheten utféra atgard som innefaitar
1)  ingrepp i en béarande konstruktion,

2) Andring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller vatten, eller

3) annan vésentlig féréndring av [dgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgérden ar till pataglig
skada eller olagenhet for fdreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men fér féreningen
eller nagon annan medlem i fdreningen.

29§

Nar bostadsratishavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor | emgivningen inte utséatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forséimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bér talas.

Bostadsrattshavaren skall &ven i vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att
dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fijarde stycket 2.

Om det forekommer sddana stdringar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen

1) ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2) om det dr fraga om en bostadsligenhet, underrétta socialndmnden | den kommun dar lagenheten &r beldgen
om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om fdreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna &r sarskik
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att
ett foremal dr beh4ftat med ohyra far detta inte tas in i l3genheten.
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30§

En bostadsrattshavare far upplata sin iigenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Deita géller aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1} om en bostadsratt har férvérvats vid exekutiv forsélining eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantréit i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2) om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriitas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren éndé upplata sin lagenhet
i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tilistand skall 1dmnas, om bostadsrattshavaren har

beaktansvarda skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet

skall begransas till viss tid.

| frga om en bostads|agenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstAnd endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhorande utrymmen [ gott skick. Detta géller
Aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till idgenheten raknas:

lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar i ldgenhetens fénster och dérrar,

lagenhetens yiter- och innerdérrar samt

svagstromsanlaggningar.

« 2 & e »

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fir reparation av ledningar fér avlopp, vérme, gas, elekiricitet och vatien om
fareningen férsett lagenheten med ledningama och dessa tjdnar fler n en lagenhet. Detsamma géller rokgéngar och
ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdéirar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1)  hans eller hennes egen vardsldshet eller fdrsummelse eller
2)  véardsltshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som beséker honom eller henne som gast
b} ndgon annan som han eller hon har inrymt i l&genheten eller
¢) nagon som fdr hans eller hennes rikning utfor arbete i lAgenheten. For reparation pé grund av brandskada
som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av nagon annan #n bostadsréttshavaren sjélv ar dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lgenheten.

Féreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sdan utstrackning att annans
sdkerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjélpa bristen pé bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréde till ldgenheten
34§

Féretradare for hostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i 1agenheten nér det behdvs or tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar fér eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nar bostadsréattshavaren har avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsratien skall tvangsforsilias enligt 8 kap bostadsrétislagen (1981:614) &r
bostadsrattshavaren skyldig att i&ta lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av stérre olagenhet an nddvéndigt.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sadana inskréinkningar i nyffjanderatten som féranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes I&genhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lEmnar tillirade till [Agenheten nar foreningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten
besluta om sarskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran
sina forplikielser som hostadsrattshavare, Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse tvergar bostadsréatien till féreningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader
frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angeits i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r, med de begrénsningar som féljer

av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsratishavaren till avflytining:

1) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgifi utover tva veckor fran det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift, nar det géller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galier en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4y  om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar vallande till
att det finns ohyra i lagenheten eller om hostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns chyra i l&genheten bidrar fill att ohyran sprids i huset,

8} om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsrattshavaren 3sidosétter sina skyldigheter enligt 29 §
vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsraitshavare,

7) om bostadsraitshavaren inte l[Amnar tilltrade till Iigenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

8) om bostadsraitshavaren inte fullgtr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldighsten fullgors,
samt

9) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller didrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till [ast &r av ringa betydelse.

Upps&gning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en bostadstéigenhet, inie ske
férrén socialndmnden har underrattas eniigt 29§ 2 st. p. 2,

Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om négon tillsgelse om
rattelse inte har skett. Vid sadana stémingar far uppségning som géller en bostadslégenhet ske utan féregaende
underréitelse till sociain8mnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till socialn@mnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intréffat under tid da I&genheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §§. )

Underrattelse till socialndmnden enligt fernte stycket skall betraffande en bostadslggenhet avfatias enligt formular 4
vilket faststailis genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser ach meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderatten férverkad pé grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han efler hon inte darefter skiljas fran ldgenheten pa
den grunden. Detta gélier dock inte om nyttjanderitten &r férverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga sttirningar i
boendet som avses | 29 § tredje stycket.
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Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflytining inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader frin den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt fill
bostadsraitshavaren ait vidta réttelse.

398§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av rsavgift, och har fireningen med
anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén
lagenheten

1)  om avgiften - nér det ar fraga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant séit som anges | bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, och
by meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den
kemmun dar lagenheten ar belégen, eller
2) om avgiften - nér det &r fraga om en lokal- betalas inom tva veckor frdn det att bostadsréttshavaren pa sadant
satt som anges | bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underratielse om majligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsl&genhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har
varit frhindrad att betala arsavgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s& snart det var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att han eller hon skéligen
inte bor f& behéalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betr&ifande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1 och meddelande
enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 3. Underrétielse enligt forsta
stycket 2 skall betraffande en lokal avfaitas enligt formuiar 2. Formular 1- 3 har faststallts genom férordningen
{2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréattslagen (1991:614).

Avilyttning
40 §

S#gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyidig att flytia genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifie som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom efler henne
att flytta tidigare. Detsamima galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 §
tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 fillAmpas Gvriga bestammelser i 39 §.

Uppségning
41§

En uppsagning skall vara skriftlig. Om féreningen séger upp bostadsréattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt tilt
erséftning fér skada.

Tvangsforsiljining
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av upps&gning i fall sorn avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsférsilias enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kéinda borgenérer vars ritt berdrs av férsaljningen kommer éverens om néagot annat.
Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som hostadsrattshavaren svarar fér blivit &igardade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplésning skall frfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till p& respektive bostadsratt beldpande insats och upplatelseavgift.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrétislagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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