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Féreningens firma och findamal

Is

Foreningens firma ir Bostadsriittsforeningen Pergolan,

(%]
s

Foreningen har till indamal au friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i fireningens hus
upplita bostadskigenheter till nyttjande och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far fiven omfatta mark som
ligger i anslutning till fGreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsliigenhet eller
lokal.

Bostadsriitt éir den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Siite
3g

FForeningen ska ha sitt siite i Umed,

Riikenskapsar
4§

Foreningens riikenskapsar omfattar tiden 171 - 31/12,
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Medlemskap

5§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av vid den tiden gillande lagar
angdende bostadsriitter.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att skrifilig ansokan om medlemskap kom
in till fireningen aveora frigan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttriida ur foreningen. si Linge han innchar bostadsriitt. En medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur fireningen. om inte styrelsen medgett att han far sta kvar som
medlem.

Avgifter
7§

Insats och drsavgift for varje ligenhet faststiills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
fGreningsstimma.

Arsavgifien for varje liigenhet beriiknas si att, den i forhallande till ligenhetens insats, kommer att biira sin
del av av foreningens utgifier, amorteringar och avsitiningar i enlighet med 8 §.

Arsavgifien betalas méanadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermianads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgifien som avser ersiittning fSr viirme och varmvatten, renhallning.
konsumtionsvatten eller elektrisk strim ska beriiknas efier forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att den del av drsavgifien som avser ersittning for digital analog mediefirsérining fr TV, telefon
och data som innebiir lika nyttighet for samtliga Ligenheter oavsett storlek. kan tas ut med lika belopp per
liigenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid. uigar drsjsmalsriinta enligt for tiden giillande lag/lagar for riinta pa
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsiittningsavgift samt avgifi for andrahandsupplitelse kan tas ut cfier
beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergiang av bostadsriitt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavare na med belopp
som maximalt far uppga till 2.5 % av prisbasbelopp enligt for tiden giillande lag/ar.

For arbete vid pantsiittning av bostadsriitt far pantsiittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgi
till 1 % av prisbasbeloppet enligt for tiden gillande lag/ar. Pantsiittningsavgift betalas av pantsiittaren
Avgift [r andrahandsupplitelse fir for en ligenhet arligen motsvara hdgst 10% av prisbasbeloppet enligt
for tiden gillande lag/ar. Om en Ligenhet upplits under en del av ett dr, beriiknas den hgsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som liigenheten dr uppliten.

Foreningen fir i Gvrigt inte ta ut siirskilda avgifier for atgiirder som foreningen ska vidia med anledning av
lag och forfattning. Avgifier ska betalas pa det siitt styrelsen bestimmer med fGr tiden lagliga
betalningssiitt..
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Avsiittning, underh:allsplan och anviindning av arsvinst
LN

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med det verksamhetsir
som infaller niirmast efter det slutfinansieringen av fGreningens fastighet genomforts, med eu belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea exklusive arcor for garage. Beloppet kan regleras
varje ar om styrelsen bestiimmer si.

Styrelsen ska uppriitta en underhillsplan for genomfGrandet av underhallet av fGreningens hus och arligen
bedgetera samt genom beslut om drsavgifiens storlek. och med beaktande av forsta stycket. tillse an
erforderliga medel avsiitts fr att siikerstiilla underhallet av (Greningens hus.

Den vinst som kan uppsti i foreningens verksamhet ska balanseras i ny riikning.

Styrelse
9 \\'

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ledamater samt minst en och hagst fyra suppleanter, vilka viiljs
av foreningsstiimman for tiden intill dess niista ordinarie foreningsstimma hillits,

Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsen Konstituerar sig sjiilv. Styrelsen iir beslutstor om mer din hiilften av hela amtalet styrelseledaméter
iir niirvarande. Ar styrelsen inte fulltalig fordras enhiillighet fir giltighet av fattade beslut. Beslut kan iiven
tas via mail eller telefon niir sa kriivs, for senare intecknande i beslutsprotokoll.

Firmateckning

1§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen. av tva av styrelsen dirtill utsedda styrelseledamdter i
fGrening.
Forvaltning
12§

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjilv inte
behaver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaliningsorganisation,
Viceviird ska inte vara ordfGrande i styrelsen.

Avyttring m.m,

13 §

Utan beslut vid foreningsstimma far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda foreningendess fasta
egendom. Styrelsen fir dock inteckna och belina sadan egendom.
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Styrelsens iligganden

14§
Det aligger styrelsen
att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation,
an avge redovisning for forvaltningen av fSreningens angeliigenheter genom att avlimna

arsredovisning som ska innchilla beriittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt
redogdrelse for freningens intiikter och kostnader under dret (resultatriikning) och for stillningen vid
rikenskapsirets utgang (balansriikning) och, diir sa erfordras, for de medel som under dret inbetalts till
och utbetalats fran fSreningen (kassaflddesanalys). | de fall styrelsen har utsett en forvaltare ska
redovisning diven ske fran utsedd firvaltare,

att uppriitta budget och faststiilla arsavgifier 16r det kommande riikenskapsaret,
att minst en ging drligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga fireningens hus samt

inventera Gvriga tillgdngar och i forvaltningsberiittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av siirskild betydelse,

att senast sex veckor [Ure den fSreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberiittelsen ska framliiggas. till revisorerna liimna arsredovisningen 16r det f6rfilutna
riikenskapsiret samt

att senast tvi veckor innan ordinarie freningsstimma hilla rsredovisning och
revisionsberiittelse tillgiingliga och genast siinda dessa till medlemmarna som begiir det.

Revisor
158§

En revisor och en revisorssuppleant viiljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits. Det aligger revisorn au verkstilla revision av fUreningens drsredovisning jimte
rikenskaper och styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie fGreningsstimma framliigga

revisionsberiittelse.

Foreningsstiimma
16 §

Foreningsstiimman kan hallas en giang per ari Umed fore juni manads utging cller pa ort eller stiille som
godkiinns av fregiende ars fireningsstimma.

Extra stimma hills dé styrelsen finner skiil till det och ska av styrelsen fiven utlysas, da detta for uppgivet
indamdl hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade
medlemmar. Godkiinner fGreningsstimman det kan en extrastiimma hallas direkt efier ordinarie
foreningsstimma endast for att godkiinna iindringar i stadgarna. tagna vid ordinarie freningsstimma for an
stadgarna ska giilla fran och med foreningsstiimmans datum.
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Kallelse till stiimma
17§

Styrelsen kallar tll fSreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de direnden som ska
forekomma pa stimman. Kallelse till fSreningsstimma ska ske genom anslag pa limpliga platser inom
fGreningens hus, genom brev eller e-post. Andra meddelanden till freningens medlemmar delges genom
anslag pé limplig plats inom foreningens fastighet/er eller genom brev eller e-post. Kallelse far utfirdas
tidigast sex veckor fore freningsstimma, dock senast tvii veckor fore foreningsstimma med undantag for
om likvidation eller fusion ska behandlas varvid kallelse ska utfiirdas senast fyra veckor fore sadan extra
stimma.

Motionsriitt
18 §

Medlem som Onskar fi ett firende behandlat vid stimma ska skriftligen framstiilla sin begiiran hos styrelsen
i 54 god tid som mojligt. men senast 6 veckor fore sa att iirendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie foreningsstiimma ska forekomma foljande drenden

1)  Upprittande och godkiinnande av forteckning dver niirvarande medlemmar, ombud och bitriiden
(rostliingd).

2)  Valav ordfSrande pa stimman

3)  Anmiilan av ordfGrandens val av sckreterare

4)  Faststiillande av dagordningen

5)  Valav tvi personer att jiimte ordftranden justera protokollet, tillika rostriknare

6)  Friga om kallelse till stiimman behdrligen skett

7)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

8)  Foredragning av revisionsheriittelsen

9)  Beslut om faststiillande av resultatriikningen och balansriikningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet fOr styrelsens medlemmar

11) Beslut om disposition av uppkommen vinst eller forlust enligt faststilld balansriikning
12) Beslut om arvoden

13) Valav styrelseledaméter och suppleanter

14) Valav revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga iirenden, vilka angivits i kallelsen

PA extra stiimma ska endast de #drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma behandlas.

Protokoll
20 §

Protokoll vid foreningsstiimma ska (Gras av den stimmans ordforande utsett dirtill. 1 fraga om protokollets
innehall giiller

1) att rostliingden ska tas in i eller med som bilaga till protokollet,

2)  att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3) om omrbstning har skett. att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska forvaras betryggande. Vid stiimma fint protokoll ska senast inom tre veckor

vara hos styrelsen, tillgtingligt f6r medlemmarna.

A4

N



Rostning, ombud och bitriide
218

Vid foreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rist. Ristberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina fGrpliktelser mot
foreningen.

Medlems réstriitt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som éir medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med fullmakt som antingen ska vara medlem i freningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne
foretriidas av ombud som inte iir medlem. Ombud ska uppvisa skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett ar fran utfirdandet.

Ett ombud fir bara féretriida en medlem.
En medlem kan vid foreningsstéiimma medftra hégst ett bitriide som antingen ska vara medlem i

foreningen, medlemmens make, sambo, foriilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte niirvarande rastberiittigad pakallar sluten omrdéstning.
Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giiller som bitriids av
ordfdranden.

Formkrav vid dverlatelse
223
Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av siiljaren
och képaren.
Kapehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser samt en kGpesumma,
Motsvarande ska giilla vid byte eller giva.
Bevittnad styrkt kopia av orginal éverlitelseavtalet ska ges till styrelsen.

Riitt att utéva bostadsriitten

23§
Har bostadsriitt dvergatt till ny innchavare. fir denne utéva bostadsriitten endast om den ir eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som ir medlem i freningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlitelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fiar dédsbo efter avliden bostadsriitishavare utiva bostadsriitten. Efter tre dr
frin didsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader visa att bostadsriitten ingatt i
bodelning cller arvsskifte med anledning av bostadsriitshavares did cller att ndgon, som inte far viigras
intriide i {Greningen. fSrviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap.

Om den tid som angelts i anmaningen inte iakttas. samt om for tiden gillande lagar styrker detta, eller ett
styrelsebeslut tagits i fragan, far bostadsriitten tvangs-forsiljas for dodsboets riikning.

Utan hinder av {Orsta styvcket far ocksd en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiiljning eller vid
tvingsforsiljning enligt for tiden géillande lag/ar och di hade pantriitt i bostadsriitten.

Tre ar efier forviirvet far fBreningen uppmana den juridiska personen att inom sex mianader frin
uppmaningen visa att nagon som inte fir viigras intriide i fSreningen har forviirvat bostadsriitien och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte (Gljs. far bostadsritten vangs-fGrsiljas enligt fGr tiden giillande lag/ar
for den juridiska personens riikning.
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248

Den som en bostadsriitt har dvergatt till, far inte viigras intriide i foreningen om de villkor som fGreskrivs i
stadgarna iir uppfyllda och foreningen skiiligen bor godta personen’erna som bostadsriitshavare/na.

En juridisk person som har frviirvat en bostadsritt till en bostadsléigenhet far viigras intride i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap dr upptylida.

Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsriitts-innehavarens make/maka far maken/makan viigras intride i
foreningen endast dd maken/makan inte uppfyller av foreningen uppstillt siirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken/makan uppfyller sadant villkor. Detsamma giiller ocksa
niir en bostadsriitt Gvergatt till ndgon annan niirstaende person som varaktigt ssmman-bodde med
bostadsritts-innehavaren. | friga om forviirv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena
tillimpning endast om bostadsriitten efier forviirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser
bostadsligenhet, av siidana sambor pa vilka for tiden gillande sambo-lag/ar ska tillimpas.

25§

Om en bostadsriitt Gvergdtt genom bodelning. arv, testamente. bolagsskifte eller liknande forviinv och
forviirvare/arna inte antagits till medlem/mar, far foreningen anmana innchavare/na att inom sex minader
frin anmaningen visa att ndgon som inte far viigras intriide i foreningen, forviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsriitten tvangsforsiiljas enligt for tiden géillande lagar
for forviirvare/nas rikning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyvidigheter
26 8

Bostadsriittshavare far inte anviinda ligenheten (Gr nagot annat lindamdl iin det avsedda. Foreningen fir
dock endast aberopa avvikelse som iir av avseviird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i

foreningen.

Om en bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person. fir ligenheten endast anviindas
f5r att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad.

27§

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora dugérd som inncfattar
1) ingrepp i en biirande Konstruktion,

2)  indring av befintliga ledningar fr avlopp. viirme. gas eller vatten. eller

3)  annan viisentlig fSriindring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en dgiird som avses i frsta stycket om inte atgiirden ér till
pataglig skada eller oliigenhet fOr fGreningen.

Anordningar sisom markiser, balkong-inglasningar, solskydd, parabolantenner ete. far monteras fast pa
vitre fasader pa foreningens byggnader endast efter styrelsens skrifiliga godkéinnande och i enlighet med
styrelsens anvisningar. Bostadsrittshavare/na svarar i sadant fall for underhill och sktsel av sina
anordningar i enlighet med bestimmelser for inre underhall. Om sé erfordras {or att foreningen skall
kunna utfora skotsel och underhill av sin byggnad eller att fullgéra myndighetsbeslut, aligger det
bostadsrittshavare/na att, efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som
tillfirts av bostadsriittshavare liksom att eventuellt dtermontera dessa. Dessa anordningar dr
bostadsriittshavares egendom och finns de kvar efler att bostadsriitten dverlatits ansvarar den nya
bostadsrittshavaren/na for dessa. Vid en 6verlitelse ska vidare bostadsriittshavare/na (séiljare/na)

informera kdpare/na om vilka dessa iir,
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28 §

Bostadsriittshavare/na far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29§

Niir bostadsritishavare/na anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars fGrsiimra deras bostadsmiljo
att de inte skiligen bor talas. Om bostadsriittshavare/na vet eller har anledning att misstinka att ett foremil
dr behiiftat med ohyra fir detta inte 1as in i ligenheten,

Bostadsriittshavare/na ska dven i Svrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsriittshavare/na ska iiven tillse att
vetskap och efierfoljande av BRF Pergolans trivselregler filjs av dem som han/hon/de svarar for.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska styrelsen

1) ge bostadsriittshavare/na tillsiigelse att se till aut stérningarna omedelbart upphér, och

2)  eftersom det idr friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun diir liigenheten
dr beldgen om stdrningarna fortsiitter eller iir grova enligt styrelsens uppfattning.

Andra stycket giiller inte om foreningen siiger upp bostadsriittshavare/na med anledning av att stérningarna
dr siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning

30 §

En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giiller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiilining eller tvangsforsiljning
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i fGreningen.

318

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, fir bostadsrittshavare/na finda upplata sin
ligenhet i andra hand. om hyresniimnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska Limnas. om
bostadsriittshavare/na har skiil for upplatelsen och fisreningen inte har nagon befogad anledning au viigra

samtycke. Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person kriivs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begréinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor,
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Bostadsriittshavare/na ska pa egen bekostnad halla ligenheten jimte tillhtrande utrymmen i gott skick.
Detta giiller iiven balkongen, samt om sidan finns inglasning av densamma.

Till ligenheten riiknas:

+ lidgenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

« liigenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

» glas och bigar i liigenhetens fonster och dorrar,

+ liigenhetens ytter- och innerdarrar sami

* svagstromsanliggningar

+  skdp med utrustning for omkoppling och fordelning av data. telefoni och tv samt digitalbox for tv

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av viirmepump (smahus) samt ledningar for aviopp,
viirme, gas, elektricitet och vatten om fSreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler iin
en liigenhet.

Bostadshavaren svarar inte heller f6r malning av utifrin synliga delar av ytterfonster och vtterdérrar.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller for mitare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten och ¢l som
foreningen forsett Ligenheten med. Bostadsrittshavaren far inte flytta, piverka eller gora dverkan pa

miitaren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilltriide till igenheten fGr att besiktiga och laga foreningens
miitare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra svarar bostadsrittshavare/na

endast om skadan uppkommit genom

1) hans eller hennes egen virdslishet eller forsummelse eller

2) vardsloshet eller fGrsummelse av
a) nagon som har till hans eller hennes hushall eller som besker honom eller henne som giist
b) nagon annan som han eller hon har inrvmt i ligenheten cller
c) nagon som fGr hans eller hennes riikning utfor arbete i liigenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslshet eller forsummelse av
nigon annan iin bostadsriittshavare/na sjilv/a iir dock den/ne ansvarig endast om han eller hon

brustit i omsorg och tillsyn.

Foreningens riitt att avhjilpa brist

338
Om bostadsriittshavare/na fGrsummar sitt ansvar for Eigenhetens skick enligt {or tiden giillande lag/ar i
sddan utstriickning att annans siikerhet fiventyras eller det finns risk (6r omfauande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjiilper bristen i liigenhetens skick sa snart som mdjligt, far
foreningen avhjiilpa bristen pi bostadsriittshavares’nas bekostnad.
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Tilltriide till ligenheten
34§

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har riitt att fa komma in i igenheten niir det behavs for tillsyn eller
for att utfora arbete som fGreningen svarar for eller har riitt au utfora. Niir bostadsriittshavare/na har avsagt
sig bostadsriitten eller niir bostadsriitien ska tvings-forsiiljas enligt f6r tiden giillande lag/ar iir
bostadsriittshavare/na skyldig att lata ligenheten visas pa liimplig tid. Féreningen ska se till au
bostadsriittshavare/na inte drabbas av stérre oliigenhet in nédviindigt.

Bostadsriittshavare/na iir skyldig att tala sadana inskriinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av
nidviindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken. fiven om bostadsriittsinnchavares/nas
liigenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsriittshavare/na inte Eimnar tilltriide till Ligenheten niir fGreningen har riitt il det, kan
kronofogdemyndigheten tillfrigas av styrelsen om beslut for siirskild handriickning.

Avsiigelse av bostadsriitt

358§

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och dirigenom bli fri
fran sina fOrpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska goras skrifiligen hos

styrelsen,

Vid en avsiigelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifie som intriiffar niirmast efier tre
manader fran avsiigelsen eller vid ett senare manadsskifie som angets i avsiigelsen,

Forverkande av bostadsriitt
368

Nyttjanderiitten till en Ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts éir. med de begriinsningar
som {Gljer av 37 och 38 §§. forverkad och fireningen saledes beriittigad att siiga upp bostadsriittshavare/na
till avflytining:

1) om bostadsriittshavare/na drijer med att betala insats eller upplatelscavgift utéver tva
veckor frin det att foreningen efter fGrfallodagen anmanat honom cller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsriittshavare/na drijer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, niir det giiller bostadsliigenhet, mer iin en vecka efter forfallodagen eller, niir det
giiller garageplats/er, mer iin tva vardagar efter fSrfallodagen.

3) om bostadsrittshavare/na utan behdvligt samtyeke eller tillstand uppliter ligenheten i
andra hand,

4) om ligenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §.

5) om bostadsriittshavare/na eller den som Ligenheten upplitits till i andra hand. genom

vardsloshet dr vallande till auwt det finns ohyra i Ligenheten eller om bostadsriittshavare/na genom att
inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

6) om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavare 'na asidosiitter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anviindning av Eigenheten eller om den som ligenheten upplatits till i
andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som enligt samma paragraf aliggeren
bostadsriittshavare,

7 om bostadsriittshavare/na inte Eimnar tilltriide till igenheten enligt 34 § och inte kan visa
en giltig ursiikt for detta,

8) om bostadsriittshavare/na inte fullgsr skyldighet som ska gira enligt for tiden giillande
lagar och det mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9) om liigenheten helt eller till visentlig del anviinds for niiringsverksambhet (¢j post eller

mindre forsiindelser) eller diirmed likartad verksamhet eller anviinds for brottslig verksamhet.
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Nyttjanderiitten iir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavare/na till last ér av ringa betvdelse.

Uppsiigning pd grund av forhallande som avses i 36 § 3. 4 eller 6-9 far ske om bostadsriitishavare/na liter
bli at efter tillsiigelse vidta riittelse utan dréjsmal.

Uppsiigning pd grund av forhillande som avses i 36 § 3 far dock, om det iir friga om en bostadskigenhet,
inte ske om bostadsriittshavare/na utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och fir ansokan
beviljad.

Uppsiigning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det éir friga om en bostadsligenhet. inte
ske fGrriin socialniimnden har underriittas.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som siigs i 36 § 6 dven om nigon
tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana storingar far uppsigning som giiller en bostadskigenhet
ske utan foregdende underriitielse till socialnimnden. En kopia av uppsiigningen ska dock skickas till
socialniimnden,

Femte stycket giller inte om stérningarna intriiffat under tid da Eigenheten varit upplaten i andra hand pit
siitt som anges i 30 och 31 §§.

Underriittelse till socialnéimnden enligt femte stycket ska betriiffande en bostadsligenhet avfattas enligt for
tiden gillande lagar.
38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande. som avses i 36 § 1-4 eller 6-9, men sker riittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsriitishavare na till avflyuning, far han eller hon diirefter inte skiljas
fran ligenheten pd den grunden. Detta giiller dock inte om nyttjanderiitten éir forverkad pa grund av sidana
siirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stvcket.

Bostadsriittshavare/na far inte heller skiljas fran Ligenheten om fGreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavare/na till avflytning inom tre manader fran den dag da freningen fick reda pa forhillande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvit manader fran den dag di foreningen fick reda pi forhallande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsriittshavare/na att vidta riittelse,

39 §

Ar nyttjanderiitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av arsavgifi, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyuning, fir denne pa grund av
drgjsmilet inte skiljas frin ligenheten

] om avgiften - niir det iir fraga om en bostadsliigenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsriittshavare/na pd sidant siitt som anges i for tiden gillande lagar har delgetts
underriittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har
lamnats till socialniimnden i den kommun déir ligenheten ér beligen. eller

2) om avgiften - niir det dr fraga om en garageplats - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsriittshavare 'na pa sidant siitt som angets i 28 och 288§ har har delgetts underriittelse om
mdjligheten att i tillbaka ligenheten genom aut betala drsaveiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin liigenheten om han eller
hon har varit fSrhindrad att betala drsavgiften eller avgifi for andrahandsupplitelse inom den tid som anges



i firsta stycket pa grund av sjukdom cller liknande oférutsedd omstiindighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mijligt. dock senast niir tvisten om avhysning avedors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavare. genom att vid upprepade tillfillen inte
betala drsavgifi eller avgift for andrahandsupplitelse inom den tid som angetts i 36 § 2. har dsidosatt sina
forpliktelser i sd hdg grad att han/hon/de skiiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Underriittclse ska forfattas enligt vid tidpunkten giillande f6rordningar och lag/ar fSr att vara juridisk giltiga
gentemot bostadsriittsinnehavare/na.

Avilyttning
40 §

Stigs bostadsriittshavare/na upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 36 § 1.2, 5-7 eller 9, éir han/hon
de skyldig au flytta genast.

Siigs bostadsriittshavare/na upp av niigon orsak som anges i 36 § 3.4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
minadsskifte som intriffar niirmast efier tre manader frin uppsiigningen, om inte riitten dliigger honomy
henne/de att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppsiigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket dr tillimpliga,

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsiigning
41 8

En uppsiigning ska vara skrifilig. Om foreningen siiger upp bostadsriittshavare/na till avflyttning, har
foreningen riitt till ersiittning for skada.

Tvangsforsiljning

42§

Har bostadsriittshavare/na blivit skild fran Ligenheten till f5ljd av uppsiigning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsriitten tvangs-forsiiljas enligt for tiden giillande lag/ar si snart som mojligt om inte fGreningen,
bostadsriittshavare/na och de eventuella kiinda borgeniirer vars riitt berirs av forsiliningen kommer Sverens
om ndgot annat. Forsiiliningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavare/na svarar for
inom rimlig tid, blivit dtgiirdade.

Ovriga bestiimmelser

43 §
Vid foreningens uppldsning ska upplésningen forfaras enligt for den tiden gillande lag/ar for forsiljning av
bostadsriitter. Behallna tillgangar ska fordelas mellan bostadsriiushavarna i forhallande till pa respektive
bostadsriitt belépande insats och upplitelseaveift,

44§

Utbver dessa stadgar for BRF Pergolan Umed giiller for foreningens verksamhet, vad som stadgas i,
for tiden giillande lag/ar vad giiller bostadsriitter,
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