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KALLELSE OCH DAGORDNING TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA | HSB BRF EKORREN

HSB bostadsrittsforening Brf Ekorren kallar hiirmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstimma.

Datum/tid: 30/5 k1. 19:00

Plats: Matsalen pa Boledngsskolan

DAGORDNING

I. Foreningsstdimmans dppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollférare

4. Godkinnande av rdstlangd

5. Frdga om nérvaroritt vid foreningsstiimma

6.  Godkidnnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordtdranden justera protokollet

&, Val av minst tva réstraknare

9. Friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. Genomgang av styrelsens drsredovisning

1. Genomgang av revisorernas berittelse

12, Beslut o faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrétts[Oreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

I4. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, Beslut om arvoden och principer for andra ckonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer. valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamdoter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18, Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamdter i valberedningen



22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. Val av distrikisrepresentant och erséttare samt &vriga representanter i HSB — nu
Fullméktige och erséttare,

24, Ay styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24.1 Forslag att anta nya stadgar, 2023 ars normalstadgar for HSB-brf Ekorren.
(Stageforslaget och Viktiga nyheter 1 stadgeftrslaget finns att himta p& “Mitt HSB”)
eller ta kontakt med vicevird for att f uiskrivna dokument.

Beslutsfiirslag:

Styrelsen foreslir stimman besluta att:

1 forsta lisningen anta nya stadgar for HSB brf Ekorren enligt styrelsens forslag samt att
Hverlimna dessa till nista foreningsstimma for godkénnande i andra ldsningen

25, Fdremingsstdimmans avslutande

Vilkommen!
Styrelsen
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Styrelsen for HSB Brf Ekorren i Umed, 794000-0974 fir hirmed avge Arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till &ndamal att i bostadsritisféreningens hus upptata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frémja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1978 pa fastigheten Bole 7:20 och 7:21 1 Umed som fireningen innehar
med dganderitt. Fastighetens finns p4 Bjrnbirsvigen och Nyponvigen i Umed. Site 4r Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen #r eit privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Fastigheten ar fullvdrdesforsikead 1 Linsforsikringar. I forsikringen ingdr bostadsrittstillige for foreningens
ldgenheter samt momenten styrelseansvar samt forsiikring mot ohyra.

Ligenhetstyp
Féreningens lagenheter frdelar sig enligt foljande

Bostiider

Lokaler
Kvartershus

Garageplatser
Bilplatser med motorvirmare.
Varav laddplatser

Antal Ytam2

140 13 236

1 12

2 208
109
114
20

Féreningen har gjort om 12 bestksplatser till parkeringar med motorviirmaruttag och 6 nya p-platser har skapats.

Underhall

De senaste &ren har f8reningen gjort fdljande underhillsitgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2021 - Ventilationsrengdring och OVK

2021- Fiirdigstillt byte av entrré- och férridsdérrar
2020 - P&borjat byte entré- och forradsdorrar

2020 - 20 laddplatser f&r elbilar samt 6 nya p-platser
2020 - Byte digital undercentral

2020 - Byte digital undercentral

2020 - Byte av panel samt pabdrjat malning

2019 - Panelbyte, frridsdérrar, Gvernattningsrum

2019 - Balkongrenovering

2018 - Gversyn o beskérn, avverkn av trid och buskar

2017 - Spolning och kontroll av fireningens stammar

2016 - Ny ventilation i samtliga huskroppar

2016 - Foreningens utebelysning bytt till led-armaturer

20135 - Breddade parkeringsplatser samt flyttade motorvirmarsiolpar
2014 - Garagelidngornas baksidor dr ombyggda

2013 - Konvertering till vattenburet virmesystem

2013 - Uppskyltning av parkeringsplatserna for bestkare

2012 - Asfaltering av cykel/gingbanor
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Visentliga hiindelser under rikenskapsdret
Under dret har foreningen genomfart f8ljande stérre underhallsatgirder:

- Arbetet med att byta ut dédlig panel samt mélning fortgdr, firdigstalls 2023

- Byte av staket mot tomtgriins har pdbozjats, firdigstills 2023

- Renovering av yttertak samt byte av underlagspapp och taktegel samt kontroll av rote och luftning har
pabériats, slutfrs under 2024, Projektet berfiknas uppgé till 15 miljoner kr och finansieras med lan,
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfdrdes senast i 2022-06-11 d& konstaterades ati:

Utiver pagende arbete si behdver vissa asfaltsytor dtgirdas.

Underhillsplanen ses drligen 6ver och dtgiirder gors utifrdn den samt frén fastighetsbesiktningen.

Avsittningen till yttre fond dr anpassad till K3 regelverket.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsniit 605 kr/n? bostadsligenhetsyta, de hojdes med 2% 2022.

Den for &r 2023 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov, styrelsen beslét att hijja drsavgifterna med 4%
frén och med 2023-01-01,

Arets avsiittning till underhillsfond #r 80 000 kr.

Styrelsen

Styrelsen sammansitining:

Kent Johansson ordférande

Mats Hammarberg vice ordfrande
Jennie Wallin sekreterare

Asa Wigsirdm vice selreterars
Magnus Linder ledamot

Agneta Andersson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Magnus Sjdstrém
Daniel Karlsson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden f5r Kent Johansson och Asa Wagstrdm samt
suppleanterna Magnus Sjdstrém och Daniel Karlsson.

Styrelsen har under dret halkit 11 sammantriiden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varii Kent Johansson, Mats Hammarberg, Jennie Wallin och sorn extern firmatecknare
viceviird Jari Prosi, tvé i frening.
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Revisorer
Revisorer har varit Ylva Lestander med Linda Grill som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksférbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Gun Friman {(sammankallande) och André Edstrém.

Studie och fritidsverksamhet
Foreningens fritidskommitté bestdr av Christina Lénnback, Hanna Erikslund och Maria Norman, De har skétt
uthyrningen av dvernattningsrummet.

Representanter i HSB Norrs drsstimma
Fdreningens representanter i HSB Notrs drsstdmma har varit Kent Johansson samt Mats Hammarberg som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstémma avholls den 1 juni 2022, P4 stimman deltog 20 rostberéttigade medlemmar.
Motion om boulebana och lekplats som limnades utan fitgérd eftersom de tillhér samfaltigheten.

Ingen extrastimma har hallits.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskatsel HSB Norr
El Umed Energi
Fjdrrvirme TUmeé Energi
HSB Vind i Umed Ek for

HSB Brf Ekorren dger 70 andelar i HHSB Vind i Umed Ek for. Dessa andelar gav 52 997 k'Wh

vindel. Budgeten fr ret var beriknad till en elproduktion med 906 kWh per andel, Utfallet

hlev 757 kWh per andel (823 kWh), HSB Vinds elpris under 2022 var 56 8re/kWh exkl

energiskatt och moms under januati-juni och 92 8re/kWh exkl. energiskatt och moms under juli-december,
Priset baseras pa gillande marknadsptis (terminspris) samt budget. Miljdbelastningen av bostadsrittsitireningens
del av

HSB Vinds produktion av vindel var totalt 10,6 kg CO2e vilket #ér 0,2 gram per kWh.

Miljsbesparingen under ret var 19 704 kg CO2e.

HISR Vind levererar er el motsvarande 52 997 kWh av er totala elférbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan
jimfaras med nordisk elmix CO2e utslépp som 2021 var 372 gr/kWh vilket d3 ska jimftras
med HSB Vinds utsldpp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns p4 Granberget i
Robertsfors Kommun,

or

&
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Medlemsinformation
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Under &ret har 16 ligenhetsiverlitelser skett, Vid drets ingéng hade féreningen 197 medlemmar och vid
rékenskapsarets slut var medlemsantalet 202, Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter
i foreningen #r att mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Norr innehar &ven ett medlemskeap i
féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhalisfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 3043 600 7612215 13 446 884 1455 460
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-05-18 1455 460 -1 455 460
Ianspraktagande av ytire fond
enlipt styrelsebeslut -657 676 657 676
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 80 000 -80 000
Arets resultat 1 486 397
Vid arets slut 3 043 600 7034 539 15 480 020 1486 397
Flerarsgversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning i ther 9281 9120 8935 9128 9017
Resultat efter fin.poster i tkr 1486 1455 715 2052 2070
Arsavgifter bostdder, kr/m2 bostadsyta 605 593 585 585 579
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 362 389 387 346 328
Laneskuld, kr/m2 totalyta 29350 2 502 2350 2 420 2482
Genomsnittlig rinta lan i % 1,20 1,16 1,17 1,26 1,75
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 523 566 570 576 557
Sparande, kr/m?2 totalyta* 260 230 222 279 267
Soliditet i %** 382 41,7 41,3 40,2 37.9

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

*&Qoliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 39 701 891 kr. Under &ret har foreningen amorterat 969 000
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 41 ar.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmang férfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Belopp

15 480018
1 486 398

16 966 417

16 966 417

Vad betr#iffar féreningens resultat och stéilning i 8vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.

oz
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintdkier
Nettoomséttning 2 9284 134 9120 288
Ovriga rérelseintikter 3 281 3729
0284 415 9124 017
Rirelsekostnader
Drift 4 -4 865 191 -5230 181
Underhall k] -657 676 350 728
Ovriga externa kostnader 6 -150 284 -135 260
Personalkostnader 7 -332 270 -287 045
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -1353 109 -1293 593
-7 358 529 -7 296 808
Rorelseresultat 1925 886 1827209
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 9 2320 7624
Rintekostnader och liknande resultatposter 16 -441 809 -379 373
-439 489 -371 749
Resultat efter finansiella poster 1 486 397 1 455 460
Resultat fire skatt 1486 397 1 455 460
Arets resultat 24 1486 397 1 455 460

o
e
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldiggningstillsingar

Byggnader och mark 11 50376 976 51717 342

Inventarier 12 163 527 176 270

Péigdende nyanldggningar och firskott i3 16 402 089 6612395
66 942 592 58 506 007

Finansiella anldggningstillgingar 13

Andel i HSB Norr ek {8r/HSB Vind ek for 462 500 462 500

462 500 462 500
Summa anléggningstillgingar 67 405092 58 968 507

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9397 2 815
Avrékning HSB Notr ek for 2 805 491 1210036
Ovriga fordringar 14 248 766 149 019
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 366132 376 706

3429786 1 738 576
Kassa och bank 32236 530123
Sumina omsiittningstillgangar 3462 022 2268 699

SUMMA TILLGANGAR 70 867 114 61 237 206
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL GCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3043 600 3043 600

Yttre underhatlsfond 17 7 (34 540 7612215
10078 140 10655 815

Friit eget kapital

Balanserat resultat 15 480 019 13 446 884

Arets resultat 1 486 397 1455 460
16 966 416 14902 344

Eget kapital vid rikenskapsirets slut 27 044 556 25558 159

Langfristiga skulder

Skulder tilf kreditinstitut 19,23 32415079 277793 306
32415079 27793 306

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 7286812 5877 583

Leverant&rsskulder 431 332 624 392

Alduell skatteskuld 60 874 31304

Fond for inre underhall 18 181 053 185 922

Ovriga skulder 2 3018 3 869

Upplupna kostnader och féntbetalda intikter 22 3 444 390 1162 669
11 407 479 7 883 741

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 867 114 61 237 206
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anligpgningstillgngar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivaingar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfrda virden fordelats pa vésentliga komponenter, Komponentindelningen har genomfrts med utgngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsfireningens
strskilda forutsittningar. Komponenternas dterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfdrda atgirder pd viisentliga komponenter har bealktats sd vl som ackumulerade avskrivaingar. Komponenterna
avskrivs linjirt pd 15 -120 ar och sker 1 snitt med 1,8 % pé anskafthingsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avyskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffhingsvérden per ar.

Finansiella tillpdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas tilt det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vrdet,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
dvriga skulder till kreditinstitut, Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lner som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavselt om styrelsen har for avsikt att
forlanga lanen.

eriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffhingsvérdet om inte annat anges.

Intdltredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebar att férutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaltionen,

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 ke/lgh for 2021, 8 874 kr fr stodhus dock higst 0,3% av taxeringsvirdet
for bostiider, Lokaler beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de ir hinférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintidkter samt 1 férekommande fall inkomster som inte r hinférliga
till fastigheten. Efter avrikning fér eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 20,6 procent. Fiireningen
har sedan tidigare dr ett skatteméssigt underskott uppgéende till 20 715 982 kr,

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhillsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhallsplan/budget. Detta innebir att arets avsittining och ianspriktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.

oz
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Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Avgifter 8010384 7 853 304
Hyresintdkter 500 624 493 892
Intdkter el -20232 -20232
Intdkter Minol/Brunata métteknik, vatten, virme métning 745 107 758 497
Intikter pantforgkrivnings- och dverlatelseavgifter 45051 34227
Intékter serviceavgift 3600 600
9284 534 9120 288
Avgdr
Rabatter/Avdrag -400 -
9284 134 9120 288
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Lonebidrag och féretagsstdd (Naturvirdsverket) - 2 140
Serviceavgifter m.m. 281 1 589
281 3729
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 483 084 487 209
Snérgjning och halkbekdmpning 328 635 421 011
Reparationer 320 798 621 359
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 242 443 209 993
Uppvirmning 1182913 1240 640
Vatten 430 804 436 329
Renhallning 280 804 265 657
Férvaltningskostnader 408 634 320 610
Férsikring 205 085 188 912
Fastighetsskatt/avgift 706 090 676 520
Kommunikation och media
Datakommunikation 225155 226 527
Kabel-TV 50 746 50703
Ovriga driftskostnader - 84 711
4 865191 5230 181
Not5 Periodisk underhall
2022 2021
Utfsrt underhall gemensamma utrymimen 113711 -
Utfirt underhall installationer 130 585 10 000
Utfért underhall mark 413 380 269 500
Utfort underhall garage och parkering - 71228

657 676 350 728
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Férbrukningsinventarier mm 5555 -
Telefon, kreditupplysn mm 18 080 5620
Kundfériuster 60 -
Bankkostnader, Alektum 5814 10 640
Bolagsverket, &rsredovisningar, fika mm 70 525 73 000
Férenings-och medlemsalktivitet, medlemskap HSB 50250 46 000
150 284 135 260
Not 7 Personalkestnader
2022 2021
Arveden, loner andra erséittningar och seciala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 179 745 150 893
Vieeviird 73 000 79 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 900 4 800
Pensionskostnader 200 200
Ovriga persenalkostnader 9 680 8 650
Sociala kostnader 64 745 43 502
332270 287 45
Viceviird har varit Jari Prosi
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2022 2021
Byggnader 1169311 1109 795
Inventarier 12 742 12742
Markanldggningar 171 056 171 056
1353109 1293 593
Not ¢ Riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rinteintikter Collector Bank 2113 7220
Ovriga riinteintikter 207 404
2320 7624
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader for fastighetsanknutna Hn 441 809 379 373

441 809 379 373
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 70 276 957 67 679 909
Arets anskaffhingar - Dérrbyte - 2597048
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 70 276 957 70276 957
Ackumulerade nedskrivaingar av fastighet
Ackumulerade avskrivaningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -20 707 005 -19 426 154
-Arets avskrivning entigt plan pd anskaffningsvirdet -1 340366 -1 280 851
Summa ackumulerade avskrivningar -22 047 371 -20 707 005
Bokfért virde byggnader 48 229 586 49 569 952
Bokfért virde mark 2 147 390 2147390
Summa bokfirt virde byggnader och mark 50376 976 51 717 342
Viirdear 1978
Taxeringsviirde smahus 2021 (2018): 62 603 000 62 603 000
Taxeringsvirde smahus mark 2021 (2018): 35200 000 35200 000
Taxeringsvirde hyreshus 2022 (2019): 63 407 000 55 803 000
Taxeringsvirde mark 2022 (2019): 22 064 000 19 007 000
Not 12 Inventarier

2022-12.31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bdrjan 198 292 198 292

198 292 198 292
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -22022 -9 280
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -12 743 -12742
-34 765 -22 022

Redovisat viirde vid arets slut 163 527 176 2770
Not 13 Pagiende nyanliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Vid &rets borjan 6612395 1954 441
Renovering fasader inkl mélning 6672 496 4349 398
Takrenovering 3246314 249 966
Arne Lundquist Produktion -16 776 -
Abyns Bygg AB -53 750 -
Markprojekt -58 590 58 590
Redovisat virde vid érets slat 16 402 689 6612 395
Not 14 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Minol/Brunata 209 638 83 457
Momsdeklaration 5209 -
Contractor Bygg kreditav F8430 - 26 500
Skattekonto 33919 39062

248 766 149 019
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Not 15 Finansiella anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel 1 HSB Vind Umeé 462 000 462 000

462 500 462 500

Not 16 Firutbetalda kestnader och upplupna intéikter

2022-12-31 2021-12-31
Telenor 202301 17 754 1774
Tele2 kabel-tv Q1 12 700 12 682
Fastighetsforsikring 2023 219 824 205 085
Webbforum 2023 41332 4332
Gan 202201 - 17 504
Brunata dec 2022 107 563 131 369
QT Driftavtal 2023 3939 3 960

366 132 376 706

Not 17 Fond for yitre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid drets bérjan 7612 215 7 668 943
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 80 000 294 000
Ianspraktagande av yitre fond enligt styrelsebeslut -657 675 -350 728
Fondbehiilning vid drets slut 7 034 540 7612 215
Not 18 Fond fér inre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Vid érets botjan 185922 189 361
Uttag under aret -4 869 -3 439

Vid drets siut 181 053 185 922
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Not 19 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Réinta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2951174909 2024-01-11 1,19 6423 994 6831994
Stadshiypotek 633407  2025-01-30 1,0 12 082 500 12 217 500
Stadshypotek 553888  2023-01-30 1,3 61331 812 6555812
Stadshypotek 741834  2027-01-30 1,35 4908 585 5080 585
Stadshypotek 698053  2026-04-30 0,83 2 955000 2 985000
Stadshypotek 785656  2026-09-30 3,95 7 000 000 -
Totala skulder pd bokslhitsdagen 39 701 891 33 670 891
Nista ars arnorteting -1 179 000 -969 000
Amorteringar inom 2 - 3 ar beriknas uppgé till -4 716 000 -3 876 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppg? till 33 806 891 28 825 891
Totala skulder pa bokslutsdagen 39701 891 33 670 891
Avgér kortfristig del -7286 812 -5 877 585
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32415079 27793 306

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortftistig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs beréiknade amorteringar 1179000 969 000
Lan att omfrhandla nésta rikenskapsér 6107 812 4 908 585
7286 812 5877 585
Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens killskatt 1815 2190
Upplupna arbetsgivaravgifter 1900 745
Ovriga kortfristiga skulder -697 934
3018 3 869
Not 22 Upplupna kestnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Rintor 126 376 62375
Forutbetalda avgifter/hyror 704 699 715397
Borevision 15 000 12 600
El 98 878 65 183
Fjdrrvirme 185 553 189 901
Vatten 44 203 41790
Renhallning 18 299 16731
Snorgjning 44 125 58692
Paghende anliggningar 2207 257 -
3444 390 1162 669
Not 23 Stiillda séikerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts fér egna skulder 43 466 391 43 466 391
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 43 466 391 43 466 391

Eventualfirplikielser Inga Inga
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Not 24 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 1486397 1455 460
Reservering till yitre underhétlsfond -80 000 -294 000
Tanspréktagande av yttre underhdllsfond 657 676 350 728
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 2064073 1512188

lanspriktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad fr planerat underhall,
Reservering till yitre underhéllsfond baseras pa féreningens underhallsplan.

or

&
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Arsredovisning

En bostadsréittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma, Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberitteise, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberfttelse,

Fiarvaltningsherittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inrilktning samt
dgarforhillande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under &ret. Verksamhets-
beskrivningen bdr innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rdlcenskapséret ska framgé, likasa
viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas,

Resultatriikning

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader
under rikenskapséret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dédrmed
en vinst. En bostadsriittsforening ska anpassa intikt-
erna s att de ticker féreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar,

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tiligdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgédngar
bestar av anliggningstillgingar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgingar sdsom kassa
och banle, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestr av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frin tidigare &r.

Noter

Noter gr in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innghdlier, Not 1
bestdr av redovisningsprinciper, dér stdr det vilka
principer och regler din bostadsrittstirening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttféreningen har nagon personal an-
stilld och vad de {Srtroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstamman.

Anliggningstillgdngar

Ar de tillgAngar som &r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste &r anliggningstillging-
arna ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr drets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markantiggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet frdelas pa tillgingens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella &rets avskrivning samt
foregdende 4r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under drets lopp pa de anldggningstillgngar
foreningen har kvar i sin #go.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgingar dn anldggningstillghngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
1 huvudsak de 1&n som {Sreningen ska betala p lingre
sikt én eft 4r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutséret, dven om foreningen
har f&r avsilet att binda om lanet.

Yitre underhéllsfond

Ealigt stadgarna ska féreningen ha en underhéllsplan, T ent-
ighet med denna ska avsdtiningar till fonden gérs arligen fér
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhdll, Av-
sittning sker genom omftring melian fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (Aterféring) frin
underhdllsfonden till fritt eget kapital g&rs i takt med att
planerade underhallsatpirder genomfrs. Detta &r endast
nagot bokfdringsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna terfora det ett ar
dé man gor underhill och pa sa sétt jimna ut resultatet,

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhalsfond

Avséttningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fatiar beslut om avséttning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehéliningen i drsredovisningen visar
behiliningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det siikerhet som lamnats f6r erhélina ldn. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som 1
regel motsvarar erhallna 14n.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om drsredovisningen, forvaltningen
och om anviindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Ekorren i Umed, org.nr. 794000-0974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekorren i
Umea for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

X



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekorren i Umed for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit négon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t,i IIémpligg dgiar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och forh&llanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den &f I ¢~ 2023
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Oscar Rosdahl ;
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




