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Styrelsen for BRF Plogen 20 far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-12-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-12-01.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat ir ligre 4n foregaende ar. Forindringen beror frimst pé storre underhallskostnader for rikenskapsar
2022. Foreningen har genomfort omfattande renovering av fasaden for vilken foreningen har tagit ett 1an motsvarande
1700 000 kr.

Resulatet for aret ar belastat med 98 750 kr till f61jd av reservering for oséker hyresfordran. Lagenheten, till foljd av
forséljning under ar 2023, hyrs dock inte langre ut.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 45% till 10%.

Kommande verksamhetsér har féreningen tre 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 930 % till 252 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 338 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 999 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Plogen 20 i Umea kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 57 lagenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastighetens adress dr Kvarnvagen 11.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam.
Hemforsékring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavare.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3ro.k. 4r.0.k. Summa
21 22 13 1 57

Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser Carports

1 1 13 19 12
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Total tomtarea 4 154 m?

Bostider bostadsritt 3143 m?
Bostéder hyresrétt 145 m?
Total bostadsarea 3 288 m?
Arets taxeringsvirde 60 215 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 50216 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 124 tkr och planerat underhall for 4 160 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

For de nidrmaste 9 &ren uppgér underhallskostnaden till 495 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 55 tkr
(17 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 tkr (159 kr/m?).

Hos foreningen overstiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden eftersom féreningen endast har en
9 arig underhallsplan att forhalla sig till. Féreningen tédnker mer langsiktigt och véljer att avsitta storre medel for att
tacka mer langsiktigt underhéllsbehov.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvandigt (Fasad) 4159 735
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Rapp Ordforande 2023
Louise Almkvist Sekreterare 2023
Monica Fahlman Ledamot 2023
Jonna Stenvall Ledamot 2024
Mattias Nilsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Hanna Gavelin Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ulf Jonsson, E&Y Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Christer Sjolund 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 87 personer.

Foreningens éarsavgift &ndrades 2018-04-01 dé den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 12,0 %

fran och med 2023-01-01. Darmed aviserade styrelsen om en planerad avgiftsh6jning under ar 2022 pé grund av
foreningens 6kade kostnader (omkostnader for 1dn med dkade rantor och underhall av fastigheten).

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 683 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2512 2501 2516 2 505 2503
Resultat efter finansiella poster -3 337 717 566 -392 747
Soliditet % 58 62 61 60 59
Likviditet % 10 45 381 229 1115
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 327 352 496 640 308
Rénta, kr/m? 54 61 67 65 69
Lan, kr/m? 7 816 7314 7 330 7 493 8181
700
00
500
400
200
200
100

u]

2018 2019 2020 2021 2022

=8~ Driftkostnader exkl underhill, kr/m2

=+ Rinta, kr/mz2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 681276

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 33 850 995 2742268 2017709 79414 717 493
Disposition enl. arsstammobeslut 717 493 717 493
Reservering underhallsfond 500 000 -500 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -2 517709 2517709

Avrets resultat -3337 064
Vid éarets slut 33 850 995 2742 268 0 2 655 788 -3 337 064
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 638 079

Arets resultat -3337 064

Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2517709

Summa -681 276

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2512363 2501 068
Ovriga rorelseintikter Not 3 224 836 212 860
Summa rorelseintikter 2737199 2713 928
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5236 290 -1 157 087
Ovriga externa kostnader Not 5 -336 403 -253 102
Personalkostnader Not 6 0 -52 568
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -337 692 -337 692
Summa rorelsekostnader -5910 385 -1 800 449
Rorelseresultat -3173 186 913 479
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 14 997 4125
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -178 876 -200 112
Summa finansiella poster -163 879 -195 986
Resultat efter finansiella poster -3 337 064 717 493
Arets resultat -3 337 064 717 493
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 60 753 961 61 091 654
Summa materiella anléiggningstillgingar 60 753 961 61 091 654
Summa anliggningstillgangar 60 753 961 61 091 654
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 14 071
Ovriga fordringar Not 11 5525 6411
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 116 424 87 084
Summa kortfristiga fordringar 121 949 107 566
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 097 897 2458012
Summa kassa och bank 1097 897 2458 012
Summa omsittningstillgdngar 1219 845 2 565 578
Summa tillgangar 61973 807 63 657 232
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 593 263 36 593 263

Fond for yttre underhall 0 2017 709

Summa bundet eget kapital 36 593 263 38 610 972

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 655 788 -79 414

Arets resultat -3 337 064 717 493

Summa fritt eget kapital -681 276 638 079

Summa eget kapital 35911 987 39 249 051
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 250 000 18 700 000

Summa langfristiga skulder 13 250 000 18 700 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 450 000 5350 000

Leverantorsskulder 19 451 40 077

Ovriga skulder Not 15 1150 1150

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 341219 316 954

Summa kortfristiga skulder 12 811 820 5708 181

Summa eget kapital och skulder 61973 807 63 657 232
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 166
Standardforbattringar (drénering) Linjar 20
Standardforbattringar (stambyte) Linjar 95

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 148 108 2 148 108
Hyror, bostéder 144 060 144 060
Hyror, garage 99 600 97 440
Hyror, p-platser 127 860 124 140
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -515 -2 940
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 750 -9 740
Summa nettoomsittning 2512 363 2 501 068

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 150 480 150 480
Ovriga ersittningar 17 819 21617
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter 56 537 1020
Forsakringsersattningar 0 39 741
Summa 6vriga rorelseintdkter 224 836 212 860
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -4 159 735 0
Reparationer -123 786 -209 316
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -94 733 -91 323
Forsdkringspremier -62 011 -61 835
Kabel- och digital-TV -142 845 -141 787
Obligatoriska besiktningar -15 100 -14 603
Bevakningskostnader 0 -959
Sné- och halkbekdmpning -61 272 -54 989
Forbrukningsinventarier -2944 -2 463
Fordons- och maskinkostnader 0 -650
Vatten -155 035 -152 334
Fastighetsel -132 359 -134 016
Uppvarmning -183 471 -192 925
Sophantering och atervinning -67 126 -65 871
Forvaltningsarvode drift -35873 -34 016
Summa driftskostnader -5 236 290 -1 157 087

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -165 766 -162 752
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -6 889 -1 902
Kreditupplysningar -333 -2 945
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -16 495 -23 302
Representation -2500 -1 829
Kontorsmateriel -2750 -2790
Konstaterade forluster hyror/avgifter -41 0
Befarade forluster hyror/avgifter -98 750 0
Serviceavgifter 0 -231
Konsultarvoden -9382 -40 001
Bankkostnader -2100 -1550
Ovriga externa kostnader -16 397 -800
Summa évriga externa kostnader -336 403 -253 102

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 0 -40 000
Sociala kostnader 0 -12 568
Summa personalkostnader 0 -52 568

Styrelsearvoden for ar 2022/2023 utbetalas under dr 2023 dd styrelsen har fullgjort sitt uppdrag.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -245 691 -245 691
Avskrivningar tillkommande utgifter -92 001 -92 001
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -337 692 -337 692
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 14 935 3746
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 47 380
Ovriga ranteintikter 15 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 14 997 4125
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -178 838 -199 905
Ovriga rintekostnader 38 -207
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -178 876 -200 112
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 866 549 40 866 549
Mark 15517 443 15517 433
Tillkommande utgifter 7 558 890 7 558 890
63 942 882 63 942 872
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 942 882 63 942 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 054 487 -1 808 796
Tillkommande utgifter -796 742 -704 740
-2 851 229 -2 513 536
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -245 691 -245 691
Arets avskrivning tillkommande utgifter -92 001 -92 001
-337 692 -337 692
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 188 921 -2 851 228
Restvirde enligt plan vid arets slut 60 753 962 61 091 653
Varav
Byggnader 38 566 372 38 812 062
Mark 15517 443 15517 443
Tillkommande utgifter 6 670 147 6 762 148
Taxeringsvarden
Bostider 59 400 000 49 400 000
Lokaler 815 000 816 000
Totalt taxeringsvarde 60 215 000 50 216 000
varav byggnader 43 551 000 33500 000
varav mark 16 664 000 16 716 000
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 5525 6411
Summa oévriga fordringar 5525 6 411
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 26 562 24 824
Forutbetalt forvaltningsarvode 66 054 38452
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 808 23 808
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 116 424 87 084
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel (SBAB) 796 413 1 587 854
Transaktionskonto (Swedbank) 301 483 870 158
Summa kassa och bank 1097 897 2458 012
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 25700 000 24 050 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -50 000 -50 000
Nasta ars villkorsandring av langfristig skuld till kreditinstitut -12 400 000 -5300 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 250 000 18 700 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,83% 2022-12-01 2 800 000,00 -2 800 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,59% 2023-01-30 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2023-01-30 5400 000,00 0,00 0,00 5400 000,00
STADSHYPOTEK 3,12% 2023-06-01 0,00 4500 000,00 0,00 4500 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-01-30 4950 000,00 0,00 50 000,00 4900 000,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2024-10-30 4200 000,00 0,00 0,00 4200 000,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2025-10-30 4200 000,00 0,00 0,00 4200 000,00
Summa 24 050 000,00 1700 000,00 50 000,00 25700 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi tre (Stadshypotek) 1&n om 12 400 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlanga lanen under kommande ar.
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Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms 1150 1150
Summa oévriga skulder 1150 1150

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna riantekostnader 11 715 26919
Upplupna driftskostnader 25435 5312
Upplupna elkostnader 28 502 15 256
Upplupna vattenavgifter 12 887 12 609
Upplupna virmekostnader 27 367 29 684
Upplupna kostnader for renhéllning 4315 5344
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 230997 221 830
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 341 219 316 954
Not 17 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 35 600 000 35 600 000

Not 18 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Magnus Rapp Louise Almkvist
Mattias Nilsson Monica Fahlman

Jonna Stenvall

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ernst & Young AB

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokfoéringsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter &r intakter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. | regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r h&nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen
B R F P I Og e n 20 for BRF Plogen 20 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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