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|
Styrelsen for RBF Kemisten far hdrmed

Forvaltningsberattelse ‘"

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-12-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-04.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat ir ligre 4n foregdende ar. Forindringen beror pa dkade driftkostnader. Att driftkostnaderna i foreningen
har okat jaimfort med foregdende ar beror framst pé hogre kostnader for reparationer och underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Enligt utlatande fran FAR (foreningen auktoriserade revisorer) ska lan som forfaller under kommande rékenskapsar
numera redovisas som kortfristig skuld. Kommande verksamhetsar har foreningen tre lan som villkorséndras, dessa
klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 948 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 744 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens kapital utgar vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns 6vervirden i foreningen i form av att
fastigheten &r bokford till lagre belopp 4n taxeringsvérdet vilket leder till att styrelsen 4ndd bedomer foreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Laboratorn 1 i Umed Kommun. I kvarteret finns 12 byggnader med 235 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1969-70.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
20 81 68 34 32 0 235
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Elbilsladdningsplatser
177 117 87 10
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Total bostadsarea 18 695 m?

Total lokalarea 724 m?
Uthyrda lokaler 406 m?
Outhyrda lokaler 318 m?
Arets taxeringsvirde 302 317 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 302 317 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 801 tkr och planerat underhall for 5 701 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhdllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 72,6 miljoner for de ndrmaste 30 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pé 2 420 tkr. Avséittning for verksamhetsaret har skett med 3 500 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 522 891
Huskropp utvindigt 4564316
Markytor 213714
Garage och p-platser 10 675
Ovrigt 389 556
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peder Axensten Ordférande 2023
Susanne Sjoberg Sekreterare 2024
Tobias Sparrman Vice ordférande 2024
Marcus Robertsson Ledamot 2023
Dan Helge Vinblad Ledamot 2024
Mikael Sjostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Alevik Suppleant 2023
Maria Hillorn Suppleant 2023
Patrik Lundholm Suppleant 2024
Troy Bentley Suppleant 2024
Ann Ciciolla Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Maj Burman Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Thomas Kynman 2023

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Elena Kitchaou 2023

Johan Liedholm 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 349 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 31 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 43 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 337 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4 %
fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 26 overlatelser av bostadsritter skett (féregéende éar 26 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 13 598 13216 12 854 12 259 11914
Resultat efter finansiella poster -2 692 1626 2208 2123 —22 255
Soliditet % -17 -10 -13 -18 —22
Likviditet % (exklusive kortfristiga 1an) 101 168 139 132 51
Likviditet % (inklusive kortfristiga lan) 12 29 - - -
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 360 298 276 273 316
Raénta, kr/m? 40 27 29 29 30
Lén, kr/m? 2 623 2661 2 699 2799 2 687
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
Soliditet: Soliditeten uppgar vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns 6vervarden i foreningen i form av att

fastigheten &r bokford till lagre belopp dn taxeringsvérdet vilket leder till att styrelsen dnda beddmer féreningens
ekonomi som stabil.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 1 408 482 2240 403

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

4556 817

0

3500 000

—5701 152

—14 696 391

0
1626328

—3 500 000

5701 152

1626 328

—1626 328

—2 692 434

Vid érets slut 1408 482 2240 403

2 355 665

—10 868 911

-2 692 434

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

—13 070 063
—2 692434
-3 500 000

5701 152

Summa
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden

—13 561 346

Att balansera i ny rikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.
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—13 561 346
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med



Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 598 379 13 215 813
Ovriga rorelseintikter Not 3 306 769 351 181
Summa rorelseintikter 13 905 148 13 566 994
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 653 062 -8 518 763
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 069 024 —2 047282
Personalkostnader Not 6 —241 997 —274 852
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —948 442 —907 184
Summa rorelsekostnader -15912 526 —11 748 081
Rorelseresultat -2 007 378 1818914
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 64 700 310 560
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 30 088 10 777
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =779 845 —513 923
Summa finansiella poster —685 057 —192 586
Resultat efter finansiella poster -2 692 434 1626 328
Arets resultat -2 692 434 1626 328
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 38 006 596 38 442 907
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1273 004 1 383 639
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 0 28 551
Summa materiella anléiggningstillgidngar 39279 599 39 855 098

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 14 3235 000 3235000
Summa finansiella anliggningstillgangar 3235000 3235000
Summa anliggningstillgangar 42 514 599 43 090 098

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 1281
Ovriga fordringar Not 16 78 363 42 004
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 823 878 848 805
Summa kortfristiga fordringar 902 241 892 090
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2247276 6 675 621
Summa kassa och bank 2247276 6 675 621
Summa omsittningstillgangar 3149 517 7567 711
Summa tillgdngar 45 664 117 50 657 808
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 648 885 3 648 885

Fond for yttre underhall 2 355 665 4556 817

Summa bundet eget kapital 6 004 550 8205702

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 868 911 —14 696 391

Arets resultat —2 692 434 1626 328

Summa fritt eget kapital —13 561 346 -13 070 063

Summa eget kapital —7 556 796 —4 864 361
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 27 977 608 29 130 108

Summa langfristiga skulder 27 977 608 29130 108

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 22 653 750 22223 750

Leverantorsskulder Not 20 531304 2 525 004

Skatteskulder Not 21 47 480 0

Ovriga skulder Not 22 262 610 352 058

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1748 160 1291 250

Summa kortfristiga skulder 25 243 304 26 392 061

Summa eget kapital och skulder 45 664 117 50 657 808
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Tillkommande utgifter (standardforbattringar) bergvarme Linjar 50
Tillkommande utgifter (standardforbéttringar) och

markanldggning Linjér 10-60
Installationer Linjér 10-20
Inventarier Linjér 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 12 341 249 11 986 044
Hyror, lokaler 89 978 87 348
Hyror, garage 557 172 540 540
Hyror, p-platser 153 093 93210
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —10 535 -2 269
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 800 -2 670
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —34 508 -12 776
Elavgifter 508 730 526 386
Summa nettoomsittning 13 598 379 13 215813

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 83 859 81 856
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -13 -12
Ovriga rorelseintikter 51288 30 579
Forsakringsersittningar 171 635 238 758
Summa ovriga rorelseintakter 306 769 351 181

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -5701 152 -2 760 387
Reparationer —1 800 662 —1 334 408
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —414 478 =400 135
Forsékringspremier =266 956 —251 406
Kabel- och digital-TV -316 142 —288 071
Aterbiring fran Riksbyggen 26 000 26 000
Systematiskt brandskyddsarbete —26 620 -2 225
Serviceavtal -1 501 0
Obligatoriska besiktningar -8 472 —6 600
Bevakningskostnader -2 654 —16 037
Sné- och halkbekédmpning —821 766 —383 960
Drift och forbrukning, 6vrigt —68 661 —21 079
Forbrukningsinventarier —46 454 —35356
Vatten =743 489 =708 998
Fastighetsel -2 044 203 —1974 344
Sophantering och atervinning —415 240 —359 730
Forvaltningsarvode drift —613 -2 026
Summa driftskostnader -12 653 062 -8 518 763

Den energimdngd som uppmditts gd till varmeproduktion for ar 2022 ér 1 159 076 kWh/dar av 1 846 533 kWh/ar. Det

betyder att hushdllsel och fastighetsel dr 687 457 kWh/ar for 2022.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —1911 250 —-1911 250
IT-kostnader -5761 -5930
Arvode, yrkesrevisorer —26 306 —22 875
Ovriga forvaltningskostnader —37252 —15412
Kreditupplysningar —6 064 -3 603
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —47 765 —50 502
Kontorsmateriel —8 546 —10 265
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-1194 0
Medlems- och foreningsavgifter —18 800 —18 800
Bankkostnader —5524 -3 300
Ovriga externa kostnader —562 —5345
Summa ovriga externa kostnader -2 069 024 -2 047 282
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden =46 000 =40 000
Sammantrédesarvoden =92 800 —129 565
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =53 310 —45 600
Ovriga kostnadsersittningar —396 0
Ovriga personalkostnader —583 0
Sociala kostnader —48 908 —59 687
Summa personalkostnader —-241 997 —-274 852
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —84 810 —84 810
Avskrivningar tillkommande utgifter =752 996 =739 613
Avskrivning Installationer —110 636 —82 760
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —948 442 -907 184
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 64 700 310 560
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 64 700 310 560
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Rénteintidkter fran bankkonton 29210 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 10217
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 182 560
Ovriga rénteintikter 697 0
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 30 088 10 777

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Réntekostnader for fastighetslan =779 845 —513 923
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =779 845 -513 923
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 23 259 237 23 259 237
Mark 4 800 000 4 800 000
Tillkommande utgifter 38 414 785 38 414 785
Markanldggning 362 120 362 120
Markinventarier 68 200 68 200
66 904 342 66 904 342
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 401 495
401 495 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 67 305 837 66 904 342
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —21393 674 —21 308 863
Tillkommande utgifter —6 637 441 —5 897 828
Markanldggningar —362 120 -362 120
Markinventarier —68 200 —68 200
—-28 461 435 =27 637 011
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -84 810 -84 810
Arets avskrivning tillkommande utgifter =752 996 =739 613
Arets avskrivning markinventarier 0 0
—-837 806 =824 423
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =29 299 241 —28 461 434
Restvarde enligt plan vid arets slut 38 006 596 38 442 907
Varav
Byggnader 1780 753 1 865 563
Mark 4 800 000 4 800 000
Tillkommande utgifter 31425843 31777 344
Markinventarier 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 298 000 000 298 000 000
Lokaler 4317 000 4 317 000
Totalt taxeringsvarde 302 317 000 302 317 000
varav byggnader 202 288 000 202 288 000
varav mark 100 029 000 100 029 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 829 143 829 143
Installationer 3357273 2879413
4186 416 3 708 556
Arets anskaffningar
Installationer 0 477 860
0 477 860
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4186 416 4186 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —829 143 —829 143
Installationer -1 973 634 —1 890 873
-2802 777 -2720 016
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —110 636 —82 760
-110 636 -82 760
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —829 143 —829 143
Installationer —2 084 269 —1973 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2913 412 -2 802 777
Restvarde enligt plan vid arets slut 1273 004 1383 639
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1273 004 1 383 639
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-06-30 2022-06-30
Pégaende om- och tillbyggnader 0 28 551
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 28 551
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-06-30 2022-06-30
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 3235000 3235000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 3235000 3235000

styrda foretag
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 1281
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1281
Not 16 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 0 42 004
Skattekonto 78 363 0
Summa ovriga fordringar 78 363 42 004
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsédkringspremier 141 144 125 811
Forutbetalt forvaltningsarvode 477 813 477 813
Forutbetald kabel-tv-avgift 83 116 74 955
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 121 805 170 226
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 823 878 848 805
Not 18 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 349 359 4531597
Transaktionskonto 1897917 2 144 024
Summa kassa och bank 2247 276 6 675 621
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 50 631 358 51353 858
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -535 000 -330 000
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -22 118 750 -21 893 750
Langfristig skuld vid arets slut 27 977 608 29 130 108

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,00% 2023-06-21 8565 000,00 —8 360 000,00 205 000,00 0,00
SWEDBANK 1,39% 2023-10-25 5685 000,00 0,00 90 000,00 5595 000,00
SWEDBANK 3,97% 2023-08-28 7 643 750,00 0,00 120 000,00 7523 750,00
NORDEA 1,00% 2024-04-17 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
NORDEA 1,00% 2025-04-16 8 383 804,00 0,00 0,00 8 383 804,00
SWEDBANK 0,85% 2026-03-25 6391 304,00 0,00 240 000,00 6 151 304,00
SWEDBANK 4,01% 2027-10-25 5685 000,00 0,00 67 500,00 5617 500,00
NORDEA 4,33% 2028-06-21 0,00 8360 000,00 0,00 8360 000,00
Summa 51 353 858,00 0,00 722 500,00 50 631 358,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank lan om 5 595 000 kr och 7 523 750 kr samt Nordea lan om 9 000 000 kr som kortfristig skuld.
Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Da lanen redovisas som kortfristiga skulder paverkar det nyckeltalet foreningens likviditet. Vi har ddrfor valt att dven
redovisa ett alternativt nyckeltal for likviditet, exklusive de kortfristiga lanen, i forvaltningsberdttelsen.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 200 441 759 611
Ej reskontraférda leverantorsskulder 330 863 1765393
Summa leverantorsskulder 531 304 2 525004

Not 21 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 47 480 0
Summa skatteskulder 47 480 0
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Not 22 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 237 298 306 197
Ovriga skulder 115 28 551
Mottagna depositioner 26 861 20 861
Skuld f6r moms —1 663 -3 551
Summa dvriga skulder 262 610 352 058

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rintekostnader 115619 59 702
Upplupna driftskostnader 10 967 10 661
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 337 289 66 397
Upplupna elkostnader 139 894 107 744
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2 631 183
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 150 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1117610 1 046 562
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1748 160 1291 250
Not 24 Stallda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 56 089 000 56 089 000
Not 25 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rdkenskapsarets utgédng har inga visentliga handelser intréffat som paverkar féreningens ekonomiska stéllning.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i forhallande till den
niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period
de uppkommer.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar



skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 12 653 062 8518763
Ovriga externa kostnader 2 069 024 2 047 282
Personalkostnader 241 997 274 852
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 948 442 907 184
anlidggningstillgdngar
Finansiella poster 685 057 192 586
Summa kostnader 16 597 583 11 940 666
Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2022-2023 2021-2022
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 613 0
Rabatt/aterbaring fran RB =26 000 —26 000
Systematiskt brandskyddsarbete 26 620 2225
Serviceavtal 1501 0
Inre skotsel/stdad extra 0 2 026
Obligatoriska besiktningskostnader 8472 6 600
Bevakningskostnader 2 654 16 037
Sné- och halkbekédmpning 821 766 383 960
Rep bostéder utg for kopta tj 34910 29 026
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 7203 25261
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 16 768 38426
Rep installationer utg for kopta tj 107 282 114 618
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 102 559 69 808
Rep install utg for kopta tj Varme 16 452 54778
Rep install utg for kopta tj Ventilation 28 639 32 883
Rep huskropp utg for kopta tj 26 699 17 054
Rep markytor utg for kopta tj 130 510 54 626
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 49 141 56 981
Ovriga Reparationer 87 889 55563
Vattenskador 1192 609 777 166
Vandalisering 0 8219
UH installationer utg for kopta tj 113 401 157 244
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 225 024 598 894
UH installationer utg for kdpta tj Varme 129 087 147 449
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 55380 319 674
UH huskropp utg for kopta tj 4564316 18 107
UH Markytor utg for kopta tj 213714 1397 006
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 10 675 24 938
Underhall Ovrigt 389 556 97 075
Fastighetsel 2 044203 1974 344
Vatten 743 489 708 998
Sophdmtning 406 300 355 046
Extra sophdmtning 8941 4 685
Fastighetsforsakring 266 956 251 406
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 316 142 288 071
Ovriga fastighetskostnader 68 661 21 079
Fastighetsskatt 414 478 400 135
Forbrukningsinventarier 11 356 12 252
Forbrukningsmaterial 35098 23 105
Summa driftkostnader 12 653 062 8518 763
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Ke l I I I Ste n for RBF Kemisten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen


http://www.riksbyggen.se/

