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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN OPERATERASSEN
I UMEA.

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Operaterassen i Umeé.

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande uian tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pd grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt siite 1 Umea.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratien och flytta in i lagenheten endast
om han har antagits till mediem i foreningen Forvirvare av bostadsriitt skall anséka om medlemskap i foreningen
pa sitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrtt i foreningens hus, Juridisk person
som frvirvar bostadsritt kan beviljas intriide i fireningen efter beslat av styrelsen, Den som en bostadsritt har
Gvergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om freningen skéligen bir godta frvirvaren som
bostadsrittshavare, Om det kan antas att fsrvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i.
hostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsréitt
far viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor
pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En dverltelse 4r ogiltic om den som en bostadsrétt Sverlatits till inte antas till medlem i foreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM

4§
Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.

Forenings kostnader finansieras genom att bostadsriitishavama betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifierna
fordelas pa bostadsrittstigenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Upplitelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efier beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppga till hogst 2,5% och pantséttningsavgiften till hogst 1% av basbelopp som giller vid tidpunkten {or
anstkan om medlemskap respekiive tidpunkten for underrittelse om pantsitining.

Overlitelseavgift betalas av siljaren av bostadsritten och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

- Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgdr dréjsmalsrinta

enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift
enligt forordningen om ersattning for inkassokostmader m m. ‘

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§
Rostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hilla ldgenheten i goit skick och svara for ligenhetens samtliga
funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhéllet utom vad avser reparation av

stamledningar for avlopp, véume, el, vatten .

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

s  Egna installationer

s Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

¢ Inredning och utrustning i kok, badrum, virme, el och vatten ~ till de delar dessa inte #r stamledningar
golvbrunnar, svagstrémsanldggningar, och stamledningar, elledningar frén ligenhetens undercentral och till
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elsysiemet i Svrigt. Vidare ansvaras fr dorrar, glas; bagar i fonster; dock ej mélning av yttersidora av
dérrar och fonster

Bostadsrittsiagen innehéller bestiimmelser och begrinsningar i bostadsrittshavaren ansvar for reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de detar av ldgenheten som mediemmen svarar for.

78

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ¥igenheten. Viasentlig foréindring fr dock foretas endast efter
tillstind av styrelsén och under forutsdtining att fSrandringen inte medfor men fUr foreningen eller annan
medlem.

Som visentlig foréindring riknas bl a alltid foréndring som kraver bygglov eller innebir &ndring av ledning for
vérme, vatten, avlopp eller el.

8%

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anvinder Iigenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och riitta sig efier de s#irskilda regler som
foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn dver
att detra ocks3 iakttas av den som hor till hans hushéll eller géster eller av ndgon som han inrymt 1 ligenheten
eller som dér utfr arbete for hans rikning,

Foremal som enligt vad bostadsrétishavaren vet ar eller med skéil kan misstinka vara behéftat med ohyra fir inte
fSras in i ligenheten.

9§

Foretrsdare for foreningen har ritt att £ komma in i lgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsriitten skall séljas genom ivangsforsilining #r bostadsrattshavaren
skyldig att lita visa ligenheten p8 lamplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar freningen tilliide till Jigenheten, nér foreningen har ritt tili det, kan
styrelsen ansbka om handréickning.

10§
En bostadsritishavare fir upplita hela sin Idgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare som 6nskar upplata sin Eigenhet { andra hand skall pa satt styrelsen bestiinumer anséka om
samtycke till upplatelsen.

11§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat &ndamal #a det avsedda.

12§ :
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser
forverkas bland annat om

Bostadsréttshavaren drbjer med att betala drsavgift

L#genheten utan samtycke uppldts i andra hand

Bostadsriitishavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem

L igenheten anvinds fr annat dndamal #n det avsedda

Bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr véllande till

att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt drbjsmal

underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

s  Bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som freningen meddelar

* Bostadsritishavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig urstikt for detta
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+ Bostadsriittshavaren inte fullgsr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen

att skyldigheten fullgors
e  Ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller darmed likartad verksambet,
vilket utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella

forbindelser mot erséttning
Nyttjander#tten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.

13§
Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att freningen i vissa fall skall anmoda bostadsriittshavaren att
vidta rstielse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsriiten. Sker rittelse kan bostadsriitishavaren inte

skiljas frén ldgenheten.

14§ ‘
Om foreningen siger upp bostadstéittshavaren till avilyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.

15§
Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av uppsdgning skall bostadsritten tvngsforsiljas.
Forsiljningen fir dock anst? till dess att sddana brister som bostadsritishavaren svarar for blivit tgirdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas #ven make eller sambo till medlem samt
nirstiende som varakiigt sammanbor med mediemmen.

Valbar &r endast den som #r bosatt i fSreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamdéter i
forening.

17§ )
Vid styrelsens sammantridanden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den yttetligare ledamot

som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutfSr nér antalet nérvarande ledamdter vid sammantradet Sverstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hélften av de nérvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som bitridds av ordforanden,

For giltigt beslut nir for beslutfrhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande erfordras enhéllighet.

19§ 4
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta
egendom eller tomiritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sadan

egendom,

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsforieckning.
Bostadsrittshavare har ritt att p& begéran f4 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitisligenhet

RAKENSKAPSAR OCH REVISION

21§
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fre ordinarie foreningsstdmma skall styrelsen

till revisorerna aviimna forvaliningsberittelse, resultatriikning och balansrdkning.
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22§
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvA med ingen eller hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorsuppleanter viljs pd foreningsstimma for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie
foreningsstdmma. Revisor behdver ej vara medlem i foreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fore foreningsstimman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skalf hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
25§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen senast fore juni ménads utgéng.

268
Medlem som Gnskar limna forslag (motion) till stimma skall anmila detta senast den 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27§
Extra foreningsstdimma skall h&llas niir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst 1/10 av samtlipa
rostberiittigade skrifiligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pd stdmman.

28§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppuande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordfirande

Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

Val av tvd justeringsmiin tillika rostriknare

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av r8stlingd

Foredragning av styrelsens Arsredovisning

Foredragning av revisorns bertittelse

10. Beslur om faststillande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nfistkommande verksamhetsér
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmaélt drende
18. Avslutande

o N

298§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd stdmman. Kallelse
skall utfiirdas personligt till samtliga mediemmar genom uidelning eller genom postbefordran senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstéimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost, Om flera medlemmar innebar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rist. R8stritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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31§
Medlem far utbva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte fSretrida mer 4n en medlem. Ombudet skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten giller hogst ett dr frin utfirdandet.

Medlem fir pa foreningsstimma medfbra hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo, annan nérstiende
eller annan medlem far vara bitréde.

32§

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer #n hiilfien av de angivna résterna eller vid lika
ristetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald som fatt flest roster, Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrétislagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedningen for tiden intill dess néista ordinarie foreningsstimma haéllits.

34§
Protokoll frén féreningsstimman skall hallas tillgiingligs for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
35§
Meddelande delges genom anslag i fireningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
36§
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for ytire underhall

Tili fond for yttre underhall skalt &rligen avstttas ett belopp motsvarande minst 0,3-5 % av fastighetené .
taxeringsvirde, enligt beslut i styreisen.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
37§
Om foreningen upploses skall behillna tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhdllande till lgenheternas drsavgifter for det senaste rdkenskapséret.

OVRIGT

For frgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt vrig
lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid féreningsstimma 2011-05-09
Styrelsen.

--------------------------------

L N Y T T

Hentik Bergner

Hans Lidgren




